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BOI CANH VA SU CAN THIET CUA VANH DAI 3

Boi canh nén kinh té va su quan trong cua chinh sach tai khoa trong nam
2023

Boi canh nén kinh té 2023 véi nhiéu khoé khan thua thach

B&i canh kinh té thé gidi tiép tuc cé nhiéu bién déng phuc tap va bat én:

(1)Xung dét quan su gitta Nga — Ukraine tiép tuc dién bién phirc tap
(2)Lam phat thé gidi dang duy tri cao
(3)Nhu cau tiéu dung va cac hoat dong kinh té€ ti€p tuc suy giam

(4)Bén canh do, canh tranh chién Iugc, bat 8n dia chinh tri, an ninh Iudng thuc, thién tai, bién déi khi hdu ... ngay cang gia tang.
FIDT du bao kinh té thé gidi tang trudng thap trong nam 2023 va anh hudng I6n dén kinh té Viét Nam.
V@i Viét Nam, nam 2023 la nam nudc ta phai d6i mat vdi nhiéu thach thirc.

Kim ngach xuat nhdp khau sé& cé suy giam manh. Bdo cdo clia Téng cuc Théng ké ciling chi rd, du can cén thuong mai hang hda 5
thadng ddu ndm 2023 van duy tri xuét siéu 9.8 ty USD, nhung téng kim ngach xuét nhap kh&u hang hda van trong xu hudng sut giam kéo
dai, gidm 14.7% so vdi cung ky, véi gid tri udc dat 262.54 ty USD; trong d6, xudt khdu gidm 11.6%, nhap kh&u gidm 17.9%, tiép tuc gay

ap luc hoan thanh nhiém vu thu ngan sach do nganh hai quan quan ly.

Xuat nhap khau Viét Nam dén thang 05/2023
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+ Nhép khiu: 126.37 ty USD YTD (-17.9% YoY) Ngudn: Customs, GSO, FIDT téng hop
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Thi trudng trai phiéu con phic tap va anh hudng sau sic dén cac doanh nghiép. O thdi diém hién tai, FIDT cho réng tinh trang
"cing thdng" trén thi trudng TPDN BDS van con rat I8n, cadc Nghi dinh, Thong tu slfa déi ciia Chinh phu gitp gidm bét phan nao khé khan
cho cac doanh nghiép, tuy nhién van can quan sat kha ndng thanh todn TPDN dén han va kha ndng chi tra clia cac doanh nghiép trong ndm
2023.

Bén canh dd I1a cac thach thic khi nén kinh té& lam phat thdp (3.15%) nhung I8i sudt qua cao (11-12%); diém “nghé&n” 1a nén kinh t& doi
dao tién nhung mot bé phan doanh nghiép lai “khat” von;... B&n canh dd, cic doanh nghiép tai Viét Nam hién tai van gdp nhiéu khé khin
trong viéc tham gia vao chudi cung (tng toan ciu bdi viéc &p dung k¥ thudt kém nén ndng suét lao ddng thap, viéc thiéu kinh nghiém [am
viéc véi doanh nghiép nudc ngoai, lao ddng thiéu tay nghé... Iam cho Viét Nam it cé doanh nghiép du tiéu chuan tham gia vao chudi dau -

cuoi.
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G& khé cho nén kinh té bang chinh sach tai khéa va tién té

Chinh phd, Tha tudng Chinh phu d& chu ddng, quyét liét, sat sao chi dao cac BO, nganh trién khai nhiéu giai phap nhadm tho g& khé khan,

thdc ddy téng trudng, gilf virng 8n dinh kinh t& vi mé, cac can ddi 18n.

Vé chinh sach tién té, ké tir thang 3/2023 dén nay, NHNN da cé 4 1an ha 13i sudt diéu hanh cho thay nd luc ho trg nén kinh té&. Véi dot
cat giam 13i sudt mdi nhat ngay 16/06, cac murc 13i sudt diéu hanh va tran huy déng dugc FIDT danh giad la tuong ducong véi muic ngay
13/05/2020 (Iai suét lién ngdn hang hién thdp hon 0.5% nhung tran |1ai suét huy ddng cao hon thdi di€ém dd). Néu tinh trong lich sl cac

muc 1&i sudt didu hanh thi mdc &p dung tir tudn sau la rat thap trong lich st va 1a giai doan hd trg chinh sdch manh mé.
— Lai suat diéu hanh cia Ngan hang nha nuéc
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FIDT nhan dinh viéc ha 13i sudt diéu hanh 1a di ding dinh hudng hd trg nén kinh té va cho thay chinh sach tién té sé& khong tiép tuc that
chit va sé& trd lai hd trg nén kinh té&. Tuy nhién, hién FIDT cho réng du dia chinh sach tién té trong ndm nay 1a khdng con qud I6n va du dia
hd trg 18n s& ndm trong tay chinh sach tai khoa.

Vé chinh sach tai khéa, trong ndm 2023, chinh sach tai khda vé thué& van déng vai trd quan trong, dong luc cho doanh nghiép phuc hoi
va chdng chiju véi nhitng tac dong thach thic mai dit ra. Chinh sach tai khda con thlc ddy gidi ngadn dau tu cong manh mé, hd trg phat
trién thi trudng trai phi€u doanh nghiép, bat dong san. Cac gidi phap cla chinh sach tai khéa trong ndm 2023 sé c6 tac dong hd trg ngudi

dan va doanh nghiép vugt qua khoé khan, gép phan quan trong trong thic ddy nén kinh t& hdi phuc va phat trién 6n dinh.

FIDT dénh gid chinh sdch tai khda cd vai tro dic biét quan trong trong viéc hd trg nén kinh té phuc hdi trong ndm 2023 va du dia cho chinh

séch tai khéa trong nira sau ndm 2023 van con 16n dé trién khai.
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Du an Pudng Vanh dai 3
Tinh cap thiét dé trién khai du an Vanh dai 3

Vanh dai 3 giGp han ché tinh trang qua tai cac tuyén dudng ndi HCM va céc tinh 1an can, giam thiéu chi phi logistics

Hién nay, cac tuyén cao téc Thanh ph6é H6 Chi Minh - Trung Ludng, Thanh ph6é H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Giay (dang khai thac giai
doan 1 quy mod 4 lan xe), cac tuyén Qudc 16 hudng tdm (Quoc 10 22, Qubc 16 13, Quic 16 1) déu qua tai, dac biét vao khung gid cao
diém & cac clra ngd cua Thanh phé. Tinh hinh du kién con khd khdn hon cho hé théng ha tidng giao théng trong nhitng ndm tdi, ly do
bdi mat d6 xe ngay cang tang xuat phat tu:

e Cang hang khong Quéc té Long Thanh du kién hoan thanh khai thac (giai doan 1) nam 2025 vdi cong suat 25 triéu hanh khach/nam,
Cang hang khéng Quédc t& Tan Son Nhéat dau tu ndng cap dé khai thac véi cong sut 50 triéu hanh khach/ndm vao ndm 2024.
e Tuyén cao t6c Bén Luc - Long Thanh (giai doan 1) véi quy mo6 04 lan xe, du ki€én dua vao khai thac toan tuyén nam 2023.

e K&t hdp vdi viéc gia tdng dan sd cd hoc ciia Thanh phd H8 Chi Minh va céc tinh trong vung kinh té trong diém phia Nam.

Do dd, viéc dau tu hoan thanh tuyén dudng vanh dai nay véi nang luc thong hanh I8n, téc do cao va an toan sé gép phan lam giam ap luc

d6i vai khu vuc ndi dd, han ché tinh trang &ch téc giao thong, gidm khi thai gay 6 nhiém moi trudng Thanh phd va khu vuc.

Viéc xay dung tuyén dudng Vanh dai 3 khép kin cung v@i cao téc Bén LUc - Long Thanh du kién sé hoan thanh nam 2025, tao mot giai phap
hitu hiéu d€ phan ludng giao théng lién tinh khi di qua Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngoai ra, mdi ndm un tic gay ra thiét hai khoang 6 ty dd cho TPHCM - theo udc tinh cla S& GTVT thanh phd, vay nén Vanh dai 3 sé& 1a mét
du &n tiém nang gilp giam dang ké& thiét hai nay khi hoan thanh.

Vanh dai 3 giap két ndi cac khu vuc phia Péng Nam B9, tir dé6 déng gép phat trién kinh té ca nudc

Du kién nhu ciu vén tai cac tuyén két néi trong khu vuc Déng Nam B sé& vugt tdng nang Iuc ciia hé théng ha tdng giao thdng hién tai. Véi
tinh chat, vai tro la dudng Vanh dai lién vung, viéc dau tu, dua vao khai thac déng bd tuyén dudng Vanh dai 3 Thanh ph6é H6 Chi Minh gop
phan tang kha nang két ndi giao théng vdi cac tuyén dudng bo hudng tam, gilra cac dia phudng cua khu vuc Do6ng Nam B6, gép phan mdé
réng khdng gian phat trién mdi theo dinh hudng quy hoach, tir dé tao ddng luc, sic lan tda, thic ddy, phat trién kinh t& - x& hdi cac dia

phuaong néi riéng va cua ca nudc noi chung.
Vanh dai 3 1a ddng luc md ra tiém nang phat trié€n cac dé thi vé tinh, gidn mat dd dan cu khu vuc ndi thi

Trong nhitng ndm qua, viéc phat trién két cdu ha tdng, nhat 1a ha tdng giao théng cia TPHCM va khu vuc con chdm, chua tudng xirng véi
yéu cau phat trién ngay cang cao. V4i y nghia cla tuyén dudng Vanh dai 3 Thanh phS H6 Chi Minh c6 vai trod lién két ving va két ndi giao
théng dd thi nén viéc dau tu tuyén dudng nay gop phan thic ddy phat trién dé thi, céng nghiép, thusng mai, dich vu khu vuc [am phét trién
kinh t&€ - xa hdi, kinh t& dd thi, tao ngudn luc dau tu phat trién cho tudng lai. Ngoai ra, khi tuyén dudng dugc dua vao st dung sé& bao dam

két ndi thé tran khu vuc phong tha cda cac dia phuong lan can va Thanh phé H6 Chi Minh, bao gom:

e Phat tri€én dd thi cho cac dd thi vé tinh nhu Nhon Trach (D8ng Nai), Khu d6 thi Ty B4c Cu Chi (Thanh phd H6 Chi Minh), Khu dé thi
PUc Hoa, BUrc Hué (Long An), phat trién thanh phd Tha Blc (Thanh phd H8 Chi Minh), thanh phd Thudn An (Binh Dugng).

e Tao diéu kién phat trién cac khu vuc ndng thdn nhu huyén Cu Chi, Hoc Mén, Binh Chanh (Thanh phd HS Chi Minh) va Bén Lirc (Long
An).

Két luan

Pudng Vanh dai 3 cé y nghia ddc biét quan trong hinh thanh nén mang Iudi giao théng huyét mach cua ving kinh té trong diém phia Nam.
Du an dau tu xdy dung dudng Vanh dai 3 TPHCM con giup két néi khu dé thi vé tinh, cac khu céng nghiép tdi vung cét 16i cua khu vuc Dbng
Nam Bd. Béng thdi gitp ddy manh su phét trién kinh té, md ra huéng phéat trién dé thi mdi cua khu vuc TPHCM va cac TP vé tinh. Bén canh
do la tang cuong co hdi va kha nang hop tac dau tu gilta cac tinh vung ©éng Nam BJ; giup phan lubng giao théng qua canh qua TPHCM,
giam d&ch tdc, tai nan giao théng, ndng cao chét luong méi trudng, cai thién doi séng xa héi va kinh té cua nhdn dédn TPHCM ndi riéng va
vung kinh té trong diém phia Nam ndi chung. V&y nén, viéc trién khai nhanh chéng va hiéu qua du dn Vanh dai 3 1a phuong én cép thiét
dbi vdi dau tu cébng nudc ta.
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Thong tin du an Vanh dai 3

PUONG VANH DAI :
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Pudng Vanh dai 3 TP.HCM 1a du &n c6 quy md 18n, ca vé do dai 1an ngudn vén va tac ddng téi toan mién & nhiéu khia canh khac nhau.

Tong chiéu dai dudng Vanh dai 3 TP.HCM la 92 km (néu trir di 15.3 km trung véi dudng My Phudc — Tan Van da hinh thanh thi chiéu
dai toan tuyén la 76.34 km).

Tong mirc dau tu du an du ki€n khodng 75,378 ty ddng tir ngudn v8n ngan sach Trung uong va ngan sach dia phuaong.

Vé tién do, du an sé dudc khdi cong trong thang 6 nam 2023, ti€n t&i thong xe vao nam 2025 va hoan thién toan b vao nam 2026.

a. Thong tin ky thuat

Pudng Vanh dai 3 TP.HCM dudc chia thanh 4 doan 18n, d6 Ia: Nhan Trach — Tan Van, Tan Van - Binh Chuén, Binh Chudn - Qudc 16 22, Qudc
16 22 - Bén LUrc.

Pi€m dau (KmO0+00): nit giao vdi dudng cao téc BEn Lic - Long Thanh (theo ly trinh dudng cao t8c Bén Lirc - Long Thanh), thudc huyén
Nhan Trach, tinh B6ng Nai.

Piém cudi (Km91+64): nit giao v3i dudng cao téc Bén Lic - Long Thanh (theo ly trinh dudng cao téc Bén Lic - Long Thanh), thudc
huyén Bén Luc, tinh Long An.

Poan tir nat giao Tan Van dén nat giao Binh Chudn: Chiéu dai khoang 15.3 km (hién tai dang khai thac véi quy md 06 lan xe dudng
dd thi, UBND tinh Binh Duong dang cai tao, ndng c8p va bd sung cac nudt giao khdc mic (thudc Du &n dau tu du &n cai tao ha ting giao
thong cong cong tai tinh Binh Duong theo Quyét dinh s6 161/QD-TTg ngay 22 thang 01 nam 2020 cua Tha tudng Chinh phua). Do d6, chua
dau tu giai doan nay.
Tong chiéu dai dau tu khoang 76.34 km, di qua dia ban cac tinh, thanh phg, cu thé nhu sau:

Thanh pho HO Chi Minh: dai khoang 47.51 km, di qua 04 dia phudong gém thanh phé Thu Buc; huyén Héc Mon; huyén Cu Chi;
huyén Binh Chanh.
Tinh Pong Nai: dai khoang 11.26 km, di qua dia ban huyén Nhan Trach.

Tinh Binh Duong: dai khoang 10.76 km, di qua dia ban cac thanh phé: Di An, Thu Dau Mot va Thuan An.
Tinh Long An: dai khodng 6.81 km, di qua dia ban huyén Bén L(rc.
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b. Co cau nguon von dau tu

Du &n vanh dai 3 TP.HCM c6 tdng chiéu dai 76.3km, di qua 4 dia phudng: TP.HCM (47.35km), tinh Ddng Nai (11.26km), tinh Binh Dudng
(10.76km), tinh Long An (6.81km), tdng ngudn vén dau tu cho du an bao gém ca dén bl va xay dung |1a 75,378 ty, chia lam hai giai doan.

Tong von dau tu Vanh dai 3
75,378 ty dong

Pong Nai 1,284

Poéng Nai, 2,584

TP.HCM, 22,412

Nguon von GD: 2021 - 2025 (Ty VND)

Tinh/TP Pia phuong (udc
Trung Ucong ,
tinh)

B6i thudng (vong ngoai)

TP.HCM 25,610

Ngudn: FIDT téng hop

HCMC 19,876 19,449 4,135 4,562 48,022
Binh Dugdng 7,980 7,808 1,660 1,832 19,280
Long An 1,923 852 1,233 200 4,208
Pong Nai 1,601 1,567 333 367 3,868
Tong 61,056 14,322 75,378
So v@i cac du an duong vanh dai khac
Cac DA dudng vanh dai Téng dau tu (ty VND) Chiéu dai (km)
TP.HCM 370.9
Vanh dai 1 N/A 26.4
Vanh dai 2 16,500 69.2
Vanh dai 4 100,000 199
Ha Noi
Vanh dai 1 N/A N/A
Vanh dai 2 >55,000 43
Vanh bai 2.5 N/A 30
Vanh dai 3 N/A 65
Vanh dai 3.5 25,000 46.6
Vanh dai 4 85,813 112.8
Vanh dai 5 N/A 331
Ngudn: FIDT téng hop
FIDT Research
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Véi quy cach huy ddng von cua dia phuong, trong cac phudng an tdng thu ngén sach dé thuc hién du an vanh dai 3, TPHCM va céc dia
phuong dé xudt khai thac quy dat doc tuyén dudng d€ dau gid, ngan sach thu dugc cé thé bl vao vén dau tu du an, nhét 1a chi phi boi
thudng, giadi phdng mat badng. Khai thac t8t quy dat d& khao sat hai bén tuyén, khoan tién thu dugc con g&p nhiéu lan, hoan toan cé thé bu
ddp chi phi dau tu du dn dudng vanh dai 3 TPHCM. Dau thang 6/2023, Cha tich UBND Tp. H6 Chi Minh Phan Van Mai ky quyét dinh thanh
|&p T cbng tac ra soat quy hoach dé thi phuc vu k& hoach khai thac hiéu qua quy dat doc hai bén tuyén dudng Vanh dai. Trudng hgp dudc
Quéc hdi thdng qua, cd ché& nay sé tao ra ngudn ngén sach rat I6n cho dia phuong, cé thé dam bao vdn trién khai cdc du an ha tdng khéc,
k& ca vén cho tuyén dudng vanh dai 4.

c. Cd cau s’ dung von

Theo tinh todn s bd, trong téng mirc dau tu khodng 75,378 ty dong, chi phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu 13 41,589 ty ddng; chi phi xay
14p 1a 33,789 ty dong. Theo do, mdi dia phucng sé thuc hién 02 du &n thanh phan: 01 du &n xay I&p va 01 du &n bdi thudng, hd trg va tai

dinh cu); cac du &n thanh phan s& dugc trién khai hoan thanh ddng bd theo ti€n dd chung cula toan du an. Cu thé:

Pia phuong Muc dich SO von (ty dong)
TPHCM B6i thudng, hod trg, tai dinh cu 22,412
Xay 1&p 25,610
i Boi thudng, hd trg, tai dinh cu 2,584
Dong Nai N
Xay lap 1,284
i Boi thudng, hd trg, tai dinh cu 5,752
Binh Dudng .
Xay lap 13,528
Boi thudng, hd trg, tai dinh cu 3,040
Long An o
Xay lap 1,168

Ngubn: FIDT téng hop

V&i ngudn von giai phéng méat bang
Pham vi giai phong mat bang

DE& dam bao mét bang cho giai doan dau tu hoan chinh, tranh ting chi phi bdi thudng sau nay, thuc hién GPMB mdt Ian theo quy md hoan
chinh, cu thé:

+ Phan tuyé&n: GPMB mdt Ian theo quy md mat cat ngang hoan chinh (trir doan Tén Van - Binh Chudn) vdi bé rdng tir 63,0 m dén 120,0
m theo tUng doan tuyén:

e Doan Tan Van - Nhon Trach: rong tir 63,0 m dén 120,0 m
e Doan Binh Chuén - Quéc 16 22 - B&n LiUc: rdng 74,5 m

+ Phan nat giao: cac nuit giao lién thong va cac chd ra, vao dudng cao tdc dudc GPMB vdi quy mé giai doan hoan chinh. Riéng d6i véi nut
giao lién thong véi cao toc Thanh phd H6 Chi Minh - Long Thanh - Dau Gidy, GPMB da thuc hién trong du an Cao t6¢c Thanh phd H6 Chi Minh
- Long Thanh - Dau Gidy; chd ra, vao dudng cao téc tai vi tri v8i cao téc Thanh phé H6 Chi Minh - Mdc Bai, GPMB dudc thuc hién mot phan
trong du an dudng Vanh dai 3 Thanh ph6é H6 Chi Minh, phan con lai dugc thuc hién trong du an cao téc Thanh phé H6 Chi Minh - Moc Bai.

+ POi véi doan (tir Km5+000 - Km13+750) dang dugc thuc hién bang du an khac (Du an thanh phén 1A thudc du an dau tu xay dung
doan Tan Van - Nhan Trach giai doan 1 thuéc dudng Vanh dai 3 Thanh ph6é H6 Chi Minh dudc BO Giao thong van tai phé duyét tai Quyét
dinh s6 497/QDb-BGTVT ngay 19 thang 02 nam 2016).

+ Poan Tan Van - Binh Chuan: khéng GPMB trong giai doan 1.
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Dién tich dat chiém dung

Danh muc st dung Dién tich (ha)

I Pbat chiém dung 408.81 65.00 119.35 49.54 642.70

1 Dat trong lba 49.37 - - 20.87 70.24
Dat néng nghiép

2 ) 29.09 64.00 - 10.43 103.52
khac

3 bat dan cu 38.52 1.00 18.78 5.80 64.10

4  Dat rung san xuat 16.82 - - - 16.82
bat trong cay lau

5 . 152.32 - 66.87 10.43 229.62
nam

6 bat khac 122.69 - 33.70 2.01 158.40

II Anh huéng dan cu

1 S6 hd bi anh hudng 2,377 200 936 350 3863

2 S6 ho tai dinh cu 741 100 515 120 1476
Ngudn: FIDT téng hop

Phuong an boi thuang

Theo két qua khao sat, tinh toan, du an cé khoang 3,863 h6 bi anh hudng, trong dé khoang 1.476 h6 du kién phai bé tri tai dinh cu. Cac
dia phuong d& sé bd phudng an té chic thuc hién cdng tac tai dinh cu theo quy dinh nhu: Chuén bj cac dia diém, s6 lugng nén, cadn hd dé
bd tri tai dinh cu ddm bao quyén Igi cla ngudi dan bi anh hudng, riéng dia ban tinh Binh Duong, du kién ap dung chinh sach hd trg béng
tién d€ ngudi dan tu lo nci 8 mdi, du ki€n quy dat bé tri cho tdi dinh cu ctia Dy dn nhu sau:

e Thanh phd H6 Chi Minh, s6 ho tai dinh cu khoang 741 ho: bd tri tai dinh cu tai thanh ph6 Tha Buc (228 trudng hgp); huyén Cua Chi
(36 trudng hgp); huyén Binh Chanh (452 trudng hgp) va huyén Héc Mon (25 trudng hgp).

e Tinh B6ng Nai: bo tri tai dinh cu tai du an khu tai dinh cu huyén Nhan Trach.

e Tinh Long An: bé tri tai dinh cu tai du an khu tai dinh cu huyén Bén LUrc.

S bd kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu

Kinh phi bdi thudng, hd trg, tai dinh cu khoang 41,589 ty dong (Thanh phé H6 Chi Minh khoang 25,610 ty dong; tinh Binh Dugng khoang
13,528 ty dong; tinh Ddng Nai khodng 1,284 ty dong; tinh Long An 1,168 ty dong). Sc bd kinh phi bdi thudng, ho trg, tai dinh cu dudc 1ap
trén cd sé khdi lugng GPMB du kién va cac don gid dat, tai san trén dat, mic hod trg do UBND céc tinh &p dung tai thsi diém ndm 2022.
Kinh phi d& bao gdm ca kinh phi du kién dé xay dung ha tdng khu tai dinh cu.

Gia boi thuong dat

Pia phuong Tong diélz::;h thu hoi Gia ?t‘é‘:ii;::%:gg;:;ozyhé't
Tp. Tha Dulc 100 73.3
Huyén Binh Chanh 65 42.7
Huyén Cu Chi 99 19.5
Huyén Héc M6n 146 35.6
Tp. Thuan An 51 41.7
Tp. Di An 22 41.9
Tp. Thi Dau Mot 13 42.0

Ngudn: FIDT téng hop

FIDT nhén dinh gia béi thudng vanh dai 3 Ia cao hon nhiéu so véi cac du an trudc day. Tuy nhién, ty Ié giai phéng mat bang

dang dat mic tét va tré thanh mé hinh kiéu mau vé giai phéng méat bing cho cic du an diu tu céng.
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Vé nguon von cho hoat dong xay dung

Ngudn v8n cho hoat ddng xay dung la 33,789 ty ddng, chiém khoang 45% téng ngudn v8n cho vanh dai 3, trong d4: Thanh phd Hb6 Chi
Minh khoang 22,412 ty dong; tinh Binh Dudng khoang 5,752 ty dong; tinh B6ng Nai khoang 2,584 ty dong; tinh Long An 3,040 ty dong.

V& chi phi xay dung, so v3i sudt dau tu tuyén cao téc Bac - Nam khoang 132 ti dong/km, chi phi xdy dung dudng vanh dai 4 Ha Nbi la 420
ti ddng/km, cao tdc Béc - Nam khu vuc DBSCL la 220 ti ddng/km, sudt dau tu vanh dai 3 cao han do phu thudc vao nhiéu yéu té dia hinh,

thiét k&, ndt giao, cdu vugt sdng... Cu thé:

Th&r nhat, vé quy mé mat cat ngang, dudng vanh dai 3 dudc du kién xay dung theo quy md cao téc tudng tu cao tdc Bac - Nam, tuy nhién
vanh dai 3 di qua khu vuc dan cu hién hitu cé hé thdng dudng song hanh can dau tu dong bo.

Th{r hai, dudng vanh dai 3 di qua khu vuc d6 thi, giao cat hé théng dudng giao thdng khu vuc, cadn bd tri nat giao khdc mirc véi mat do
trung binh khoang 6km/nut. Trong khi dudng cao t6c Bac - Nam khoang 14.5km/nat thi mét dd ndt giao vanh dai 3 cao hon khoang 2.4
lan. Trén tuyén cé cac nut giao rat I6n nhu nat Tan Van, nut giao dudng cao téc TP.HCM - Long Thanh, TP.HCM - M6c Bai... c6 quy mo Ién,

can dau tu déng bo.

Th& ba, véi xr ly d&t nén, dudng vanh dai 3 cd hon 50% chiéu dai tuyén di qua ving dat yéu can xur ly dé dap (ng yéu cau khai thac, chi
phi x{r ly nén kha 18n lam tdng tdng mdc dau tu.

V@i bdi canh nén kinh té va ciu chuyén cua diu tu céng hién tai, FIDT nhan dinh rang:

e Chinh séch tai khéa cé vai tro quan trong trong viéc hd trg nén kinh té& phuc hdi va phét trién trong ndm 2023.
e Trong dé, déu tu céng la muc tiéu trong diém cua chinh sach tai khéa vdéi nhiéu du én di vao trién khai, nbéi bat Ia vanh dai 3 TPHCM.
Vanh dai nay sé tac dbng tich cuc dén nén kinh té, cac doanh nghiép tham gia va khi di vao hoat déng sé giup cho giao théng cing

nhu kinh t€ khu vuc TPHCM va cac dia phuong 1an cén tang trudng tét trong thdoi gian trung han sap tdi.
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LAT LAI LICH SU - BAI HOC TU TRUNG QUOC

Su tuong dong giira Viét Nam va Trung Quoc

FIDT cho rdng Trung Qudc trong 2 thép ky trudc cd rat nhiéu diém tuong ddong so véi Viét Nam hién tai ca vé bdi canh kinh t& hay thé ché
chinh tri. Vao nhi*tng ndm cudi cua thé ky 20 va dau thé ky 21, Trung Quéc van dang la nudc dang phat trién va sd hitu Igi th& canh tranh
nGi bat nhat 1a luc lugng lao ddng ddi dao vai chi phi ré. Nhd chinh sach kinh t&€ md, dong v6n dau tu truc tiép nudc ngoai ao at d6 vao
Trung Quéc thdc day linh vuc san xudt va xudt khau ctia quéc gia nay bung né.
Tuy nhién nén kinh té tdng trudng qué ndng va bat dau c6 nhitng d&u hiéu han ché cta hé thdng co sé ha tdng dan dén mét s6 tinh trang
nhu:
e Viéc thiéu thén co s& ha tdng khién khdng gian d6 thi bi phan b6 khéng ddng déu khi dan s tap trung vé cac trung tdm thanh phd
I&n, ty Ié d6 thi hda tang manh khién gia BDS & day tang cao tai nhitng khu vuc nay.
e Gia BDS cao tao ra rao can chi phi I6n cho viéc dau tu md& rong san xuat trong khu vuc trung tam trong khi cac doanh nghiép tai
vung ngoai phai d6i mat vdi van dé chi phi logistic tang cao.

e Diéu nay ciing dé lai hé qua cho ngudi dan khién chi phi sinh hoat tdng cao va cac dich vu cdng thudng trong tinh trang qua tai.

Nhitng nguyén nhén trén vé lu dai sé tao ra nut that cé chai cho viéc ting trudng kinh té cua quéc gia nay.

Vay Trung Quoc da lam gi?

Nhén thay dugc nhirng van dé dang phai d6i mat, Trung Qudc da gap rut thuc hién cac chinh sach dau tu manh mé vao co sé ha tang. Ty
|& dau tu/GDP & Trung Qudc da tang dang ké trong nhitng ndm 1990, tir khodng 35% trong nhitng ndm 1980 1&n trén 40% trong nhiing
nam 2000, trong dé chinh phu c6 ty |é dau tu rat cao.

K& tir ndm 1978, t&t ca cac loai co s ha tdng giao thdng d& ghi nhan su tdng trudng & Trung Quéc, dac biét Ia dudng bd. T ndm 1978 dén
2013, chiéu dai mang ludi dudng b6 tang tur 0.9 Ién 4.4 triéu km.

Toc do tang trudng trung binh cua cd sé ha tang Trung
Quoc giai doan 1978-2013
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uBn: Nidn aidm Théna k& cia CHMND Trina H,
guon: Nien gram (hong ke cua CAND frung Hoa

Tam quan trong cla viéc phat trién ha tdng dudng bd 13 rét I6n trong ca van chuyén hanh khach hay van chuyén hang hoa. Dua vao théng
ké cua chinh pha Trung Quéc qua nhiéu nam da cho thay ro tam quan trong cua phudng thirc van tai nay khi vugt xa cac phudng thirc van

tai khac.
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Tam quan trong tuong déi cta cac loai hinh cd sé ha tang Tam quan trong tudng ddi cua cac loai hinh cd sé ha

trong van tai hanh khach giai doan 1978-2012 (%) tang trong van tai hang hoéa giai doan 1978-2011 (%)
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gudn: Nién gidm Théng ké cua CHND Trung Hoa Ngudn: Nién giam Théng ké cua CHND Trung Hoa

Chinh vi vay viéc dau tu vao cd sé ha tdng dudng bd da tac dong tich cuc déi véi tang trudng kinh té Trung Qudc la khong phai ban cai. Ha
tang phat trién da giadi quyét dugc gan nhu tit ca cac vadn dé ma Quéc gia ty dan nay gdp phai nhu FIDT d3 dé cap & phan trén:

e Phan bd khdng gian hop ly: Véi viéc két ndi ha tdng phat trién gilp tdng cudng su két ndi gilra cac tinh thanh nh& sy déng gop
clia cac dudng vanh dai va cao t6c sé giup khai pha cac quy dat doc theo cac tuyén dudng nay. TU d6 gitp gidam dang ké chi phi danh

cho d&t dai khi ma rdng san xuét cling nhu phat trién thém cac khu dd thi méi.

e Giam chi phi logistic: Nhiéu nghién clru da chi ra rang chéat lugng dudng xa dong vai tro quan trong trong viéc giam chi phi van
chuyén & Trung Qudc: bdng cach tang téc dd van chuyén 1én 1 km/h, tdng chi phi vdn chuyén cho cic thuong nhan néng nghiép sé

giam 0,6%, chu yéu la do cai thién hiéu suat cua nhién liéu va chi phi cho ngudi lao dong.

Tuong quan giira dau tu tai san co dinh va GDP cua
Trung Quoc giai doan 1980-2012 (dvt: 100 triéu NDT)
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Ngudn: National Bureau of Statistics of China

Tir déy c6 thé thdy ré cdu chuyén tai Trung Quéc chinh la viéc db thi hda tao ra nhu cdu diu tu co s& ha tdng, nguoc lai cd sd ha tdng giao
thong da tao diéu kién thuén Igi cho qua trinh dé thi hda va la dong luc tang trudng chinh cho nén kinh té cua quéc gia nay trong nhiing

thap ky qua.
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Viét Nam ching ta dang & dau?
Vé ty lé do thi hoa tai Viét Nam

Do thi hoa ¢ Viet Nam va muc tiéu
triéu ngudi
120 Ngudn: Lién hiép quéc, Nghj Quyét 06-NQ/TW cua BCT
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e Viét Nam la qudc gia dang trong giai doan dé thi hda manh, thudc nhém nhanh nhat khu vuc Ddng A. Theo béo céo tir BO Xay Dung,
ty 1€ d6 thi hoa & Viét Nam dang khong ngirng cai thién dat 41.5% vao cubi Q3/2022, chi tudng duong Trung Qudc vao nhitng nam
2004 - 2005.

e V@i muc tiéu ctia Bo chinh tri d&n ndm 2030, ty 1&é d6 thi hda dat 50% thi viéc md rong dé thi sé& tiép tuc dién ra manh mé, day ciing

la xu hudng tat yéu cua nén kinh té dang cong nghiép hda, hién dai héa nhu Viét Nam.

Bung nod thi trudng BPS tai Trung Qudc nhirng nam
dau thé ky 21 va tudgng quan ty lé do thi hoa
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e Sutuong ddng vé ty I8 db thi hda va giai doan phat trién co s& ha tdng véi Trung Quéc ciling cho thdy mét phan hudng phat trién cua
nganh BDS Viét Nam. T’ nam 2005-2008, kinh té tang trudng cham va ha tang kém khién su tang trudng vé nha & cua Trung Qudc
tdng chdm. Sau khing hoang 2008 bang chinh sach phat trién ha tdng va md rong ban kinh d6 thi, thi trudng BDS Trung Quéc phat
trién nhanh vdi tdng trudng binh quén 10.5%/ndm trong hon 1 thap ky sau dé.

Viéc ddy manh xdy dung co s& ha tédng sé giup ban kinh dé thi md réng va hinh thanh nhiéu dé thi ving ven, vé tinh két néi vdi dé thi 16i

bdng hé théng logistics. Ttr dé tao diéu kién cho dbé thi hod ducdc ddy manh va phédn bé khéng gian tré nén hop ly.
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Chi phi Logistic van la van dé Ién
Tinh c&p thiét clia viéc dau tu cong tai Viét Nam da dudc FIDT nhiéu Ian dé cdp khi ha tAng giao théng tai nudc ta van con rat nhiéu han

ché& va luén ndm trong nhém cac nudc cb tdc dd phuang tién di chuyén chdm nhéat thé gidi.

Speed bumps

The world’s slowest roads are found in the poorest countries—
presenting another obstacle to economic development.

(mean speed ranges, km/h)

@ 30-60 61-75 @ 7690 @ 91-110 ) No data

Source: IMF staff calculations.
Note: Country borders nor names necessarily reflect the IMF's official position. lM F

Viéc cd s ha tdng kém phat trién khién chi phi logistics/GDP cua Viét Nam dat kha cao so vdi cac nudc trong khu vuc 1a 20% so véi nhu
muUc dd trung binh cla toan thé gidi (10.8%). Trong do, chi phi vn chuyén chiém ty trong I6n nhét trong chi phi Logistic.

Chi phi Logistic trén GDP 2020

Thanh phan chi phi Logistic tai Viét Nam 2018-2019 o
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Nhirng védn dé ma Viét Nam dang gap phai rat tuong déng vdi Trung Qudc trong nhirng thap ky trudc day. Néu tinh trang nay khéng cé su
cdi thién sé dnh hudng dang ké d@én tdng trudng kinh té ciing nhu gidm sic hdp dén dbi vdéi dong vén FDI va sé 13 rdo can rat I6n déi vdi
“gidc mdng” trd thanh mdt “Con rdng Chdu A” déi vdi Viét Nam. T ddy ching ta thdy dudc tinh cdp thiét cia viéc ddu tu vao cd sdé ha ting

trong thoi diém hién tai.
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TAC DONG VA LAN TOA

Nhin vao su lan téa tur birc tranh tdng cua dau tu cdng

Trong c6ng thl’c xac dinh GDP cua moét qubéc gia: Y = C + I + G + NX. VOn dau tu cong la mot phan cua chi tiéu chinh phu (G), diéu dé co
nghia viéc ddy manh v8n dau tu céng clia chinh pha s& c6 gép phén thic ddy tdng trudng GDP theo hai hudng:

e Truc ti€p: tang gia tri thuc cua chi tiéu chinh phu (G).

e Gian tiép: kich cau tiéu dung (C) cling nhu déng vai trong vén moi thu hut dau tu toan xa hoi (I) tang trudng.

Nén kinh t& nudc ta c6 dd md 16n, nén chiu anh hudng tiéu cuc tir cdc yé&u t6 vi md toan cau la khd trdnh khdi trong thdi diém hién tai.
Chinh vi vy dau tu cong dong vai tro 16n trong viéc dan dat ngudn von dau tu xa hoi, su xuat hién cia mot ngudn “vén mdi” nay
cé thé khai day nén kinh t&€, bén canh chinh sach tién té. Dau tu cdng dudc tap trung ddy manh nhét vao nang cao cd sd ha tang - tir do

thu hit v6n dau tu tir khu vuc tu nhan cling nhu nudc ngoai, tao viéc lam va chuyén dich co ciu kinh té.

Dua vao dif liéu lich sur tir giai doan 2010 - 2019, sau khi nha nudc ddy manh dau tu thi ngudn v8n khu vuc tu nhan va nudc ngoai déu
tang manh, kéo theo dbt bi€n vé tang trudng GDP, trur giai doan dich 2020 - 2021. Vé su lan tda, giai ngan dau tu cong tang thém 1% thi
tang trudng GDP sé tang thém 0.058%, giai ngan 1 dong von dau tu cong sé kéo theo 1.61 dong (2016 - 2020) vén dau tu cua khdi ngoai
nha nudc, cao hdn giai doan trudc 1,42 déng (2011 - 2015), diéu nay cho thay mirc do lan téa cua dau tu cong ngay cang cao.

Khu vuc c6 von
dau tu nudc
ngoai

Kinh té ngoai
nha nuéc

Tang trudng

Kinh té Nha nudc GDP

Von dau tu tir khu vuc ngoai nha
nudc va nudc ngoai tang manh chi
sau 1 nam von dau tu nha nudc
tang dot bi€n, kéo theo GDP co dot
bién vé tang truéng.

Khdng dinh vai tro "vén mdéi" cua
dau tu cong

Trudce tinh hinh vi md thé gidi hién tai khdong may kha quan, thi viéc sir dung chinh sach tai khda dé kich cadu nén kinh té 1a hét sirc cép
thiét. Nhiéu nghién cllu da chi ra rédng ddi vdi cac nén kinh t&€ dang phat trién nhu nudc ta thi viéc ddy manh gidi ngdn dau tu vao cac du
an ha tang, ndng lugng sé dem lai hiéu qua hon rat nhiéu so v3i cdc nén kinh té phat trién. Viéc ddy manh phat trién co sd ha tang sé tao
diéu kién cho nguon von tu nhan md rong trong dai han — day la nguon von cd hiéu qua Ién tang trudng kinh t€ I6n nhat, vugt xa hiéu qua
tUr nguon von BTC.

Co thé thay rd, Chinh pha da dit k& hoach giai ngan dau tu cdng cla Viét Nam ndm nay khoang 755,334 nghin ty VND, cao han ndm ngoai
25% nhdm gép phan dat muc tiéu GDP do Qudc Hoi dé ra. Néu gidi ngan dudc hét con s6 trén sé& gilip GDP Viét Nam tdng trudng thém
khoang 0.02% - Theo du phdng cua TS. Can Van Luc, Thanh vién HOi dong tu van chinh sach Tai chinh - Tién té qudc gia.

Ké hoach va thuc hién giai ngan dau tu cong
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Vé tinh hinh giai ngdn vén dau tu céng tir ngudn ngén sach Nha nudc & thoi diém hién tai, du ki€n dén 30/6, sb liéu giai ngan udc dat gén
216.000 ty dong. Nhu vay, dé dat ding tién dd ma chinh pha dé ra (hoan thanh 95% ké& hoach giai ngan trong 2023), FIDT udc tinh trong
6 thang cudi nam, trung binh hang thang chinh phu va cac cd quan dia phudng sé phai gidi ngan khoang 76 nghin ty. Day la mot mdc rat
cao - hon 29.3% so vdi thang 6. Day vira la déng luc cling vira la thach thic cho nhéom xay dung, dau tu coéng trong nam nay.

Tuy nhién, trudc nhitng dong thai tich cuc hd trg, ddy manh cong tac giai ngan, khai thong dong vén nhdm muc tiéu 18y ddu tu cong lam
mii nhon cho phat trién nén kinh té cua chinh phu trong thdi gian gan day, thi muc tiéu nay hoan toan kha thi.
Tién do giai ngan von dau tu cong 2023
Téng ngudn vén ké hoach diu tu cdng trong nam 2023

Ty doéng A

80,000 UéSc tinh giai ngan trung binh hang thang dé dat 95% ké hoach
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m D3 giai ngan = Giadi ngan trung binh 6 thang cudi 2023 Ngudn: BTC, FIDT

Chinh phu hiéu ré tdm quan trong cua dau tu céng ddi vdi nén kinh t& quéc gia trong thdi diém hién tai, dic biét 13 trong vai tro dan dét va

lan toa dong tién, chinh vi vay chinh phu dat dé lam uu tién hang dau trong giai doan trung va dai han.
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Tién dd giai ngan Vanh dai 3 - Trong diém can tap trung nguén luc

La 1 trong 4 du &n cb tdng mic dau tu I8n nhat du kién khéi cdng trong 2023, Budng Vanh dai 3 c6 y nghia ddc biét quan trong hinh thanh
nén mang ludi giao thdng huyét mach cua ving kinh té& trong diém phia Nam, khi khép kin tuyén dudng nay sé thic day giao thuong giira
cac tinh véi nhau, thidc ddy kinh té€ toan dién cho cac vung va la diém sdng thu hit cdc nha dau tu tdi nhitng du an lién ké Vanh dai 3. Day
la du &dn quan trong can tap trung cap thiét trong ngén han sép téi. FIDT cho rdng du an nay sé& co vai tro 16n trong hé thdng co s ha téng
va la dong luc tang trudng chinh cho khu vuc trong giai doan 2023 - 2027.

Mirc dau tu (ty Thdi diém  Téng chiéu Du kién khai Du kién khdai

Mét s6 du an chuan bi khéi céng

déng) trién khai GET thac céng
Hang muc chinh san bay Long Thanh 98,500 Pau 2023 2025
12 DA thanh phan cao t&c Béc - Nam Gb 2 148,492 Pau 2023 723 km 2026
Vanh dai 4 Tp.Ha N&i 85,813 Gilra 2023 113 km 2028 Jun-23
Vanh dai 3 Tp.HCM 75,378 Cudi 2022 98 km 2026 Jun-23
Cao téc Dau Giady - Lién Khuong 45,787 Gillta 2023 208 km 2025
Cao téc Chau Ddc - Can Thd - Séc Trang 44,690 Gilfa 2023 188 km 2027 Jun-23
Cao téc Khanh Hoa - Buén Mé Thuat 21,935 Gilra 2023 117 km 2026 Jun-23
Cao téc Bién Hoa - Viing Tau 17,837 Gilra 2023 53 km 2025 Jun-23
Cao téc Gia Nghia - Chon Thanh 23,000 Gilra 2023 129 km 2030 Jun-23
Cao téc Ninh Binh - Nam Dinh - Thai Binh - Hai Phong 88 km Pang xem xét muc dau tu

Ngudn: Bé Tai chinh, B6 X3y dung, FIDT téng hop

FIDT s& di vao phan tich ti€n d6 giai ngan cta du an Vanh dai 3 d€ co thé udc tinh dudc thdi gian va mirc dd tac ddng dén nhirng ddi tugng
dudc hudng Igi truc ti€p tir dé ti€p tuc danh gid mulc d6 lan toa cua du an nay. Trudc tién, vé 2 phan giai ngan chinh: (1) DPén bu gidi phdéng
mat bang va (2) xay dung du an.

DU KIEN TIEN D0 TRIEN KHAI

DU AN VANH DAI 3 TP.HCM
Noi dung cdng viéc Batdau |Hoan thanh

Thai gian
thuc hién

Quyét dinh chi truang dau tu 5/2022

To chiic lap, tham dinh, phé
duyét Bdo cdo nghién ctiu kha| Quy 1112022 | Quy /2023 | 5 théng
thi cdc du én thanh phan
Gidi phong mat bang va " » :

t3i dinh a Quy 1172022 | Quy 11/2024 | 21 thang
To chuc Iap, tham dinh va
phé duyét thiét ké ky thuat, | Quy11/2023 | QuyIV/2023 | 9thdng

du toan

Khéi cong Quy 1V/2023
Coban hoan thanh Nam 2025
Hoan thanh toan Du an Nam 2026
Quyét todn Du an Nam 2027

(1) Pén bu giai phong mat bang: TP.HCM chi@m phan 18n vé chi phi GPMB so vdi cac tinh khac. Hién tai, 3 dia phuong da tién hanh giai
ngan dén bu, giadi phdng mat bang, chi c6 tinh Pdng Nai con cham do dia phuong chi mdi hoan thanh céng tac ban hanh théng bao thu hbi,

t& chirc hop dan céng bd k& hoach thu hoi dat va kiém dém tai san, kién tric, cdy trong.
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Phan bé ngudn vén Vanh dai 3 (Ty VND) Tién do giai phéng mit bang dén thang 6/2023

Giai phong mat bang (4

TP.HCM 22,412 25,610 48,022
X 87%
Binh Dug 5,752 13,528 19,280 1800
" ng , , 1600 >70%
oo « TPHCM (1.689 truang hagp, 410,439
ha): Pat 87% (356 ha)
Long An 3,040 1,168 4,208 1200
1000 . D()ng Nai (470 truong hOp, 65ha)
i X Cham tién do.
A . Cham
bong Nai 2,584 1,284 3,868 o tién do
96,2% . BinhDuong(1.500 trudng hop,
400 85,86 ha): Pat han 70%
- 200
Tong 33,788 41,590 75,378 . « Long An (395 truéng hgp, 43 ha):
‘ ’ TPHCM BongNai  BinhDuong Long An Dat 96,2% (4],4ha)
Ngubn: FIDT téng hop Nqgudn: tienphong.vn

(2) Xay dung du an, theo Giam d6c Ban quan ly du an xay dung CTGT TP.HCM, du kién dén 30/06 Vanh dai 3 giai ngan dugc 10,000 ty
dong, tudng dudng 43% ké hoach (8,000 ti b6i thudng GPMB va 2,000 ti xdy dung) phan gidi ngan xay dung hién tai da rdi vao khoang
1,500 - 2,000 ty.

Nam 2023, du an dudng Vanh dai 3 cé ké hoach giai ngan han 23,000 ty dong. Nhu vay khoang 13,000 ty dong sé la muc tiéu can dudgc
gidi ngan trong H2.2023. FIDT danh gid k& hoach giai ngan trong 2023 cd thé chi kha quan ¢ m{c 90%, do cac thd tuc bdi thudng giai
phéng mat bang chdm tré din dén tién do tha tuc clia toan du &n bi chdm day chuyén, du Chinh phu dang tap trung thlc day tién do giai
ngan 1an chudn bi thi cong.

Du phéng tién do giai ngan du an Vanh Pai 3
Ty VND

25,000

20,000

20,178

15,000

Pat 90% ké hoach giai ngan

10,000 !

7,161

]
i
1
1
1
1
i
1
5,000 H
1
1
1
1
1
1
1
1
I
1}

I
* H2.2023F .7 2024F 2025F 2026F 2027F
Ngudn: FIDT udc tinh

Chung téi ky vong cdu chuyén gidi ngdn sé sdng hon trong 2024 va 2025, khi céc nd luc khdi théng dong vén déu tu céng cua chinh phi
dat hiéu qud mong doi. Nhu vy, 2024 va 2025 sé la thoi diém Vanh dai 3 dugc tép trung ddy manh gidi ngdn ngudn vén nhét, nhdm dat
dung tién dé hoan thanh du an vao 2026.
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Thu hat dau tu va lan toa dong tién

FIDT nhin vao bic tranh I8n vé tdng trudng ngudn vdn toan x& hdi 2011 - 2022 tac dong Ién GDP da phan tich dé danh gid su thu hit dau
tu lan tda cua Vanh dai 3. Theo d6, Vanh dai 3 déng vai trd 1a ngudn vén mdi, dan dit cdc thanh phan kinh t& khac tham gia dau tu vao
TP.HCM va khu vuc 1&n cdn. Theo d6 chiing t6i tin réng cd cdu huy déng v8n dau tu sé dich chuyén tich cuc, cac tinh thanh quanh Vanh dai

3 s& nhén dudc su chl y tir cdc thanh phan kinh t& ngoai nha nudc, tir dé thic ddy san xudt kinh doanh tdng trudng.

FIDT danh gia vai tro cta Vanh dai 3 qua hé s6 thu hut von dau tu cong. Hé s6 nay cho biét cir mot dong dau tu cong tir NSNN sé thu hut
bao nhiéu ddng dau tu tir khu vuc tu nhan hay téng v8n dau tu xa hdi vao hoat ddng san xuét kinh doanh, dudc tinh bang cach 18y ngudn
v6n dau tu nhan hodc téng vn dau tu xa hdi chia cho dau tu cdng.

o _ ngudn von dau tw nhan (tdng vén dau tw xa hoi)
HEé so6 thu hat =

von dau tw cong

Von dau tu phat trién toan xa hdi thuc hién phan theo
thanh phan kinh té theo gia thuc té

(Ty VND)
Nha nudéc Tu nhan Pau tu n _Lr6c
ngoai

2010 364.29 466.08 214.51 1,044.88 1.28 2.87
2011 387.58 545.72 226.89 1,160.19 141 2.99
2012 459.50 596.12 218.57 1,274.20 1.30 2.77
2013 493.72 655.20 240.11 1,389.04 1.33 2.81
2014 529.47 765.27 265.40 1,560.14 1.45 2.95
2015 556.38 881.76 318.10 1,756.24 1.58 3.16
2016 587.11 988.65 351.10 1,926.86 1.68 3.28
2017 616.46 1,173.90 396.20 2,186.56 1.90 3.55
2018 630.14 1,361.10 435.10 2,426.40 2.16 3.85
2019 643.09 1,557.90 469.44 2,670.47 2.42 4.15
2020 734.74 1,605.00 463.28 2,803.07 2.18 3.82
Sc bo 2021 713.58 1,720.20 458.08 2,891.91 2.41 4.05
Trung Binh 1.76 3.35

Ngudn: Téng cuc théng ké
T 2010 tdi nay, tinh theo gid thuc t&, mét ddng dau tu cdng thu hat trung binh 1.76 ddng dau tu tu nhén va 3.35 ddng tdng v6n phat trién
toan x& hdi. FIDT gia dinh trong trudng hop khdng cd su thay ddi I6n vé hé s8 thu hut trong 2023, thi ching tdi ky vong viéc gidi ngan
20,700 ty cho du an Vanh Pai 3 sé thu hit 36,411 ty vén dau tu tu nhan va 69,443 ty déng téng vén dau tu xa héi.

Du phéng tién dd giai ngan du an Vanh Pai 3 & lugng von dau tu thu hat (tu nhan va tdng von phat trién xa hoi)

(Ty VND)
H1.2023
Gidi ngén Vb 3 10,000 10,700 20,178 20,178 7,161 7,161
Thu hut vén dau tu tu nhan 36,411 35,493 35,493 12,596 12,596
Thu hit téng v8n dau tu phat trién xa hoi 69,433 67,682 67,682 24,020 24,020

Vé su lan téa cuia dong tién, FIDT gia dinh gidi ngadn ngudn vén cho du an Vanh dai 3 mdéi ndm s& dugc trich 100% tir tién glri kho bac
tai Ngan hang Nha nudc (NHNN) du s6 tién guri tai NHTM dang cé khoang han 130,000 ty déng. Do s6 tién ton du dang gui tai NHNN con
haon 895,000 ty dong (lai suat 0.8%) la tir ngan sach dau tu cong - theo B6 Tai Chinh, khoan nay sé dugdc uu tién gidi ngan trudc va gilr &

muUc t8i thi€u vi chi mang tinh tam thdi va khong cd Igi néu xét vé chi phi co hdi (18i suét tién gli khéng ky han).

Vi tién trong NHNN khéng dugc tinh vao luu théng — hay con goi la “tién chét”, cho nén viéc ti€n hanh gidi ngadn 75,000 ty von dau tu cho
du &n Vanh dai 3 cé tac dung tudng ducng nhu viéc truc ti€p bom Iugng tién trén vao nén kinh t&, khién cung tién I4n thanh khoan hé
th6ng ngan hang tang.

Ngudn von giadi ngan cho du an vanh dai 3 khi dugc “bom” ra sé di theo 2 hudéng chinh:

(1) Tién b6i thudng = NgudGi dan nhan dén bu = Tai dinh cu, nguon tién du sé dudc sir dung vao kinh doanh, dau tu, tiéu dung
(2) Tién xay dung = Nha thau xay dung = VLXD, ngudi lao déng = dam bao viéc lam, giam ty |é that nghiép.

DU cac ngudn von gidi ngdn cé xuét phat diém khac nhau (ngudn vé ca nhan, ngudn vé doanh nghiép), nhung diém cudi van sé 13 hé théng

ngan hang.

VGi chic ndng tao tién cho nén kinh té théng qua hoat déng tin dung va thanh todn, ngdn hang s dung ngudn vén huy déng duoc dé cho
vay, sO tién sau do dugc dua trd lai nén kinh té théng qua hoat déng chi tiéu va thanh toan tin dung, tién tiép tuc dugc ngdn hang dem di
cho vay tir dé lam tdng cung tién. Ngudn vén gidi ngén tur Vanh dai 3 céng hudng vdi sé nhén tién té sé giup lam tdng cung tién dang k€ ra
nén kinh té. Tuy nhién, ching téi luu y réng mdc do lan tda tir ngudn vén lam tdng cung tién bao nhiéu van cdn phu thudc nhiéu vao tinh

hinh surc khde cua nén kinh té.
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SU HUONG LOT VA BDANH GIA RUI RO

Muc do huong Igi
V@i mic do hudng Igi cia cac nhdm nganh qua du an Vanh dai 3, FIDT chia lam 4 giai doan vGi m{c do hudng Igi khac nhau.

e Giai doan dén bu GPMB (2021 - 2024) hau hét cac nhédm nganh khéng dudgc hudng Igi tir giai doan nay, riéng bat dong san dan
sinh dugc hudng Igi nhd tang giad tur hiéu &’'ng dau co.

e Giai doan xay dung (2024 - 2025) phan quan trong nhat cua du an, cac doanh nghiép xay dung ha tang va vat liéu xay dung sé
dudc hudng Igi chinh tur giai doan nay. Day la giai doan cac nganh vat liéu déong gép phéan I6n vao cau phan cua du an, nhat la da xay
dung (trung binh 35% chi phi xay dung).

e Hoan thién (2026 - 2027) giai doan hoan thién cac hang muc con lai cia du an, day la giai doan hudng Igi chinh cia nganh nhua
dudng. Cac doanh nghiép thau xay dung nhan thanh toan theo tién do ké hoach.

e Hoan thanh (sau 2027) thdi diém ban giao quyét toan toan bd du an, day la thdi diém nganh bat ddng san dan sinh dudc hudng

Igi ro rét nhat nhd tao truc két ndi lién khu vuc.

Giai doan hudéng Igi

Nhoém nganh hudéng

i Mic dd huéng Igi Cd8 phiéu dang cha y
Vat liéu xay dung 0 3 2 0 2.2
Thép (1] 1 1 (1] 0.8 HPG
ba o 3 o o 1.8 VLB, KSB, CTI, DHA, TCD
Ximang (1] 1 1 (1] 0.8 HT1
Nhya dudng o 1 3 o 1.2 PLC
Xay dung 0 3 2 o 2.2
BDS dan sinh 1 2 2 3 2 KDH, DXG, PDR, NVL
BDS KCN 0 0 1 3 0.5 BCM, IDC, LHG, CLX, KBC
Logistic 0 0 0 3 0.3 TMS, GMD, ILB, ACV
FI T Mirc d6 huéng Igi *Hoan hién cac hang muc, nut giao, trai nhua, khép kin vanh dai
FOCUS ON PERFORMANCE o 1 2 3

Ngoai nhitng nhdm nganh chinh FIDT néu bat trong trung han (1 - 5 nam), Bat dong san khu cong nghiép va Logistic la nhirng nganh trong
yéu dudc hudng Igi vé mat dai han, md ra co hdi I18n thu hit ngudn v6n dau tu tir nudc ngoai va tu nhan, thic ddy kinh té€ toan vung.
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Nganh nghé hudng Igi
Xay dung ha tang

DaGi v@i du &an vanh dai 3 sé cé rat nhiéu nha thau xay dung tham gia thi cong du an nay va theo théng tin cua FIDT trong cac doanh nghiép
da tring mot s6 goi thau cia du an nay thi chua cdé doanh nghiép nao dang niém yét trén san. Tuy nhién, véi quy mo rat I8n cua du an khi
téng mc dau cho hoat ddng xay dung la 33,789 ty ddng, FIDT cho réng s& c6 khdng it doanh nghiép xdy dung dang dugc niém yét co thé
s& tham gia vao nhitng goi thau khéac trong giai doan sdp t8i. Méc du chua dua ra nhitng doanh nghiép xdy dung cu thé hudng Igi truc tiép
hudng Igi tir du &an trong bao cdo nay nhung ching téi cho rédng vdéi ké hoach dau tu cdng ndi chung, cung rat nhiéu dai du an khéc thi sé

cé nhiéu doanh nghiép xay dung tiém ndng va dang dé dau tu trong tuong lai.

Bai Vot - Ham Nghi 35.5 6,045 VCG - TCT 319 BQP
Ham Nghi - Viing Ang 54
11-XL 4,456 Xudn Trudng - CTCP 471 - CT TNHH xay dung Tu Lap.
12-XL 3,304 Xuan Trudng - CTCP Xay dung 368
Viing Ang - Biing 56
XL-01 5,300 CTCP bau tu va XDGT Phudng Thanh - LCG
XL-02 5,400 Son Hai - VCG - CTCP Xay dung 368 - CTCP 484 - CT 479
Bung - Van Ninh 50
XL-01 3,939 C4G - C36 - CTCP - CTCP BDTXD Trudng Son - CTCP 471.
XL-02 3,501 TCT XD Trudng San - CTCP BDT50 Trudng Son
Van Ninh - Cam Lo 65
XL-01 3,361 TCT XD Trudng Sdn - CTCP Tap doan Trudng Thinh - CTCP X4y dung 368
XL-02 3,480 CTCP Tap doan Trudng Thinh - CTCP GTXD s6 1 - CTCP Téng c6ng ty Dudng sit
Quang Ngai - Hoai Nhon 88
XL-01 3,800 CTCP Tap doan Déo Ca - HHV - Céng ty TNHH DTXD Dacinco
XL-02 4,500 CTCP Tap doan Deo Ca - HHV
XL-03 6,400 CTCP Tap doan beo Ca - HHV - CTCP Xay dung beo Ca
Hoai Nhon - Quy Nhon 70
11-XL 3,027 Téng Cdng ty xay dung Trudng Son
12-XL 6,140 Son Hai - Phic Loc - Cienco 8 - Trudng Thinh - CTCP 471
Quy Nhon - Chi Thanh 62
11-XL 3,690 CC1 - TCT Cbng trinh Budng sat - SDT - Tan Hoang Long - Thudn An
12-XL 3055 VCG - ;TCP XD‘ Trung Nam '18 E&C - CTC,P' thét trién xay dung va Thuong mai Thuan An- CTCP Xay
! dung dich vu va Thuong mai 68 - CTCP Hai bang
13-XL 6,241 TTL - trung Nam 18 E&C - CTCP DTXD & XNK 168 Viét Nam - Cudng Thinh Thi - Khang Nguyén
Chi Thanh - Van Phong 48
XL-01 4,393 CTCP Tap doan Peo Ca - TTL - Phuc Léc - Liing L6 - CTCP XDTM 68
XL-02 4,440 Cong ty Trung Nam 18 E&C - CC1 - Cong ty TNHH xay dung Tu Lap, Céng ty mién Trung
Van Phong - Nha Trang 83
XL-01 5,365 LCG - Phudng Thanh - VNCN E&C - CTCP Hai bang
XL-02 3,549 VCG - Tap doan Son Hai
Cin Thd - Hau Giang 38 7966 ;ﬁéir;gdfrirég_:gnxjgn?Ung Trudng Son - G36 - CC1 - CTCP Bau tu Xay dung va Ky thuat VNCN E&C - CTCP
Hau Giang - Ca Mau 73
XL-01 7,256 Trung Nam E&C - Trung Nam 18 E&C - C4G - CTCP Hai bang - CT TNHH Thi San
XL-02 3835 CTCEP bau tu Xay (filjng \N/é K‘V tbuét VNCN.E&C - CTCP D3u tu va Phat trién ha tAng 620 - CTCP Hai Pang
! - Cong ty TNHH San xuat va Xay dung Thi Scn
XL-03 3,334 CC1 - Hai Bang - Van Cudng - CTCP XD&DT 492

Ngubn: B6 GTVT
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Vat liéu xay dung

Poi véi nganh vat liéu xay dung, viéc trién khai cdc du dn dau tu cdng sé thic ddy nhu cau tiéu thu vét liéu xay dung. Theo FIDT giai
doan dau cla viéc thuc hién cac du &n thi cac vat liéu nhu cat va da s& cd nhu cdu I8n nhat va nhitng nganh nay cé ddc diém c8 hitu chinh
la cdc nha thau ludn uu tién lua chon ngudn vat liéu cd vi tri gan cac du &n vi chi phi vdn chuyén thudng chiém ty trong I8n. Khu vuc Nam
B6 la khu vuc it mé da, trong dé chi s6 it mé dat du yéu cau vé trir lugng cling nhu chat lugng cho cac du an thi lai thudc sé hitru cua mot
nhom nho cac céng ty cé niém yét trén san. FIDT ky vong vdi viéc gan nhu khéng cé dbi thu canh tranh trong viéc cung cap, kinh doanh
mot trong cac nguyén vat liéu thiét yéu nhat ctia cac du an dau tu cong, cac doanh nghiép nganh da xay dung sé c6 dot bién rat I&n vé Igi

nhuan cling nhu doanh thu trong giai doan xay dung dudng Vanh dai 3.
Nhu cau da cho dau tu cong la rat I16n trong khi nguon cung da rat han ché, 70% nhu cau da dén tir xay dung cac cong trinh ha tang.
Ngudn cung han ché xuat phat tir mot sé ly do chinh yéu gom:

e Thir nhat, quy hoach moé da xay dung giai doan 2021-2025 chua hoan thanh, dac biét d6i véi cac tinh, thanh phd la “trung
tam” khai thac d& xay dung mién Nam, trong dé cé Binh Duong va Pong Nai. Diéu nay dan dén lugng mo dé dudc khai thadc mdi rat
han ché.

o Thir hai, khé khan vé giai phéng chi phi mat bang khi gid bdi thudng dét tai cac khu vuc khai thac da déu ting.

e Thir ba, su dong clra cua 2 mo da Ién la Tan Pong Hiép va Nai Nhoé cang lam han ché thém nguon cung da cho khu vuc.

Dai vai chi phi xay dung dudng, khdng tinh chi phi boi thudng gidi phdng mat bang thi binh quan chi phi da chiém ty trong 30- 35%/Chi phi
xay dung, con lai la nhan cong (~ 40%), nhua dudng (~15%) va dat cat san lap.

P43 ciling la nganh c¢6 tinh lién théng khu vuc, theo dé cac khi mét du &n trong diém dudgc thuc hién, gid ban cia cdc mo 1an cén ciling ¢ xu
hudng tang gia theo do han ché vé ngudn cung. Cac doanh nghiép khai thac da trong khu vuc dugc hudng Igi tur viéc thi€u mo da xay dung
tai khu vuc khi dau tu cdng du ki€n ddy manh trong 2023-2025 vé&i du &n Vanh dai 3, ngoai ra 12 du an thanh phan thudc DA DTXD dudng
bd cao téc Badc - Nam phia Déng GD 2021-2025 da khai dong cling la dong luc I16n ddi véi da xay dung.

Danh sach cac du an ha tang trong diém phia nam giai doan 2023 - 2030

2022-2025 14,900,000

1 Séan bay Long Thanh - Gb1 114,450 1.810 ha 4Q-2023 2026  Chu&n bi mét bang 8,500,000 Tan Cang, Phudc Binh

2 CTCanThd - Ca Mau 47,000 130 km  01-2023 4Q-2025 GPMB 1,800,000 DBSCL, Vinh Ciru, Bic Tan Uyén

3 Vanh dai 3 (phan con lai) 75,378 76.3 km  06-2023 06-2026 GPMB | oo, -2 Gl DU, Wk G, B

Tan Uyén, Phu Giao

4 CT Dau Gidy - Tan Ph 8,300 60 km 09-2023 4Q-2025 GPMB 850,000 Nui N(ra, Soklu, Gia Canh

5 CT Bién Hoa - Viing Tau 17 837 57 km 06-2023 06-2025 GPMB 750,000 Tan Cang, Ndi Nda

6 CT Méc Bai- HCM 20,889 50 km 2024 sgpy e EiElp BALER g gy Lo D, TR e, il T, Beie

CTbT Tan Uyén

7 CTHCM - Long Thanh mé& réng 14,786 22km  2Q-2025 2027 g?‘f’ﬁ chap thuan 450 000 Tan cang

8 CT An Hitu - Cao Linh 5500 27 km 06-2023 1Q-2025 GPMB 350,000 DBSCL, Vinh Citu, B&c Tan Uyén

9 CT My Thuan - can Tha 4,826 23 km 1Q-2021 2024 bang xay dung 340,000 BDBSCL, Vinh Ctru, Bac Tan Uyén
Sau 2025 23,350,000

1 San bay Long Thanh - GB2 Chs chdp thusn

222,180 3190 14,000,000 Tan Cang, Phudc Binh

2 San bay Long Thanh - Gb3 cToT

3 CT Ha Tién - Rach Gi - Bac Liéu 33,250 255 km g?gT chdp thudn 5,60 000 DBSCL, Vinh Ciu, B&c T4n Uyén

4 CT ChauDSc - CanThe - Cao Linh 44,700 155 km E?gT chdp thuan 5 530,000 BBSCL, Vinh Citu, Bc Tan Uyén

5 CT Chon Hoa - Birc Thanh 2,546 84 km g?gT chdp thuan 449,000 $::gpha{‘:n (L:‘;Cng'\””h' Pl ik,
6 CT Dlc Hoa - My An 2,336 81 km E%T chap thuan 4 160000 Tan Cang, Vinh Citu, Bic TAn Uyén
7 CT Trung Ludng - My Thuan - GB2  NA 54 km g??ﬁ chdp thuan 750,000 DBSCL, Vinh Clru, BAc Tan Uyén

8 CAc tuy&n metro HCM NA 151 km SQST chép  thuan 420,000 Tan Cang

9 CT My An - Cao L&nh 4,500 26 km E?gT chap thuan 350,000 DBSCL, Vinh Ctru, Bac Tan Uyén

Ngudn: B6 GTVT, FIDT udc tinh
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San lugng khai thac da xay dung tai Nam B0
2001 - 2030F

Ho6i phuc thi truGng BBS Tp.HCM
(2013 -2014)

Céc du an ha tang, BBS

phat trién nhanh sau giai Phat trién cd s6 ha tang
0 doan héi nhap (Pdng Nai & Binh Duong)
.J . g Tang trudng dot bién
e s A s6 dy &n BDS tai
(2008 -2010) mien Nam
19.0° (2018 -2019)
40 ? 15.0%
30
20
10
0
U I TR T o QP = TR o S SR VRN TR » T T o 1 O - o O o S Uy VIR ‘. .. S . S-SR O ¢
Q7 Q7 a7 Q07 0" 20" QY Q7 Y DY A AN N NV N N N G° 0 AD LA 8D A AN D /DY 40
S S R L R Rl Rl G O
YO e P Y N N
B San Lugng (Triéu m3) 9~ Tang trudng YoY Ngudn: S& TN&MT cac tinh Nam Bé, FIDT du phéng

Ky vong hdi phuc cua thi trudng b4t déng sén nhd hd trg chinh sdch + Thic ddy trién khai hang loat céc du én diu tu céng trong diém sé
la déng luc chinh khién san Iugng khai thac da tang truéng manh trong trung va dai han (2023 - 2030). Bac biét, FIDT udc tinh 2025 s€ la
ndm cao diém cho nhu cdu da xdy dung nhd: (1) khéi céng x8y dung sdn bay Long Thanh, (2) Vanh dai 3 duoc gép rut hoan thanh trong
2025 va (3) ky vong thj trudng bat déng san phuc hobi.
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Bat dong san dan sinh

Bat dong san la nganh hudng Igi ro rét nhat tu Vanh dai 3. Du an dudng vanh dai 3 két nGi v8i 5 dudng cao téc hudng tédm la (1)
TP.HCM - Trung Ludng, (2) TP.HCM - MOc Bai, (3) TP.HCM - Chon Thanh, (4) TP.HCM - Long Thanh - Dau Giay va (5) Bén LiUc - Long Thanh.
Mang Iudi nay khoéng chi tao lién két 4 dia phudgng ma con giai quyét bai toan néi két lién vung Dong Nam B6 va Tay Nam Bo. Diéu nay sé
md& khoa quy dat & cac khu vuc ving ven TP.HCM va xa hon la tao diéu kién dé cac khu dd thj vé tinh phat trién tai nhirng khu vuc nay. Nhu
vay co thé thdy nganh BDS sé& 1a mdt trong nhitng nganh hudng Igi nhat tir du an dudng Pudng vanh dai nay.

Riéng tai TP.HCM, sé khai thac khoang 2,000 ha dat doc tuyén dudng Vanh dai 3, néu quy hoach va khai thac thanh cong thi cac khu céng

nghiép méi s& xuét hién, cadc khu dan cu mdi sé ra ddi ngay tai vi tri giao diém gilta Vanh dai 3 véi cac truc xuyén tam.
Nhitng du dn ndm gan hé théng dudng vanh dai/dudng cao téc s& dugc hudng I0i nha:

e QuYy dat ddi vGi cac du an trong ndi thanh da gidm dang ké va viéc xay dung cd sé ha ting sé giip mé khoa thém nhitng quy dat mdi
tai vung ven TP. HCM.
e Ngudi mua cé thu nhép trung binh s& cé xu hudng séng & khu vuc ngoai thanh, véi chi phi sinh hoat vira phai, trong khi ho cé thé

vao trung tam thanh phé6 lam viéc, nhd hé th6ng dudng vanh dai két ndi.

Theo khao sat thuc té cua CBRE Viét Nam, mGi quan tdm I&n nhat cla cac nha dau tu khi quyét dinh rét von vao nhirng khu vuc trung tdm
d6 1a kha ndng luu thdng. Nguyén nhan [a bdi hau hét khach hang déu cé tiéu chi uu tién khi mua nha & nhu vi tri thuan tién, dé dang di
chuyén va kha ndng két ndi tdi cdc khu vuc 1an cén. Nhét 1a nhitng du &n bat ddng san ndm trong khu vuc trung tdm dudc hudng Igi tur
nhitrng cong trinh giao thong I6n, mang dén cudc s6ng vilra chat lugng lai tién nghi cho ngudi dan.

Mot sO du an dugc hudng Igi nhé Vanh dai 3 TP.HCM

BINH DUGNG

QL 13 —\
- f “..' \ J
2 ; '\.\//,\\’}

FOCUS ON PERFORMANCE

Xa |6 Ha Noi
—%tl.l lao Ba Sana

9 DXG - Gem Sky Weorld

DONG NAI

3 kv vNLG Izumi

9NVL Aqua

LONG AN

Cao toc X7
Ben LUC Long Thanh

LT BA RIA - VUNG TAU!
/-Cao f6c TP'HCM - Trung Ludng

Ngudn: FIDT téng hop, hinh: Vnexpress

Vé tac dong cua du an Ién gia bat dong san, FIDT quan sat mot s6 qudc gia trong khu vuc, dudng vanh dai 3 cua Bangkok (Thai Lan) nam
2019 khién giad nha dat gan du an tang tdi 50% so véi trudc dé. Trong khi & Singapore, hé th6ng dudng vanh dai chay bao quanh ria thanh
phd, bat dau tir Portsdown Avenue va két thic tai Tampines Avenue 10, d3 ddy gid b4t ddng san doc tuyén tdng 11% sau khi di vao van

hanh. Trén thuc t€, mot s6 thanh phd trén thé gidi cling d& céd mic tdng gid t6i thi€u tir 11 - 12%.

FIDT nhén dinh, tuyén dudng Vanh Pai 3 di qua sé giup mat bdng gia chung tai khu vuc cé nhirng su bién déng theo chiéu hudng tich cuc
nhét 1a thoi diém hoan thanh du dn va dua vao hoat déng.
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L 4

Panh gia rui ro

Rui ro cham tién do

Poi vGi tién do giai phong mat bang, vdi tién dé hoan thanh nhu hién tai, chiing tdi cho rdng van cé rli ro chdm giai phong mat béng
d6i véi tinh BDdng Nai khi tinh chi méi hoan thanh cdng tac ban hanh thdng bdo thu hdi, t& chidc hop dan céng b8 k& hoach thu hdi dat va
kiém dém tai san, kién tric, cdy trong. Ching téi danh gid rdi ro nay khéng dnh hudng qud nhiéu dén téng thé tién dé du én do (1) cac
khu vuc chinh cta du an nhu Thanh phé H6 Chi Minh, Binh Dudng da dat ti€n d0 GPMB ~ 90% (2) phan GPMB cua tinh Dong Nai cé quy
mo6 nhd va phéan 16n 1a d&t néng nghiép, ching téi ky vong Pdng Nai s& ddy nhanh qué trinh GPMB va hoan thanh duing tién d6 GPMB nhu
k& hoach (3) co ché thi cdng x4y 1&p theo tirng doan va thdi diém s& mang lai su t8i uu cho viéc téc dd GPMB céac dia phudng khdng déng

déu.

‘

Giai phong mat bang

1800 87%
1600 )70%
o « TPHCM (1.689 trusng hop, 410,439
‘ ha): Dat 87% (356 ha)
1000 « Pong Nai (470 trudng hgp, 65ha):
. . Cham tién do.
Cham
600 t"" d- . .
ey 96,2% . BinhDuong(1.500 trusng hop,
' ' 85,86 ha): Dat hon 70%
’ « Long An (395 trudng hgp, 43 ha):
TPHCM DéngNai Binh Duong Long An Dat 96,2% (l"Ll‘ha)

Ngubn: VnEconomy
Pai v8i ngudn von giai ngan cho viéc giai phéong mat bang, ching tdi cho rdng, ngudn vén dé& GPMB s& khéng phai la mét diém nghén
déi vdi du dn Vanh Pai 3 khi (1) ngudn v8n dung d€ GPMB chu yéu tir ngén sach trung uong va dia phudng (2) du an dudng Vanh dai 3 1a
mot du an trong di€m clia Chinh ph do dé ching tdi cho rdng sé dugc uu tién (3) nhiéu dé xudt chinh sdch mdi d6i vai du &n nhu viéc ddu
gid dat hai bén dudng Vanh dai 3 dé thu hdi v8n trong qua trinh trién khai du an. Véi tién dd gidi ngdn nhu hién tai, chidng téi dénh gia kha
ndng chdm tién d@d néu cé sé dén tu qua trinh GPMB va x8y I18p hon 1a khd ndng ngubn vén khéng du dé gidi ngén.
Du phéng tién do6 giai ngan du an Vanh Pai 3

Ty VND
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P4i v8i qua trinh dau thau, theo ching téi téng hop, hién tai dang s dung cc ch& ddu thau dé chon ra cac nha thau thi cdng cho du an
v@i cac goi thau nho va md theo turng giai doan. Chung toi danh gid cd ché dau thau sé gap nhiéu trd ngai han so véi chon thau truc tiép
do can thdi gian dé cdc nha thau ndp hd sc ndng luc va thdi gian d€ chon ra nha thiu thi cdng cling nhu xay ra cac van dé khac trong qua
trinh dau thau sé lam cham ti€n d6 du an. Chdng téi danh gia qua trinh ddu thau va chon thau la mét rui ro chdm tién dé déi véi du an
dudng Vanh dai 3. Hién tai dang cd y kién ddi c ché sang chon thau dé du &n cé thé kip tié€n do, tuy nhién van chua dugc thdong qua do dé
ching toi sé cap nhat khi cé thém thong tin.

Pdi v8i qua trinh xay lap, ching téi danh gia rui ro chdm tién dé cia du én dén tir xdy 18p chdm tién db la rui ro I6n dbéi vdi du én Vanh
dai 3 khi van dé nay thudng xuyén xay ra trong qua trinh thi cong cac cong trinh ha tang dén ti nhiéu nguyén nhan. Tuy nhién, chidng toi
cho réng d8i v3i Du an Vanh Dai 3 1a du an trong di€ém, viéc Iva chon nha thau cé ndng luc thi cdng tét sé dugc dat Ién hang dau, do dd

chung t6i ky vong rui ro nay sé khong xay ra d6i véi du an Vanh dai 3.
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Rui ro vé bién Igi nhuan
Trong 3 nhdm nganh dugc chung téi danh gid sé hudng Igi I6n nhat tir du an vanh dai 3, thi bdc tranh Igi nhuédn cta VLXD va Xay dung ha

tang di ddi cung vdi tién dd du &n va tinh hinh kinh té trong subt thdi gian trién khai. Vi vdy, bat c su thay ddi bat thudng nao cla hai yéu

t0 trén déu sé cd su anh hudng ro rét |én bién Igi nhuan cua cac doanh nghiép thudc hai nhdm nganh trén.
Pai véi nganh VLXD (Thép - Pa - Xi mang - Nhua dudng)

e Chulng t6i danh gid nganh da xay dung sé la nganh it bi anh hudng nhat trong nhém VLXD do (1) Nhu cadu dac thu, cao va xuyén
subt du an, (2) SO lugng vi tri mo da ¢ Nam B it, tap trung trong tay cia mot nhédm nho doanh nghiép.

e Ban chat du an vanh dai 3 hudng tdi viéc tang kha nang két ndi giao thong gilra cac tinh trong vung, nén dién tich xay dung trén cao
chiém ty trong khdng cao so véi téng dién tich toan du &n, kéo theo nhu cdu thép thdp hon so véi cdc VLXD khéac. Tuy nhién, nganh
thép dang cé tin hiéu hoi phuc nhd gia nguyén liéu dau vao giam, tao diéu kién cho viéc cai thién bién Igi nhuan.

e Nhua dudng: chiu anh hudng Ién tlir gid dau thé gidi va chi da s6 dudc sir dung vao giai doan 2026 -2027, nén néu Nga hay OPEC
tiép tuc cac ddng thai cdt gidam san lugng thi bién Igi nhudn cé thé bi anh hudng khi chi phi dau vao téng.

e Xi mang: khdng cé qua nhiéu bi€n dong.
Nganh xay dung ha tang

FIDT cho rang day la nganh cé rdi ro I8n nhat vé bién Igi nhuan. Ngay tir hgp dong dudgc ky két, doanh nghiép da xac dinh rd gia tri cua goi
thau cua du an, cling nhu udc tinh dugc gid tri 1gi nhuan thu v&. Tuy nhién, bt c chi phi phat sinh thém nao dén tir s chdm tré trong tién
do thi cong hay gia vat liéu tang dot bién déu sé phai do doanh nghiép chi tra, bao mon bién Igi nhuan von da rat méng cia nhdm nganh

nay.

Ty suét Igi nhuan thuin cta cidc doanh nghiép xay lap
2017 - Nay (%)

35%
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Nguén: FIDT téng hop

FIDT nh&n dinh, 2 rdi ro I6n nht dbi vdi cdc nganh/doanh nghiép lién quan dén du &n vanh dai 3 gbm kha ndng chdm tién do trién khai va
anh hudng tir céc yéu t6 bén ngodi khdc cd thé gdy anh hudng dén bién Igi nhudn. Tuy nhién, vdi tinh cht trong diém cua du én, su hd trg
vé mat chinh sach tur chinh phu, két hop vdi kinh nghiém va nang luc cua cac doanh nghiép tham gia, chung téi danh gia du an vanh dai 3

Sé thuc hién dung theo ké hoach da dé ra.
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PHONG NGHIEN CcUU VA PHAN TICH FIDT

Huynh Hoang Phuong - Giam doc nghién cu
Email: phuong.huynh@fidt.vn

Facebook: https://www.facebook.com/huynhhoangphuongDFI

Pham Hoang Quang Kiét - Phé b6 phan
Email: kiet.pham@fidt.vn

Facebook: https://www.facebook.com/hoangquangkiet

S6 dién thoai: 096.143.4058

Ta Poan Long - Chuyén vién phan tich
Email: long.ta@fidt.vn

Facebook: https://www.facebook.com/tdlong5112/

Tiktok: https://www.tiktok.com/@longinvest otm

Poan Tuan, MFin - Chuyén vién phan tich

Email: tuan.doan@fidt.vn

Bui Van Hoai Trung - Chuyén vién phan tich
S6 dién thoai: 037.833.0670

Nguyén Kim Diing - Chuyén vién phan tich
SO dién thoai: 038.991.3349
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