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QUY NHON ICONIC - AT CHU BAI CUA PDR 2024-2025

Trong nhip d6 gap rut hoan thanh nhitng céng tac cudi cung dé ma ban, 1& béc thdm chon san pham dot 1 ctia du an Quy Nhon Iconic

(tén thuong mai clia Khu dé thi Bac Ha Thanh) dugc Cong Ty C8 Phan Phat Trién Bat Dong San Phat Pat (HoSE: PDR) t8 chirc vao sang
nay ngay 3/12 da thu hat su chi y manh mé tlr déng dado cac nha dau tu tham du. Trong dot nay, toan bd nhirng san pham dau tién
cuia dy an déu da tim dugc nhirng “ban tay vang”. 100% ngudi triung thdm déu da hoan thanh viéc dang ky va dang trong dgi co6 thé
hoan thanh nghia vu tai chinh dé chinh thic s& hitu cac san pham nay. Mot ngon cd dau phat di tin hiéu kha quan cho nhirng dgt md

bén sap tdi.
A. Quy Nhan Iconic - quy hoach chuan muc, phap ly chuan chinh, bai toan dau tu chuan xac

Quy Nhon Iconic la mdt trong nhirng du’ an l&n, ndi bat va la diém sang dau tuw ctia PDR tai tinh Binh Pinh. Toa lac tai vj tri dac dia trén
Quéc 16 19, cach trung tAm thanh phé Quy Nhon khoang 5 phut di xe, chi 20 phut dén thang san bay Phu Cat, két néi truc tiép hang
loat hé thong giao thong ha tang va cao téc da giip Quy Nhaon lconic khdng chi dap irng nhu cau sinh séng ma con la co héi dau tv

sinh l&i hdp dan cho cac nha dau tu trong va ngoai khu vuc.

Hién du 4n da hoan thién nhirng budc phap ly quan trong, ha tang dang hoan chinh, nhiéu san phdm da sén sang m& ban. Diém dang
chuy la du an dang c6 mic chiét khau rat hap dan, di kém véi dé la ngan hang cho vay gan 70% gia tri mua. Qua do, chi can chua tdi
1ty déng, ngudi mua nha da cé co hdi an cu' va nha dau tu ¢ thé cé nhitng co héi sinh &1 hap dan trong bi canh khéng dé tim dugc

cac bat dong san khéng can nhiéu von dé dau tu.

Payla duan bat dong san dau tién sau hon 2 ndm vang bong, nén duge PDR chuan biva dau tu mot cach chuén chinh. Chi matkhoang
3 thang ké tir khi Luat Dat dai sira d6i dugc théng qua, Phat Pat da hoan thanh day da phéap ly va xay dung co ban du an. Mot trong
nhirng budc tién dang chi y nhat vé phéap ly la Quy Nhaon Iconic da cé sé hdng va da hoan thanh nhirng budc phap ly cudi cung dé san

sang ma ban.

e Sé luong sédn phdam: 1,422 sédn pham, da dang vdi cac phan khic: shophouse, nha phd lién k&, biét thy ven song, v.v.

e Téng dién tich du an: 43.16ha dugc quy hoach bai ban doc bd séng Ha Thanh, dap (ng tiéu chuédn xanh vdi 25m2 cay
xanh/ngudi

e D&p w'ng du 3 tiéu chivang: Cén thi (Cach thanh phé Quy Nhaon 5 phut di xe) — Cén giang (doc bd sdng Thanh) — Can 16 (mat
tién truc cao téc QL19 két nGi du an dén trung tdm Quy Nhaon, cach chi 10 phut)
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e Téng doanh thu du én uwéc tinh: Trong dot bdc tham chon can lan 1 dién ra sang nay, 181 géi thdm déu da tim dugc chl, 100%
ngudi tring tham da hoan thanh viéc dang ky va dang tréng doi c6 thé hoan thanh nghia vu tai chinh dé chinh thic s& hiru céc
san pham nay. Bén canh do, si’c cau tai khu viie Quy Nhon va mat bang chung gia bat dong san cliing dang dan cai thién. Trén
co s@ da, FIDT udce tinh, Quy Nhon lconic ¢6 thé mang vé 2,500 - 2,700 ty vdi ty € hdp thu 95-100%,

e Lginhudn truéc thué wéc tinh tir du’ an: 600 - 680 ty, twong duwong 22% - 25% bién lgi nhuén tru'dc thué moét ty suét sinh Lo
t6t so v&i mat bang chung nganh.

e Du an Quy Nhaon Iconic du kién sé dugc md& ban rong rai thanh 3 giai doan: Giai doan 1: thang 3/2025 (400 nén); Giai doan 2:
thang 5/2025 (400 nén, gia du ki€én tang 10% so vdi gia dagt 1); Giai doan 3: thang 7/2025 (400 nén, gia du kién tang 20% so Vi
gia dot 1)
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V&i nhirng yéu té thuan loi vé vi tri, mi'c dé hoan thanh phap ly cao, muc chiét khdu hap dan va nhu cdu cao, Quy Nhon Iconic
da va dang thu hut du'o'c su’ quan tam L&n tir cac nha dau tu, déc biét la trong béi cénh thj trudng bat déng san Binh Dinh dang
chuén bjvao pha phat trién manh mé. Pay sé la mét trong nhirng duw’ an néi bat nhéat tai khu vi'c mién Trung trong nhirng thang

tGi, dong thoi la "at chu bai" ctia PDR trong giai doan tang téc kinh doanh cudi ndm 2024 va ddu nam 2025.
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B. Chién ludc ban hang nidng déng san sang but pha trong chu ky méi

FIDT uwdc tinh, khéi lugng san pham Phat Pat sé phai tiéu thu trong chu ky mdi c6 gié tri lén gan 40,000 — 43,000 ty dong (kha sat vai
céc cép nhat gan day clia doanh nghiép). Con so nay tuang duang véi hon 2 lan von hda ctia PDR (~18.000 ty dong) (g6m cac Duw’ an
Quy Nhon Iconic, Thuan An 1 & 2, Cadia Ngé May, Poulo Condo, Phuéc Hai Serenity va Han Riverside). Do dé, cong tac ban hang
nang dong la chia khéa cho PDR c6 thé phat trién trong trung va dai han, dac biét la hoan thanh muc tiéu l&én nhat: Phat trién

thanh céng quy dat lén dén 40,000 - 43,000 ty trong 3 nam tdi.

Trong budi sang nay PDR da cho thay chién lugc ban hang trong chu ky mdi rat ndng dong, khi da ky két hop tac chién lugc véi cac déi
tac hang dau trong viéc phan phdi cac bat déng san, qua do gilp cac san pham clia Phat Dat cé thé nhanh chéng va hiéu qua dén tay

nguai tiéu dung, t6i wu hda quy trinh ban hang, ddm bao dong tién vé doanh nghiép nhanh nhat. Trong dé:

e CTCP Pau twva Twvan BDS Big Four dam nhan vai trd hoach dinh chién lugc kinh doanh, marketing va xay dung thuang hiéu
cho ba du én: Khu Nha & Phidrc hop Cao tang Thuan An 1&2 (Binh Duang), Khu Phirc hop Nghi duwéng Poulo Condor (Ba Ria
—-Ving Tau) va Khu Phi’c hop Nghi duéng Serenity Phué'c Hai (Ba Ria — Viing Tau).

e CTCP Realty Holdings thuc hién hoach dinh chién luvgc kinh doanh, marketing va xay dung thuong hiéu doi véi duw an Quy
Nho'n Iconic.

e Lién minh G.Empire Group va Mai Viét Land phan phéi va ti€p thi déc quyén hai du an trong diém khéc tai Pa Nang va Binh
Dinh, [an lugt la Dw an Khu phirc hop Thuong mai Dich vu Nhw Nguyét va Dw an Q1 Tower sé 1 Ngé May, Quy Nhon, Binh
Dinh.

Trong bdo céo cap nhat PDR gan nhat cta FIDT c6 néu “ky vong chién luwo'c ban hang déi madi va hiéu qua cé thé gitp PDR ghi nhan
doanh thu (va dong tién) nhanh choéng trong qua trinh phan phdi san pham, so véi céc chu ky truéc. Diéu nay cé thé thuc day
déng luc tang tru'éng trong ngan han ctia PDR déng tho'i rut ngan vong doi du’ an, gilp céng ty tap trung ngudn lu'c dé phat trién

cac duw an géi dau tiép theo.”
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PHONG NGHIEN CcU’U VA PHAN TiCH FIDT

Bui Van Huy - Giam déc khoéi nghién ctu dau tu Poan Minh Tuan - Trudng phong

Email: huy.bui@fidt.vn

Email: tuan.doan@fidt.vn

Ha Kim Thanh - Chuyén vién phan tich

Email: thanh.ha@fidt.vn

Nguyén Viét Nhat — Chuyén vién phan tich

S& dién thoai: 096.599.3323

Nguyén Kim Diing - Chuyén vién phan tich

S6 dién thoai: 038.991.3349

Tran Vi Bao - Chuyén vién phan tich

So6 dién thoai: 038.897.9833
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Quy nha dau tuv nén doc ky céac rui ro ma chudng téi cé du’ phong va dé cép trong bao cgo ciing nhw’ nhan dién veé rdi ro thj
trurong dé c6 lwa chon dau tu hiéu qua. Bao cdo nay duoc viét dua trén ngudn thdng tin déng tin cdy vao thoi diém cong bé.
Quan diém, dw bdo va nhirng udc luong trong bdo cdo nay phan anh danh gia cua FIDT tai thoi diém phat hanh va cd thé
thay déi theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng tirng thdi ky ma khéng phai théng bgo. Ngoai ra, FIDT va céc nhan su’ cua
FIDT c6 quyén thuc hién céc giao dich lién quan dén cdc c6 phiéu, co hdi dau tu’ lién quan dé cap tai bdo cao ndy ma khéng
phai théng bao.

Quyét dinh cua nha dau tu nén duwa vao tinh hinh tai chinh cing nhu muc tiéu dau tu' riéng biét cua nha dau tu. Moi khuyén
nghi dau tu'tai tinh nang nay duoc dua ra dua trén nhén dinh, duw doédn thi trvdng véi muc dich téi wu hda lgi nhuén va han
ché rui ro cho nha dau tu. Tuy nhién, nha dau tv nhan thic duoc rang két qud dau tu’ sé phu thubc vao nhiéu yéu té va do
dé chung téi khbng cam két bat ky mdre do loi nhuén nao déi vdiviéc dau tu’ cda nha dau tu. Nha dau tuw la ngu'di quyét dinh

dau tu, do dé nha dau tu’ hoan toan chju trach nhiém vé két qug dau tu’ ctia minh.

Bgo cdo nay la tai san va duoc giit ban quyén bdi FIDT. Khéng duoc phép sao chép, phat hanh ciing nhu’ téi phén phdi bdo
cgo vi bt ky muc dich gi néu khéng cé van ban chép thuén cua FIDT. Vui ldbng ghi ré ngudn khi trich dan néu s dung céc

théng tin trong bao cao nay.

Chung téi xin chan thanh cam on quy khach hang!
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