FLASHNOTE
MOT SO THONG KE NGANH
BAT DPONG SAN QUY 3/2024

FIDT TONG HOP TU’ BO XAY DUNG VA DXS



Thanh khoan giao dich

Trong Quy 3, lw'ong giao dich bat déng san da co suw’ cai thién, dac biét & phan khudc can hé chung cuw’ va nha & riéng 1é, trong khi
giao dich dat nén lai c6 dau hiéu giam

Lwong giao dich thanh cong ciia Quy 3/2024 so véi
% Luong giao dich thudc loai hinh can hd chung cu va Quy 2/2024 va Quy 3/2023

nha & riéng lé trong quy 3 c6 xu hudéng tang so v&i quy 160,000

2/2024 trong khi lugng giao dich dat nén cé xu hudng 140,000
giam (trong quy 2/2024 c6 25,885 giao dich nha & 120,000
riéng lé va chung cu, c6 124,991 giao dich dat nén). 100,000
s Theo do, lugng giao dich chung cu va nha & riéng é 80,000
bang 148.3% so v&i quy 2/2024, bang 129% so Vdi 60,000
cung ky ndm 2023; lwgng giao dich dat nén bang .
82.3% so vdi quy 2/2024 va bang 112.8% so vdi cung ’
ky nam 2023. o .

Giao dich Chung cw & Nha & riéng 1é Giao dich dat nén Tbng lvong giao dich
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Q3/2023 mQ2/2024 mQ3/2024 Ngudn: B6 Xay dung, FIDT téng hop
Trong béi canh khéng thuc su’ dé dang cua nganh bat déng san trong quy 3 vira qua khi qua trinh thuc thi Luat md&i gap mét sé rao can, lwong giao dich
van duy tri tang la diéu dwoc ching téi danh gia cao. Quy 4 va nam 2025, khi cac van dé phéap ly dan duoc thdo g6’ va ngudn cung tré nén déi dao, thi

truong bat dong san sé séi déng hon, dac biét & phan khuc can hé va nha phé, va cé thé lan téa sang cac phan khuc khé nhu dat nén va condotel.



Nguon cung mai

Ngubn cung bat déng san gia tang, nhu'ng chu yéu la can hé cao cap va hang sang
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% Thi trudng BDS nha & tiép tuc ghi nhan ngudn cung BDS NHA & NGUON CUNG MOT SUT GIAM NHUNG TY LE HAP THU CAI THIEN NHE

dat mic 22,412 san phdm dugc chao ban trén thi omi Sinppdn .
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truong, véi khoang 14,750 san pham md& ban mdi,
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cung ky nam 2023.
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Ngubn: DXS-FERI

hon.

Ngudn cung bat déng san gia tang, tuy nhién van con cé su’ chénh léch l6n giifa nguén cung va nhu cau, dic biét la phan khuc trung cap. Piéu nay cho
thay thi trwong van can thém céc duw an phu hop hon véi nhu céu thuc té cda nguwdi mua. Thoi di€m quy 4/2024 va quy 1/2025, khi hang loat duw’ an tai

mién Nam md& ban, chung téi cho rang ty lé hap thu sé tét véi bi'c tranh nguén cung han ché hién tai.



Gia bat dong san

Gia ban tiép tuc duy tri da tang, dac biét la phan khtc can hé va lan téa ra cac phan khic khac

% Gia ban can ho tai ca Ha Noi va TPHCM déu co6 xu BDS NHA O DIEN BIEN GIA (*): TANG NHE TAI CAC PHAN KHUC, THI TRUONG CHU BAO

huwéng tdng & hau hét phan khuc. Tai Ha N6i, can ho L g o o sl s Q1 2094 | canno |  sHopHousE|
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20 - 35% so vdi cung ky nam trudge. Tai TPHCM, can ho

udng Ninh

hang A c6 muc tang gida manh nhat, dat 15 - 20% so
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- Cén hé: Don gid khéng gbm VAT, finh irén ditn tich tim fuéng
- Nha thép ting: Bon gid khéng gbm VAT, tinh trén dién tich dat

Ngudn: DXS-FERI

DU nganh bat déng san dang déi mat véi nhiéu thach thi'e, gia cda cdc phan khidc can hé va nha phé van cé xu hwéng tang, cho thdy nhu ciu cao va
kh& nang giir gia tét cua cac phan khiuc nay. P4y du'oc xem la co’ sé dé cac doanh nghiép bat dong san ky vong vao kha nang hap thu tét cho cac du’ an

sap mé ban.



Anh hwéng ctia bang gia dat maéi

Gig nha dat kha ndng con tang cao sau khi céc bang gia dat sira déi du'oc ap dung tai cac dia phuong

>

% Bang gia dat mdi déu tang manh bang lan so vdi bang

Quan, Giadattheoquyét Giadatmdi Chénh léch

bang gia ndm 2020. Nhu tai TP.HCM, gia dat tai bang Tén dudng X _ e o
huyén dinh 02/2020 diéu chinh (s6 lan)

diéu chinh tang binh quéan tlr 4-35 lan. Diéu nay tac
bong Khai Quan1 162.0 687.2 4

dong manh dén gid clia hau hét céc loai hinh bat dong )
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Ngubn: S& Xay dung TPHCM

Viéc bang gia dat tang bang ldn mét phan han ché tinh trang dau co’ bat déng san, tuy nhién theo chiéu hu'éng khéac, chi phi cho céc nghia vu tai chinh

cta doanh nghiép phat trién bat dong san sé tang lén, dan dén viéc thiét lAp mét mat bang gia mé'i sau khi bang gia nay du'oc dp dung.



Tin dung Bat dong san va FDI

Tin dung bat déng san ghi nhan muc tang én dinh, cung véi dong vén manh mé tir FDI vao bat déng san ky vong hé tro’ cho su’
phuc héi cia nganh trong quy 4/2024 va nam 2025

G

% Theo so6 liéu clla Ngan hang Nha nudc, tin dung cho linh vuc bat dong san dén hét quy 3/2024 tang 9.15% so vdi dau nam, tiép tuc dat mirc cao hon
tang trudng tin dung chung toan nén kinh té 1a 9%, chi€ém khoang trén 20% tong du ng chung clia nén kinh té.

¢ FDI dau tuv vao nganh Bat dong san tang 126% so vdGi cung ky trong 9 thang dau nam 2024.

FDI dau tw vao nganh Bat dong san So lwong du an FDI dang ky dau tw nganh
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Két luan

> FIDT cho rang bat déng san Viét Nam trong quy 3/2024 dang c6 dau hiéu héi phuc nho lwong giao dich tang, cau phuc héi va
cdc yéu té hé tro' tir tin dung, FDI. Vi viéc phap ly da dan khoi théng, nguén cung phan khdc con han ché va nhu cau cao hién
tai, chung téi danh gia cac san pham bat déng san ra hang vao quy 4/2024 va nam 2025 sé c6 mirc dé hap thu tét, dan song
cho mét chu ky phuc héi sap téi cia nganh.

> Va nhu danh gia tru’éc ddy cua chung téi, bat déng san la nganh cé trién vong lén cho ndm 2025 véi mire tang tru'dng EPS cao

béc nhét trong sé cac nganh, quanh md’c 30-50% so vé'i cung ky thap diém ctia ndm 2024.
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