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18 néi dung thay doéi cua

Luat Bat dai (sUa doi 2024) (1)

Van deé sua doi

Luat dat dai cl

Luat dat dai (stra do6i 2024) Tac dong

Han muc nhan chuyén
quyén su dung dat
ndng nghiép cua ca
nhan

Khung gia dat

Bang gia dat

Phuong phap dinh gia
dat

Han muc nhan chuyén quyén sl dung
dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca
nhan khéng qua 10 Ian han muc giao
dat nong nghiép cua hd gia dinh, ca
nhan déi véi moi loai dat

Coé khung gia dat

Bang gia dat dudc xay dung dinh ky 05
nam maét lan va cong bd cong khai vao
ngay 01 thang 01 clia nam dau ky

- Luat dat dai khéng quy dinh

- Diéu 4, Nghi dinh 44/2014/ND-CP quy
dinh: so sanh truc tiép, chiét tru, thu
nhap, thang du, hé sé diéu chinh gia dat

Tao diéu kién tap trung dat néng
nghiép dé hinh thanh céac trang trai co
quy mo I8n, hudng Igi hiéu Ung kinh té
theo quy mo. Tiém an nguy co tap trung
dat dai

Han muc nhan chuyén quyén st dung
dat nébng nghiép cla cad nhan khéng qua
15 1an han mUc giao dat ndéng nghiép cua
cd nhan daéi véi mai loai dat quy dinh

« Nha nudc thu dugc nhiéu thué haon.

« Lugng dén bu tu gidi phdng mat bang
sé thda dang han, thidc day nhanh tién
do thuc hién du an, han ché dugc tinh
trang dau cao dat

Bai bo khung gia dat

Diéu chinh, sta doi, bo sung bang gia
dat dé cong bé va dp dung moi nam
mot lan tu ngay 01 thang 01 clia nam
ti€p theo, bat dau céong bod va ap dung
tl ngay 01/01/2026

Quy dinh 5 phuadng phap:

Tang thai gian diéu chinh sdia d6i bo
sung tu do kip thdi cap nhat gia tri
quyén s’ dung dat theo su tdng/giam
cua thi trudng

Gidm lucgng phudng phap dinh gia,

: ?ﬁjinhg nang cao tinh so sanh va gidm lugc thu
N 1P tuc, tiét kiém thai gian cho cac bén lién
- Thang du

quan.
Giam tinh linh hoat cho cac trudng hgp
dac biét vi phucsng phap dinh gia khac
can thgi gian déng y cla Uy ban thudng
vU quéc hoi

- Hé s6 diéu chinh gid dat

- Chinh phu quy dinh phucng phap
dinh gid dat khac ngoai 04 phuang
phap trén sau khi dudc su dongy cula
Uy ban Thudng vu Quéc hoi



18 néi dung thay doéi cua

Luat Bat dai (sua doi 2024) (2)

Van deé sua doi

Luat dat dai cl

Luat dat dai (sta doi 2024) Tac dong

Cap dat cho ho gia dinh

Thay déi tén goi chinh xac cua
s6 dod, sé héng

Thué su dung dat phi néng
nghiép

Cach xac dinh thu nhap chiu
thué tu chuyén nhugng bat
dong san

C6 cap dat cho ho gia dinh

- TU 10/12/2009 dén 31/12/2023 goi |a
Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén sé hliu nha 3 va tai san gan
lien véi dat

- Trudc dé na goi la Gidy ching
nhan quyén 3 hltu nha & va quyén su
dung dat ¢ hoac goi la Giay chung
nhan guyén s dung dat

Gia cua Tm2 dat la gid dat theo muc
dich st dung do Uy ban nhan dan
tinh, thanh pho truc thudc trung
usng quy dinh va dugc on dinh theo
chu ky 5 nam

Thu nhap chiu thué tu chuyén
nhuong bat dong san dugc xac dinh
la gia chuyén nhugng tiing lan.

Han ché su phuc tap trong viéc xac dinh
Khéng cap dat cho hd gia dinh quyén va nghia vu doéi véi phan quyén su
(dp dung tu 01/01/2025) dung dat t& dé han ché tranh chdp va cac
van dé phadt sinh lién quan

Goi la Gidy ching nhdn quyén su
dung dat, quyén sé h{u tai san
gan lién vai dat

Gid cla Im2 dat la giad dat theo T6i Uu hda nguodn thu tu thué s dung dat
bang gid dat tuong Ung véi muc  phi ndng nghiép, tranh trusng hop that thu
dich st dung va dugc 6n dinh thué va cac rui ro dao duc trong qua trinh
theo chu ky 05 nam. xac dinh gia

Thu nhap chiu thué tu chuyén
nhugng bat dong san dudgc xac
dinh la gia chuyén nhugng tung
lan; trudng hdp chuyén nhugng
quyén sU dung dat thi thu nhap
chiu thué tinh theo gia dat trong
bang gia dat.

Phan biét cu thé han vé xac dinh thu nhap
chiu thué la chuyén nhugng bat déng san
(Khong phai la quyén su dung dat) khac vai
chuyén nhuong quyén st dung dat => Trong
trudng hdp chuyén nhugng quyén st dung
dat va bat déng san trén dat thi sé chiu 2
khoan thué.
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18 néi dung thay doéi cua

Luat Dat dai (sta doi 2024) (3)

Van dé sua doi

Luat Dat dai 2024 sé
sUa doi 08 luat lién
quan

B6 sung tham quyén
gidi quyét tranh
chap dat dai cua
Trong tai thucng
mai

Chuyén nhugng dat
trong lua

Nguyén tic st dung
dat

Luat dat dai cl

Khéng co6 quy dinh

Ho gia dinh, ca nhan khong truc tiép san
xuat nong nghiép khéng dudc nhan
chuyén nhugng, nhan tang cho quyén su
dung dat trong lda.

- BUng quy hoach, ké hoach st dung
dat va dung muc dich s dung dat.

- Tiét kiém, cé hiéu qua, bdo vé moi
trudng va khoéng lam tén hai dén Igi ich
chinh dang clia ngugi st dung dat xung
guanh.

- Ngudi st dung dat thuc hién quyén,
nghia vu cua minh trong thdi han su
dung dat theo quy dinh cuda Luat Bat dai
2013 va quy dinh khac cua phap luat cé
lién quan.

Luat dat dai (sta doi 2024)

- Luat Quy hoach, Thuy san, La&m nghiép 2017
- Luat T chdc chinh quyén dia phuang 2015

- Luat Thi hanh an dan su 2008

- Luat Thué thu nhap cd nhan 2007

- Luat Thué sd dung dat phi nédng nghiép 2010
- Luat Dau tu 2020

Tranh chap gitfa cac bén phat sinh tU hoat déng
thucong mai lién quan dén dat dai sé do Toa an giai
quyét theo quy dinh cla phap luat vé t6 tung dan
sU hoac do Trong tai thudng mai Viét Nam giai
quyét theo quy dinh cla phap luat vé trong tai
thuong mai.

Cho phép cad nhan khong truc ti€p san xuat néng
nghiép van dugc nhan chuyén nhugng dat tréong
lJa.

- Bung muc dich st dung dat.

- Bén viing, tiét kiém, co hiéu qua.

- Bao vé dat, bao vé moi trudng, thich Ung vai bién
doi khi hau, khong dudc lam dung thudc bao vé

thuc vat, phan héa hoc lam 6 nhiém, thodi hda dat.

- Thuc hién quyén va nghia vu cla ngugi st dung
dat trong thai han s dung dat theo quy dinh cua
Luat nay va quy dinh khac cla phap luat cé lién

quan; khéng xam pham quyén, Igi ich hgp phap cua

NgUJi si dung dat lién ké va xung quanh.

Tac dong

Thay doi cac luat lién quan
khi luat chuyén nganh (cu
thé |a Luat bat bai) stia doi
dé dam bao tinh théng nhat
trong qua trinh ap dung
luat.

Gia tang cho cac bén tranh
chap moét lua chon ngoai
toa an Giam khoi lugng
cdng viéc cho toa an.

Gidi quyét tinh trang “dat
chét” tao diéu kién lam
Nnéng trai quy Mo Ién

Tiém an nguy ca gay sot dat
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18 néi dung thay doéi cua

Luat Dat dai (sta doi 2024) (4)

Van dé sua doi

Quy dinh vé phan loai dat

B6 sung quy dinh vé quyén va
nghia vu cua cong dan doi véi
dat dai.

Phat trién, quan ly va khai thac
quy dat

Luat dat dai cli

Can cd vao muc dich su
dung, dat dai ma phan
loai dat dai thanh nhém
dat nébng nghiép, nhém
dat phi néng nghiép,
nhém dat chua st dung

Khéng dé cap

Khéng c6 quy dinh

Luat dat dai (stra doi 2024)

Ngoai nhlng quy dinh & luat cd, luat dat dai
2024 con c6 moét s6 quy dinh sau:

- Khéng liét ké cac loai dat thudc dat nong
nghiép khac.

- Khéng liét ké cac loai dat thudc dat phi néng
nghiép khac.

- SUa doi dinh nghia nhdm dat chua sd dung
Nnhu sau:

Nhém dat chua si dung la dat chua xac dinh

muc dich s dung va chua giao, chua cho thué.

(Theo Luat Bat dai 2013, nhém dat chua su
dung gébm céc loai dat chua xac dinh muc dich
sU dung)

Ngoai quy dinh nhu ludt dat dai 2013, luat dat

dai 2024 con co bé sung thém:

« Diéu 23. Quyén cua cbng dan doi véi dat dai

« Diéu 24. Quyén ti€p can théng tin dat dai

« Diéu 25. Nghia vu cla cong dan déi vaéi dat
dai

Bo sung chuang VIl vé phat trién, quan ly va
khai thac quy dat tu Diéu 112 dén biéu 115 Luat
Pat dai 2024.

Tac dong

Tang tinh linh hoat va giam ganh
nang thud tuc hanh chinh nhung gay
khé khan trong viéc phan loai dat dai
cho mét sé trudng hdp cu thé, cd thé
dan dén nguy cd tranh chap.

Sla doéi dinh nghia nhém dat phan
anh thuc té va tang cudng quan ly
nhung tiém an nguy cd tranh chap
do chua xac dinh cu thé muc dich su
dung.

Cho phép cbng dan dudc tham gia
sau hon vao lap phap va hanh phap,
thi trudng BDS sé cong khai minh
bach haon.

Chu yéu cé tdc déng chinh trong viéc
hoan thién hé théng phap luat vé dat
dai va cac nguyén tac dao duc chinh

trong quan ly, tdng cudng vai tro cua
nha nudc trong quan Iy quy dat
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18 néi dung thay doéi cua

Luat Dat dai (sta doi 2024) (5)

Van deé sua doi

Coéng bd cong khai tat ca cac
loai quy hoach, ké hoach su
dung dat

Hoan thanh bé tri tai dinh cu
trudc khi thu hoi dat.

Luat dat dai cl

- Viéc cong bo cong khai quy hoach su
dung dat quéc gia, quy hoach st dung dat
quéc phong, quy hoach s dung dat an
ninh dugc thuc hién theo quy dinh cua
phap luat vé quy hoach.

- Toan b ndi dung quy hoach s dung dat
cap huyén sau khi dugc co quan nha nudc
cé tham quyén phé duyét phai dugc cong
b6 cong khai

- Toan bd ndi dung ké hoach s dung dat
sau khi dugc cd quan nha nudc cé tham
quyén quyét dinh, phé duyét phai dugc
cdng bo cong khai

Khéng dé cap

Luat dat dai (stra do6i 2024)

- Viéc cong bo cong khai quy hoach su
dung dat quéc gia thuc hién theo quy
dinh cua phap luat vé quy hoach.

- Ké hoach sl dung dat quoc gia; quy
hoach, ké hoach sU dung dat cap tinh;
quy hoach si dung dat cap huyén, ké
hoach st dung dat hang nam cap
huyén sau khi dugc cé quan nha nudc
cb tham guyén quyét dinh, phé duyét
phai dudc cdng bo cong khai.

UBND cép tinh, UBND cap huyén cé
trach nhiém to chic lap va thuc hién du
an tdi dinh cu dé bao dadm chu déng
trong viéc bo tri tadi dinh cu cho Nngudi
co dat thu hoi. Viéc phé duyét phuong
an bdi thudng, ho trg, tai dinh cu va viéc
b6 tri tai dinh cu phai dugc hoan thanh
trude khi cé quyét dinh thu hoi dat.

Tac dong

Viéc cong bo nay mang lai
nhiéu anh hudng tich cuc
Nnhu tang cudng tinh minh
bach, thdc day su tham gia
cla Nngugi dan, han ché
tham nhdng va tiéu cuc,
clng nhu bdo vé moi
trudng théng qua viéc
dam bao st dung dat dai
hop ly va hiéu qua.

Dam bao quyén Igi cua
Nngudi dan bi thu hoi dat.
Tuy nhién, thay déi nay cé
thé tang gadnh nang cho
ngan sach dia phudng va
gay ra tinh trang "sot dat"
tai khu vuc tai dinh cu
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18 néi dung thay doéi cua

Luat Dat dai (sta doi 2024) (5)

Van dé sua doi

Quy dinh nguyén
tac, diéu kién tach
thua dat, hgp thua
dat.

Luat dat dai cl

- Luat dat dai khéng quy dinh

- Khoan 23 biéu 1 Nghi dinh
148/2020/ND-CP quy dinh, Uy ban
nhan dan cap tinh can cd quy
hoach, ké hoach si dung dat, quy
hoach chi tiét xay dung va diéu
kién cu thé tai dia phucng dé quy
dinh cu thé diéu kién tach thlda dat,
diéu kién hgp thilia dat theo tung
loai dat va dién tich téi thiéu dudc
tach thidra doi véi tung loai dat

Luat dat dai (sta doi 2024)

Da bd sung quy dinh vé nguyén
tac, diéu kién tach thia dat, hop
thlia dat tai Biéu 220

Tac dong

+ Pam bao tinh hgp ly va hiéu qua

trong st dung dat bang cach gidi
han dién tich t&i thiéu cho phép
tach thidia dat, ngan chan viéc chia
nho thida dat qua muc gay anh
hudng dén quy hoach dé thi, nbng
thén va dam bao an toan giao
théng, thoat nudc sau khi tach.
Tao diéu kién linh hoat cho viéc
phan |6 ban nén dap Ung nhu cau
da dang cua thi trudng, két hop
v3i cac sla doi khac dé khéng gap
tinh trang "sot dat", phan 16 ban
nén tran lan

Hiéu chinh diéu kién va dién tich
toi thiéu tach thla dat phu hop vai
dac diém cua tung dia phuang.



Quy khach nén doc ky cac rui ro ma chung téi co du phong va
dé cdp trong bdo cao cling nhu nhan dién vé rdi ro thi trudng
dé co lua chon dau tu hiéu qua.

Bado cdo nay duoc viét dua trén nguoén théng tin dang tin cdy vao thdi diém céng bé.
Quan diém, du bdo va nhing udc luong trong bdo cdo ndy phdn dnh danh gia cua FIDT tai
thaoi diém phdt hanh va cé thé thay doi theo
tinh hinh doanh nghiép va thi trucng tung thaoi Ky.

Quyét dinh cua nha dau tu nén dua vao tinh hinh tai chinh cing nhu
muc tiéu dau tu riéng biét cua nha dau tu.

Bdo cdo nay la tai san va dudc gild ban quyén bdi FIDT.

Khoéng dudc phép sao chép, phdt hanh cing nhu tai phdn phoi
bdo cdo vi bat ky muc dich gi néu khéng co van ban chdp thudn cua FIDT.

Vui long ghi ré nguén khi trich dan néu st dung cdc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung téi xin ch@n thanh cam on quy khdch hang!
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