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NHUNG PIEM NOI BAT TRONG
KY HOP QUOC HOI BAT THUONG LAN V

*Dua trén Du thdo gan nhadt

« Ludt bat dai sua doéi

« Ludt Cdc té chuc tin dung sua doéi

* No&i dung khac

Phong Nghién cttu va Phan tich
Céng ty CP FIDT
Website: Fidt.vn

Email: support@fidt.vn



Mot s6 néi dung néi bat cua

Luat Bat dai (sua doi) (1)

Qudc héi da biéu quyét théng qua ngady 18/01/2024 (co hiéu luc td ngay 01/01/2025)

Van dé sua doi

Luat dat dai ci

Luat dat dai (sura doi)
*Dua trén Du thdo gan nhat

Tac dong

Phuong phap xac
dinh gia dat

Thgi gian xac dinh
gia dat

Thu héi dat dé thuc
hién du an nha é
thuong mai

Luat dat dai ct khéong quy dinh trong
ND44/2014 da dua ra 5 phusng phap (pp)
dinh gia dat, gom: so sanh truc ti€p, thu
nhap, hé s6 diéu chinh gid dat, chiét tru va
thang du.

Ban hanh khung gid dat 5 ndm/Ian hoac
diéu chinh khi cé bién déng 18N (>=+/- 20%).

Khéng dé cap

Khéng cé dé cap cu thé trudng hgp Nha
nudc sé thu hoi dat dé thuc hién du an nha
3 thuong mai (NOTM). Trén thuc té da s6
cac chu dau tu tu thusng lugng dé nhan
chuyén nhugng quyén st dung dat (QSDD)
tU ngudi dan.

Quy dinh 4 phucng phap xac dinh gia dat: so sanh,
thang du, thu nhap va hé s6 diéu chinh gia dat. Bo
pp chiét trd do da l1ong ghép trong pp so sanh.
Hudng dan cu thé cach dp dung phuang phap
dinh giad doi véi tung loai dat.

- Bo khung gia dét.

- UBND cap tinh trinh H6i ddng nhan dan cung cap
quyét dinh dé céng bé Bang gid dat hang nam vao
dau nam bat dau tu 2026.

UBND phai ban hanh quyét dinh gid dat trong thdi
gian khéng quad 180 ngady ké tU thai diém cé quyét
dinh giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc
dich st dung dat.

Nha nudc sé thu héi dat dé dau gia QSDD hoac dé
giao cho nha dau tu trung thau du an doi vaéi du an
NGOTM, du an hén hop nha & va kinh doanh thuong
mai, dich vu

Dam bdo tinh déng bé trong
dp dung thuc té.

Dé cao co ché thi truéng giup
thudén Igi hon trong céng tdc
béi thuéng GPMB, tao co sd dé
dinh gia dét.

Tuy nhién diéu nay cé thé
khién cdc DN tdng chi phi hon
trong viéc thanh todan TSDD.

Ddy nhanh qud trinh xdc dinh
tién su dung ddat

Néng cao vai tré cua nha nuéc
trong viéc thu hoéi dat tuy
nhién tién dé thuc hién cé thé
chdm so vdi tu nhdn



Mot s6 néi dung néi bat cua

Luat Dat dai (sta doi) (2)

Qudc héi da biéu quyét théng qua ngady 18/01/2024 (co hiéu luc td ngay 01/01/2025)

Van dé sua doi

Luat dat dai ci

Luat dat dai (sua doi)

Tac dong

Quy dinh vé thgi han
sU dung dat

Can cu dé giao dat,
cho thué dat, cho
phép chuyén muc
dich su dung dat

Quyén cua ngugi su
dung dat trong cac
khu vuc quy hoach

Van dé st dung dat
ndng - lam nghiép,
tich tu dat dai

Khoéng dé cap

Dua trén: (1) K& hoach st dung dat hang
nam cuda cap huyén da dugc cs quan nha
nudc cé tham quyén phé duyét va (2) Nhu
cau su dung dat thé hién trong du an dau
tu, don xin giao dat, thué dat, chuyén muc
dich si dung dat.

Khéng dé cap

Chua quy dinh cu thé

*Dua trén DU thdo gdn nhat

- Thu tién st dung dat hang nam khi s dung dat
két hgp vai cac muc dich khac;

- Tién su dung dat, tién thué dat tdng thém doi
V@i cdc du dn chéGm tién dé, khéng dua dét
vdo su dung.

B sung thém céac quy dinh vé ddu gia va dau
thdu kém mot so tiéu chi khac

Ngudi st dung dat trong vung quy hoach khéng
bi han ché vé quyén daéi vai:

- Khu vuc dudgc da phé duyét thu hoi dé thuc
hién du an hodc phai chuyén muc dich si dung
dat nhung khéng trién khai (sau 3 nam).

- Nhiing du an dau tu céng ma néu qua 05 nam
ké tU nam dugc dua vao ké hoach st dung dat
ma chua thuc hién

M3 réng déi tuong dudc phép nhén chuyén
nhuong dat néng nghiép

Han ché tinh trang dau co, gém
duan

Thuc ddy su minh bach trong
thu tuc giao dat, cho thué dat

Han ché nhitng bat cdp vé quy
hoach treo

Néng cao kha ndng khai thdc
hiéu qud néng nghiép. Cé thé
tich cuc dén gia dat néng
nghiép



Mot s6 néi dung néi bat cua

Luat Bat dai (sua doi)

FIDT nhdn dinh:

@)

Ludat DAt dai 2024 sé co 16 chuang, 260 diéu (bd 05 diéu, sta déi, bo sung tai 250 diéu (cd vé néi dung va ky thudt) so vai
du thdo Ludt trinh Quoc héi tai Ky hop thu 6).

Trong ngdan han, bé ludt co thé tdc déng lac gquan vé mdt tam ly doi vdi thi trudng.

Ludgt Dat dai (sda déi) sé "gd kho" cdc du dn bi ach tac phdp ly. FIDT cho rdng nhung doanh nghiép dang cé quy dat
sach ddc biét la da dong tién sd dung dat sé hudng I3i ré rét vé mat chi phi.

Ngoadi ra, lugt cling hudng dén nhiéu sta déi mang tinh thi trucdng hon sé gidp bdo vé quyén Igi cua ngudi s’ dung dat.
Tuy nhién bd ludt sé dudc dp dung ti 2025 va chinh phd con can ban hanh bé sung cdc Nghi dinh hudng dan thi hanh
cu thé nén can thaoi gian dai dé bé luat thé hién hiéu quad, chuing téi cho rang bé ludt sé tac déng tich cuc vé mdt ngudn

cung cho thj trudng.

*Dua trén DU thdo gan nhat



Mét sé ndi dung néi bat cua

Luat Cac to chuc tin dung (sua doi) (1)

Dua trén phién bdn sda doi sau ky hop Qudc héi lan 6

Tat ca cac cong ty con B sung cdng ty con cla cbng ty
To6 chuc lién quan ;ua tquCerIfAtm dung va con Cl,ia TCle ‘ y g Muc dich ndng cao tinh minh bach vé quyén sd hiiu
& L9niep Bao gom nhieu thanh vién gian | 4 §gm bdo rding tdt cd t6 chic va cd nhan cé lién
E?p hontronggiadinh dca3the | 4,qn gén c6 dong I6n déu dugc xdc dinh va céng bé
é. .
. 2 ~ . hop ly.
uy dinh vé cac 1 [ ) : a pa ,
ngn lien quan Ca nhan lién quan IR g/ tidic hettrong TUOngr:Ej n%q*duktbao truﬁf’:’ b"o
- 9 gia dinh 3 thé hé sung them dieu kien cu the vd Mdc dt qud trinh xdc dinh véin sé 6 nhiéu khé khdn
Quy tin dung Nhan dan tuy nhién chung téi tin rdng viéc nay sé gép phdan
giam bdt van dé sé hitu chéo trong hé théng ngdn
A P . hang.
Congbdéthong tin o | 51 giay 16 1% vén diéu Ie

cho cé déng sd hiiu

1 « NhUng thay déi ndy cé thé tdc déng dang ké dén

Co6 dong ca nhan 5% 5% cdc NHTM cé c6é déng Ién nhu TCB, HDB, TPB, STB.

« Quydinh nay nham muc dich ngdn chdn cdc hoat
déng cho vay thiéu minh bach dén tu su tép trung
quyén luc trong NHTM. Tuy nhién, chdng téi cho

C6 déng to chuc 15% 10% N o ohoie e che o8 GBha I6h o
. e ~ rdng viéc phdan tan quyén luc cdc cé déng Ién cé
Gioi :;:guyen thé anh hudéng sdu sac dén quy trinh huy déng
u von va tinh déng nhdt trong cdc hoat déng cua
Ngdn hang.
C}fi dong va cac bén 50% 15% s Hon nda chung téi cho rang nén bé sung thém
lién quan phdp ly trong viéc ho trg cdc c6 déng In co thdi

gian chudn bi cho viéc chuyén déi nhdm tranh cdc
su gian doan trong qua trinh hoat déng.




Mét sé ndi dung néi bat cua

Ludt Cac to chuc tin dung (sua doi) (2)

Dua trén phién bdn sda doi sau ky hop Qudc héi lan 6

Muc tiéu la gidm thiéu rudi ro tap trung tin dung.

Khach hang donle 1 L% Tuy nhién va&i quy dinh ma3 réng rui ro cac bén
lién quan cé thé lam tdng nguy ca vi pham tai
. o0 R cac ngan hang do dé kha nang cac Ngan hang
g:ﬁ::;’;;iﬁ:g‘% sé that chat han muc tin dung déi v3i moét sé
trén tong von (bao g eIy
o) on ca| Khach hang va cac
goém von cap1& 2) vl qugz’an 25% 15% Tuy nhién, cdc ngan hang va doanh nghiép sé

c6 5 nam dé gidm dan muc do rdi ro. Trong giai
doan nay cac NH cé thé diéu chinh chién lugc
cho vay, da dang héa danh muc,...

Chu yéu quy dinh: (1) Ban ng xau

Luat héa Nghi va TSPB. (2) Mua/ban TSDB la
quyét N/A quyén si dung dat, tai san gan
— . hinh thanh trong tuang lai gitp cdc NHTM cé khuén khé trong viéc qudn
Xu ly ng xau va P . e SR B
TSDB ly va thanh ly TSPBB hiéu qua cing nhu gop

(1) T6 chitc mua ban/ xi ly ng xau | Phan gidp cdc khdach hang tiép can von vay
ducc mua ng xau cla té chic tin | hiéu qua hon.

N/A dung (2) diéu kién thu git TSDB
(3) thu tu uu tién thanh toan khi
thanh ly TSBB

B6 sung mot sé quy
dinh




Mét sé ndi dung néi bat cua

Luat Cac to chuc tin dung (sta doi) (3)

Dua trén phién bdn sda doi sau ky hop Qudc héi lan 6

LS Ity ké N/A 15% vén chl s3 hiiu Cdc bién phdp nhdm ngdn chdn cdc
) vdn dé cua mét NH cé thé lan ra thanh
Ap dung can . . rai ro hé théng. FIDT danh gid cdc bién
IELTURERR Vi pham kha nang thanh 3thang 30 ngay phdp nay I& phu hgp nhdm 6n dinh hé
TCTD néu toan théng ngdn hang tuy nhién viéc trién
khai trong thuc té cé thé gdp nhiéu

Vi pham vé ty l1é CAR 6 thang 6 thang thach thdc va can su tiép can phu hop.

Doi mat vai tinh trang mat kha ndng thanh toan va/hoac cac
khoan ng khéng thé thu hoi dugc cé thé dan dén mat kha
nang thanh toan

Mat kha nang thanh
toan
NHNN quy dinh cu thé cdc midc dé can
o g R thiép khdc nhau vao hoat déng cua
0% Xem xét ap dung kieém soat dac biét: 50% NH tly theo muc I6 Iy ké dao déng tu
Bat budc phai kiem soat dac biét: 100% 50% dén 100% von diéu lé va cdc quy du
trd. NHNN cling xem viéc bi rut tién
hang loat Ila tiéu chi dé dp dung kiém

Ap dung kiém N RIVIICET PRV
soat dac biet diéu lé va cac quy du trit
doi véi toé chuc
tin dung néu
Khoéng duy tri dudc yéu cau téi thiéu (8%) trong 1 nam lién tiép

TYRSRC Rl hoac ty 1é CAR giam xuong dudi 4% trong 6 thang lién tiép soat dgc biet doi vai to chuc tin dung.
Rut tién hang loat N/A Co
Cac sua doi Cac sUia doi bo sung lién quan dén viéc khong dugc cap tin dung cho CTCK |a céng ty lién két, cdng ty con clia TCTD va quy trinh xU ly

khac doi v8i TCTD bi rdt tién hang loat, cho vay dac biét.




Mét sé ndi dung néi bat cua

Luat Cac to chuc tin dung (sta doi)

FIDT nhdan dinh:

> Ludt Cdc toé chuc tin dung chinh thidc dudc théng qua gép phan thuc ddy tdng trudng nganh Ngdn hang mét cdch bén
ving trong trung va dai han theo chiéu hudng minh bach hon trong cc cdu cé déng va cdc van dé lién quan dén cho
vay cdc bén lién quan. Hon nda, ludt con quy dinh ré rang cho hé théng xuJ ly TSBB gop phdan gidp cdc NHTM cé thé
quan ly va thanh ly TSBB mét cdch hiéu qua.

> Ngodi ra, Ludt con coé co ché can thiép vao cdc té chuc tin dung va hé théng quy dinh dé kiém sodt ddc biét cac TCTD

gop phan phat trién 6n dinh hé théng ngédn hang va gidm thiéu rdi ro hé théng.




Nghi quyét ve viéc su dung du phong chung, du phong hguon nhgan sach
trung ucng cua Ké hoach dau tu cong trung han giai doan 2021 - 2025

Poi tucng Noi dung chinh

33,156.9 ty dong du phong chung nguén ngdn
sach trung uong cho cac B6, Cc quan trung

uong va dia phuong dé thuc hién du an dat thu

Cho phép st dung 63.725 ty déng du phong chung tuc déu tu d& bdo cdo Quéc hdi tai Ky hop bt

B6, cd quan trung usng ngudn ngdn sach trung uong cua Ké hoach dau tu thusng Ién 5

céng trung han giai doan 2021 - 2025 cho nhiéu du

an dau tu coéng.

30,568.01 ty déng du kién bé tri cho du an dé
bdo cdo Québc héi nhung chua du tha tuc dau tu.

S& dung ngdn sdch du phong dé phdn bé cho EVN
Tap doan dién luc Viét Nam 2,526.1ty déng thuc hién Du dn Cap dién tu Iudi dién

quoéc gia cho huyén Cén Bdo, Ba Ria - Ving Tau.




Quy khach nén doc ky cdc rui ro ma chung téi co du phong va
dé cdp trong bdo cao cling nhu nhan dién vé rdi ro thi trudng
dé co lua chon dau tu hiéu qua.

Bdo cdo nay dudc viét dua trén nguon théng tin dang tin cdy vao thdi diém céng bé.
Quan diém, du bdo va nhing udc luong trong bdo cdo nay phdn dnh danh gid cua FIDT tqi
thoi diém phdt hanh va co thé thay doéi theo
tinh hinh doanh nghiép va thi truéng tung thdi Kky.

Quyét dinh cua nha dau tu nén dua vao tinh hinh tai chinh cing nhu
muc tiéu dau tu riéng biét cua nha dau tu.

Bao cdo nay la tai san va dudc gil ban quyén bdi FIDT.

Khoéng dudc phép sao chép, phdt hanh cling nhu tai phdn phoi
bdo cado vi bat ky muc dich gi néu khéng co van ban chdp thudn cua FIDT.

Vui long ghi ré nguén khi trich dan néu sd dung cdc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung téi xin ché@n thanh cam on quy khdch hang!
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