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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF
Tém tat bao cao

Doanh thu thu thuan Q1/2025 & muc 148,6 ty dong giam hon 45% so vdi cling ky nam trudc, Lgi nhuan gop -35,8 ty dong.
Tuy nhién Lgi nhuan sau thué dat 9,3 ty déng, tang gan 16 lan so vai quy 1/2024. Chu yéu do:

Mang xay lap chua phan anh hét tiém nang: Trong Quy 1/2025 nganh van con khé khan, d&c biét 13 tinh trang thiéu don
hang. M&c du Searefico chuan bi luong backlog I&n dén 3.000 ty, song phan 18n cac hgp déng ky vao cudi nam 2024,
cbéng viéc dang xu ly thd tuc hanh chinh va khao sat. Do dd, doanh thu thudn & mang nay chi dat 62,7 ty déng, thap hon
72% so v6i cung ky nam trudc, Igi nhuan gop -6,2 ty déng.

Mang ban thanh pham, hang héa vat tu tang truéng manh: Doanh thu dat 81,9 ty déng trong ndm 2024, tdng hon 83% %
so V@i cung ky nam trude. Tuy nhién, do van trong giai doan m& rong thi trudng, nén Igi nhuén gop chi & muc khiém tén 5
ty dong bién Igi nhuan gép khoang 6%.

Mang dich vu nhg linh vuc bat dong san khu céng nghiép nén tiép tuc c6 thu nhap 6n dinh: Doanh thu thuén mang nay
dat 4 ty dong, cao hon 6 lan so véi quy 1/2024 giai doan chua dua Kho Logistics Searee vao hoat dong, Igi nhuén gop dat
2,2 ty dong, tang hon 7 lan.

Doanh thu tif hoat ddng tai chinh tang manh: Doanh thu ti hoat déng tai chinh quy 1/2025 dat 152,5 ty dépg, trong khi quy
1nam trudc chi dat 1,6 ty dong, chu yéu do ghi nhan khoan ban von tu Arico, qua do kéo Igi nhuan sau thué tang manh.

Mang xay 13p: Nhu cau tiép tuc gia tang nhs day manh giai ngan FDI va dau tu céng. Backlog (~3.000 ty déng) dam bao
nguon viéc lam én dinh; cap nhat tai dai hoi cé déng thudng nién 2025, ban lanh dao ky vong ky thém 2.000 ty déng hop
déng mai trong 9 thang téi. Du kién cac khoan backlog sé bat dau dudc giai ngan manh hon tif Q2/2025.

Mang ban thanh pham: Hgp tac vdi Hoshizaki bat dau cho hiéu qua sém sé gitip doanh thu ban thanh pham tang manh. Nhu
cau thiét bi lanh thudng mai, panel tai khu vuc chau A Thai Binh Dudng sé tiép tuc tang trudng, nhiéu tiém nang.

Mang dich vu: Da Nang trg thanh ving triing hat FDI do gia thué ré, nhung nguén cung KCN van can bé sung. Dy an SIB
(Searee Industrial Building) tai KCN trong diém Hoa Khanh sap thi cdng va trd thanh giai phap don dau lan song FDI.

Ngay bao cédo 18/05/2025
Khuyén nghi
Mua

Gia muc tiéu (VND/cp) 16.240
Tiém n&ng tang gia 79,6%
Théng tin cd phiéu SRF

Nganh Xay lap
Gia dong cla (VND/cp) 9.040
SLCP Iuu hanh (tridu cp) 33,79
S& hltu nudc ngoai (%) 45,91%
Free float 25%
P/E 32,26
P/B 0.82
ROE 2,70%
ROA 0,58%
EPS 280,22
Gia tri sd sach 10,990
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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF

Két qua kinh doanh quy 1/2025: Quy 1/2025 vén la mot khoang thai gian kho khan véi nén kinh té noi chung va hoat dong xay Iap noi riéng. Doanh thu toan nganh & mic
29 nghin ty dong, giam 24% so v&i cung ky nam trudc. Lgi nhuan sau thué toan nganh chi 6 muc 2.016 ty dong, thap hon 12,3% so véi Quy 1/2024. Chi yéu do tinh trang
khéng c6 hgp dong xay mdi, do Tét dén sém.

Trong khi d6, dén cudi quy 1/2025 Céng ty C6 phan Searefico (HoSE: SRF) da s& hiiu khoéi backlog khiing ~3.000 ty. Tuy nhién, phan 16n hadp déng ky két vao cudi ndm
2024 va céc cong tac hd s thl tuc van dang hoan thién, cac hoat dodng thi cong dang & budc dau khao sat thuc dia. Do d6, doanh thu thuan & mang nay chi dat 62,7 ty
déng, thap hon 72% so véi cung ky nam trudc, Igi nhuan gdp -6,2 ty dong.

Tang truéng Igi nhuan sau thué quy 1/2025 FI T Doanh thu thuan va bién Igi nhuan gop FI T
9 gle : quy cua SRF trong nam 2024 va 2023
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Nguén: FinnProX, FIDT téng hop Nguén: BCTC Searefico, FIDT téng hgp
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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF

Trién vong: Trong quy 1/2025 Tong von dau tu truc tiép nudc ngoai (FDI) dang ky mdi va thuc hién déu vot 1én mic cao nhat 5 nam qua, du phai chiu nhiéu ap Iyc tir thué
quan M,)'/. Theo do, 2 chi s6 nay lan lugt la 10,98 ty USD, tén,g gan 78% so véi nam 2024 va _4,9§ ty, tang hon 7%. Bong thdi, bao ca’olcua Tong cuc théng ké cho thay, Téng
san pham trong nudc (GDP) quy | nam 2025 tang 6,93%, thap hon muc tiéu 8%. Do do, sé van can phai tich cuc thuc hién giai ngan von FDI.

Bén canh do, cac du an ha tang trong diém tai mién Nam nhu vanh dai 3, 4, cao téc Bién Hoa - Ving Tau, san bay Long Thanh... Tai mién Bac dau tu cong sé tap trung vao
vanh dai 4 va vér)h dai 5, két hdp vGi hé thdng cao toéc xuyén tam (I‘<ét noi Hé N(f)i‘vdi cac tinh Bac B9)... dang dugc day nhanh. Viéc néy‘ sé tao diéu kién hinh thanh cac
khoéng gian kinh té mdi, thic day tang trudng manh mé. Qua doé nhu cau xay lap ha tang, cong nghiép, dan dung va du lich cling sé dugc nhiéu haon.

Searefico da chu déng dén dau xu hudng nay ti s6m, khi dén hét quy 1/2025 cong ty chuén bi khéi lugng backlog gan 3.000 ty, gap 2,77 lan so Vi doanh thu cua ca nam
2024 va du bao trong 9 thang t8i sé van con cé kha nang ky thém 2.000 ty. Cac du &n cuia Searefico cling ndm & cac khu vuc hinh thanh cac vung kinh té mdi dugc dan dat
bdi ha tang. Béng thdi, phan I8n cac cong trinh clia cong ty thudc nhém Ung dung coéng nghé cao c¢é thdi gian thi cong dudi 1 ndm, bién Igi nhuan, dé chac chan vé tai chinh
cling cao han so véi cac du an thong thudng. Vi vay trién vong mang xay lap cla Searefico trong nam 2025 van con nhiéu diém sang.

FDI d3ing ky va thuc hién tinh dén hét quy 1 FI T Giai ngan vén dau tu céng 875,000 ty VND FI T
trong nam 2025 [WEALTH FOR LiFE]
WEALIH FOR LIFE
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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF

Két qua kinh doanh Quy 1/2025: Chién Iugc ting ty trong déng gop cla doanh thu ti hoat déng san xuat, dé qua dé chi déng han, giam phu thudc vao ngudn thu tir cac du
an (von chiu anh hugng nhiéu bdi tinh hinh tai chinh ctia cac chu dau tu va chu ky kinh té) da dat dugc nhiing thanh tyu budc dau theo ké hoach cuia ban Ianh dao. Theo do,
mang ban thanh pham: ghi nhan doanh thu dat 81,9 ty, tdng 82,7% so véi cung ky ndm trudc. Ty trong déng gép vao tdng doanh thu 1&n dén 55%, trong khi nam Quy 1/2024
chi & muc 17%. Tuy nhién, do trong giai doan md réng thi trudng, nén mang ban thanh phdm cua céng ty chi ghi nhan Lagi nhuan gop va bién Igi nhuan & muc khiém tén 1an
lugtla 5ty va 6%.

Trién vong: Bdo céo cua Td chiic Hgp tac quéc té Buc (GIZ) du bao dén ndm 2030 Viét Nam sé can dén 6,1 triéu thiét bi lanh thuong mai, tuong duong méi nam can bé sung
binh quan 150.000 thiét bi. Pong thdi, theo ké hoach xanh héa cla chinh phi, nhu cau vé céc thiét bi lanh tiét kiém dién, st dung dung méi lam lanh than thién véi méi trudng
van sé I6n han. Bén canh dd, Wiseguyreports, marketresearchfuture du bdo, dén nam 2032 chau A Thai Binh Dudng dugc du bao sé tang trudng nhanh hon méat bang chung
va trd thanh thi trudng tiéu thu panel sandwich I8n nhat thé gidi, véi quy mé vugt 1ty USD.

Vlia qua, Searefico da ky két hgp tac chién lugc véi Hoshizaki la tap doan vé l1am lanh hang dau Nhat Ban, c6 mang Iudi phan phdi tai han 100 quéc gia toan cau. Sau khi hop
tac, thanh vién Arico sé tr@ thanh don vj Viét Nam dau tién co thé san xuat thiét bj lanh mang thucng hiéu Hoshizaki tai khu vuc Déng Nam A. Qua dd, Arico sé dudc tiép can
loat cdng nghé mdi. Bac biét md ra co hoi xuat khdu dén loat thi trudng méi cho Arico va Greenpan.

Cd cau doanh thu Searefico FI T S6 lugng thiét bi lanh thudng mai FI T Quy mé thij trwong panel theo khu vue FI
Q1/2024 va Q1/2025 65 duavaosidung hing nam tai Viét Nam - 1,06 %
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Nguén: BCTC Searefico, FIDT téng hop Ngubn: Béo céo thu thap dir iéu va xdy dung nghién cuu thi trudng Nguon: Wiseguyreports, marketresearchfuture, FIDT tong hop
cutia phan nganh lanh gia dung va ban L& trong linh vuc chubi lanh thuc
ph&m tai viét nam, T6 chirc Hop téac Quéc té Durc (GIZ)
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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF

Két qua kinh doanh Quy 1/2025: Tinh hinh tiép tuc tich cuc. Trong do, hoat déng cho thué bat déng san cong nghiép, kho logistics Searee tiép tuc déng gop doanh thu manh.
Trong Ki, Iinh vuc nay tiép tuc ghi nhan doanh thu dat 4 ty déng, tang hdn 6 l1an so v@i cung ky nam trudc. Lgi nhuéan gép dat 2,2 ty, tang hon 7 l1an.

Trién vong: Dong vén FDI d6 manh vao Viét Nam tiép tuc mang dén nhu cau Ién vé bat dong san khu cong nghiép. Cac dia phuong la dau tau kinh té sé tiép tuc la diém dén
hap dan. Tuy nhién, hién tgi gia thué va ty lé Igép day & khu vuc Ha Noi yé TP.HCM dang 8 muc cao. Trong khi do, tai Da Nang quy dat van con nhiéu, gia thué lai chua bang
mot nlfa cac do thi I6n. Biéu nay dang gop phan tao ra vung triing hut dau tu FDI.

Tuy nhién, hién cac Khu céng nghiép trong diém nhu Hoa Khanh, Hoa Khanh mé rong, Ba N&ng va Dich vu thiy san Da Néng da 1ap day hoan toan. Quy dat con lai chu yéu
tap trung & khu céng nghé cao, trong khi khu vuc nay doi hoi nhiéu diéu kién lién quan dén céng nghé dé doanh nghiép cé thé dat cd s& san xuat. Pa Nang du da khdi cong
mot s6 du an khu cong nghiép, nhung lai khong khé long cd thé bu dap nhu cau trong 1-2 nam tai. Diéu nay lai dang tao co hoi cho tda nha phiic hgp SIB (SEAREE
INDUSTRIAL BUILDING - SIB) — céng trinh bat ddng san thudc top cao nhat Ba Nang, ndm tai khu cong nghiép trong diém Hoa Khanh.

Gia cho thue' va ty Ieﬁlap flay I‘(huccong nghiép FI T Gia thué trunq blntl va‘ty I(:e Iap}iay cac khl:l cong nghiép LU
tai cac quan cua ba Nang n tai 3 dau tau kinh té cua ca nuéc
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Ngudn: Avision Young, FIDT t&ng hop Ngudn: Avision Young, FIDT t&ng hop
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CAP NHAT KQKD Q1/2025 VA TRIEN VONG - SRF

Két qua kinh doanh cuia Searefico

Doanh thu ti hoat dong tai chinh tang manh: Doanh thu tUf hoat dong tai chinh quy 1/2025 Ty déng Q1/2025  Q1/2024 YoY
dat 152,5 ty déng, trong khi quy 1 ndm trudc chi dat 1,6 ty déng, chd yéu do ghi nhan khoan Doanh thu thuan (1) 148,58 271,03 -45%
ban von ti Arico, qua dé kéo Igi nhuan sau thué tdng manh. Xay I3p xay dung 6265 | 22564 | -72%

Ban thanh pham, hang héa, vat tu 81,88 44,81 83%

Theo dinh hudng cla ban lanh dao doanh nghiép, ngudn Igi nhuan tif viéc ban Arico sé

dugc tai dau tu phat trién. B&n canh do, viéc hop tac véi Hoshizaki cling sé mé& ra co hoi Dh o o S 587

Xu&t khdu sang cac thj trudng mai cling nhu tiép can cac céng nghé va ky thuat chat ludng — —

han. Xay lap xay dung 68,87 216,16 -68%
Ban thanh pham, hang héa, vat tu 76,85 38,03 102%

Bén canh do, trong ky quy 1/2025 céng ty c6 trich lap du phong giam gia hang tén kho va Dich vu 1,85 0,33 453%

trich l1ap du phong cac khoan phai thu & chi phi quan ly doanh nghiép. Mac du lam giam Igi (Hoan nhap)/du phong giam gia hang ton kho 36,78 0,00

nhuan, song day khéng phai 1& cac chi phi thuc chi b&ng tién. Do do, Ii nhuan trong ky Lginhuan gép (3) = (1) - (2)

thuc té dang I6n hon, dong tién dang tich cuc hon.

Xay 13p xay dung -6,22 9,47 -166%
Trén cd s3 do, ching tdi van gill nguyén nhiing du phong nhu bao cdo 1an dau vé | Ban thanh pham, hang héa, vat tu 5,04 678 £26%
Searefico. Dich vu 2,19 0,25 765%
] ‘ ) Bién Igi nhuéan gop (4) = (3)/(1)
Xem chi tiét bao cdo lan dau tai dév XQM |§'E xay dung -0,10 0,04 -336%
Ban thanh pham, hang héa, vat tu 0,06 0,15 -59%
Dich vu 0,54 0,43 26%
Doanh thu tai chinh (5) 152,51 1,63 9263%
| Chi phi tai chinh (5.2) -9,94 -8,20 21%
Trong dé, chi phi lai vay -6,92 -7,51 -8%
| Chi phiban hang (5.3) -0,16 -0,10 58%
Chi phi quan ly doanh nghiép (5.4) -67,40 -14,94 351%
Lgi nhuan thuan tit HDKD (6) = (3)+(5)-(5.2)-(5.3)-(5.4)
| Ldi nhuén ti cong ty lién két (7) 0,00 0,00 0%
Lgi nhuan, chi phi khac (8 -2573 7,21 -2673%

Ldi nhuan trudc thué TNDN (C)EX(HEXVAETL:)] 13,50 2,10 543%
Thué TNDN (10 189%

Lgi nhuan sau thué TNDN (11) = (9)-(10) 9,28 0,64 1356 %
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https://portal.fidt.vn/bao-cao/post/335/baocaolandausrfsansangdoncohoi

Luu y va mién tri trach nhiém

Quy nha ddu tu nén doc ky cdc rui ro ma chung téi cé du phong va dé cdp trong bdo cdo ciing nhu nhén dién vé rdi ro
thi trudng dé co lua chon ddu tu hiéu qud. Bdo cdo nday dudc viét dua trén nguén théng tin ddng tin cdy vao thdi diém céng bé.
Quan diém, du bdo va nhiing udc lugng trong bdo cdo nay phan dnh ddnh gid cta FIDT tai thoi diém phdt hanh va cé thé thay
déi theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng tiing thoi ky ma khéng phai théng bdo. Ngodi ra, FIDT va cdc nhdn su cta FIDT c6
quyén thuc hién cdc giao dich lién quan dén cdc cé phiéu, co héi dau tu lién quan dé cdp tai bdo cdo nay ma khéng phdi théng
bdo. Quyét dinh cua nha dau tu nén dua vdo tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét cia nha dau tu. Moi quan
diém ddu tu tai tinh ndng nay dugc dua ra dua trén nhén dinh, du dodn thi truéng vdi muc dich téi uu héa Igi nhudn va han ché
rdi ro cho nha ddu tu. Tuy nhién, nha déu tu nhén thic dudc rdng két qua déu tu sé phu thudc vao nhiéu yéu té va do dé chiing
t6i khéng cam két bat ky muc dé Igi nhudén ndo déi véi viéc ddu tu ctia nha déu tu. Nha dau tu Ia ngudi quyét dinh déu tu, do do
nha ddu tu hodan todan chiu trdch nhiém vé két qud dau tu cda minh. Bdo cdo ndy la tdi san va dugc gilt ban quyén béi FIDT.
Khéng dudc phép sao chép, phdt hanh ciing nhu tdi phdn phéi bdo cdo vi bat ky muc dich gi néu khéng cé védn ban chdp thudn
cua FIDT. Vui léng ghi ré nguén khi trich dan néu st dung cdc théng tin trong bdo cdo ndy.

Chung t6i xin chdn thanh cam on quy khdach hang!
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