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CAP NHAT KQKD Q4/2024 VA NAM 2024 CTCP SEAREFICO (HOSE: SRF)

. Gia muc tiéu 16.240
2024 - SRF thich trng linh hoat trong m6t nam day thach thirc

‘ ) Upside 85,6%
« Doanh thu thu thudn ndm 2024 cutia Searefico van dugc gitr virng trén méc

1.000 ty; lgi nhuan trudce thué 7,06 ty, twong duong so v&i nam trudce. Trong do: R L
Thong tin c6 phiéu

o Mang xay lap xay dwng chwa phan anh dang tiém nang: Doanh thu cong Nganh

ty dat 748,68 ty, loi nhuan goép dat 36,97 ty, bién loi nhuan gép 5% khoéng Ngay cap nhat 31/12/2024
thay déi nhiéu so véi nam 2023. & itz 250 (VDo 8.830
Vén héa (Ty VND) 298,34
o Mang ban thanh pham, hang héa vat tu tang truéng manh: Doanh thu
dat 316,61 ty trong nam 2024, tang hon 51% so vdi cung ky nam trudc. Lgi
nhuan gbép dat 30,6 ty, gilr twvong duong so vdi cung ky nam trudc. Bién Lgi
P/E 141,57
A A 2 0,
nhudn gép khoang 9,4%. p/a 0,85
o Mangdich vu tang trwvdng manh, nhé hwéng di dang: Doanh thu thuan ROE 0,61%
dat 11,39 ty, tang 75%; loi nhuan gop 4,23 ty, ting 8%; Bién lgi nhuangop  ROA pllerk
EPS (VND/cp) 62,37
37%.
Trién vong 2025 tich cuc BVPS 10183
R , - 2 . N e S8 htu nudc ngoai (%) 45,91%
« Backlog congty tich ly chuyén sang nam 2025 gan 1.400 ty dong, cao hon
Free float 25%
0 .- .
30% so v@i doanh thu ca nam 2024. SLCP Iuu hanh (tridu cp) 3379

. e A . 0 . s aew B i
FDI giai ngan nam 2024 dat 25,35 ty USD, +9,4% YoY. Xu huéng nay sé tiép tuc Hiéu su&t VNINDEX va SRF

trong 2025 va thac day nhu cau xay dung cong nghiép, tao ca hdi tang trudng trong nam 2024
30%

cho Searefico. 25%
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e Dubdonam 2025, kho lanh Viét Nam sé md& rong thém hon 1 triéu pallet/nam, véi su

15%
tham gia manh mé& ctia nhém FDI. Xuat kh&u thly san ti€p tuc tang trudng, cung vdi 10% ‘ | VT

kho GSP. Diéu nay tao du dia phat trién cho mang lanh céng nghiép va Panel PIR cla i

nhu cau dugc pham kénh OTC du béo dat 932 triéu USD (+7% YoY), thic day nhu cau 5% .Ir
5%

Searefico. Ngoai ra, su tham gia ctia doi tac Nhat tai Arico md ra nhiéu ca héi mdi
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Cap nhat két qua kinh doanh nam 2024 Searefico

Mang xay lap: Nam 2024 do diéu kién thj trudng khé khan hon ky
vong, mot sd chi dau tw gidn, hoan ti€n do cac congtrinh, nén doanh
thu thyc hién cia SRF van chua phan anh hét tiém nang ctia cong ty.
Theo do, doanh thu céng ty dat 748,68 ty, lgi nhuan gép dat 36,47 ty,

gilr bién lgi nhuan gop tuong duong cung ky nam trudce.

Bén canh do, trong ndm 2024 cong ty cling thuc hién chién lugc tang
ty trong dong goép clia doanh thu tir hoat dong san xuéat, dé qua do
cht déng hon, giam phu thudc vao ngudn thu tlr cac du an (von chiu
anh hudng nhiéu bdi tinh hinh tai chinh ctia cac chi dau twva chu ky
kinh t&).

Cu thé, mang ban thanh pham: Doanh thu dat 316,61 ty, tang hon
51% so vd&i cung ky nam trudc. Loi nhuan gép dat 30,6 ty, tuong

duong so vdi cung ky nam trudce. Bién Llgi nhuan gép khoang 9,4%.

Song song v&i dé, SRF ciing ddy manh mang dich vu: Trong ndm
2024, Searee — mot don vi thanh vién cua Searefico (HoSE: SRF) da
chd dong trién khai cac du 4n nha xudng xay san va gan day la nha
xudng cao tang. Dién hinh & Téng kho Logistics Searee dugc khanh
thanh vao quy 2/2024 va nhanh chéng dat ty L& lAp day 100% chi sau

vai thang hoat dong, vdi phan l&n khach thué la doanh nghiép FDI.

Qua do, nam 2024 mang dich vu cua Searefico trong dé c6 dong gép
l&n chia hoat dong cho thué bat dong san cong nghiép clia Searee da
mang lai doanh thu 11 ty dong, lgi nhuan gop gan 4,23 ty dong, tang
8% so vGi cung ky nam trudc, bién lgi nhuan goép hon 37% la mang

c6 bién lgi nhuan gép cao nhat toan tap doan.

Vé tong thé, Searefico da manh mé tiét giam hang loat cac chi phi,
bao gobm chi phi quan ly doanh nghiép (gidm 19%); chi phi tai chinh
(gidm 44%); co cau lai cac khoan ng, tim nguon von ré han qua do

chi phi lai vay giam 28%.

Vi tat ca nhitng nd luc trén, trong ndm 2024, doanh thu thuan cla
Searefico van dugc gilt virtng trén méc 1.000 ty; loi nhuén trudc thué

7,06 ty gilt twong duong so v&i nam trudc.

Searefico thanh céng tang ty trong san xuat
trong téng doanh thu trong nam 2024
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Trién vong cuia Searefico trong nam 2025 van con lén

Mang xay lap

Dir liéu tir Bo K& hoach va Dau tu cho thay tong von FDI dang ky mdi trong
nam 2024 dat gan 38,23 ty USD, giai ngan von FDI udc dat 25,35 ty USD -

murc gidi ngdn cao nhat trong lich s, tang 9,4% so véi nam trudc.

Su gia tang nay khéng chi khang dinh sirc hat chia Viét Nam déi véi dong
vén ngoai ma con thic ddy manh mé nhu cau bat dong san céng nghiép
va xay dung ha tang. Vi muc tiéu tang trudng kinh t&€ 8% trong nam 2025,
viéc ti€p tuc day nhanh giai ngan FDI la y&u t6 then chét. Diéu nay md ra
co hdi lén cho linh vue xay dung cong nghiép, dac biét la mang thi cong
clia Searefico, khi nhu cau vé ha tAng san xuat va nha may van du kién sé

ti€p tuc & mirc cao.

Ngoaira, thong ké trén bao céo két qué kinh doanh clia cac doanh nghiép
bat déng san cho thay, lgi nhuéan sau thué nhém bat déng san da cé 3 quy
tang trudng lién ti€p. Diéu nay cho thay tinh hinh kinh doanh clia cac don
vi nay da di qua giai doan khé khan nhat. Sap t&i day, sé budc vao mot
chu ky phat trién bat dong san mdi. Qua dd, sé c6 thém loat céng trinh

mdi, thic ddy cac hoat dong xay lap phat trién.

Cudi nam 2024, backlog con dé chuyén sang nam 2025 (& gan 1.400 ty
dong. Lugng backlog nay cao han 30% so véi doanh thu ca ndm 2024. Véi
dinh hudng cong nghiép va cong nghé cao cua Searefico, phan l&n céc
du 4n c6 vong ddi thi cong chi khodng 6-9 thang ngan hon so véi nhiéu
congtrinh dan dung, dd chac chan vé tai chinh ciing cao hon. Vivay hoan

toan co thé ky vong modt nam 2025 SRF tich cuc hon.
Mang cho thué bat déng san cdéng nghiép

Viéc thu hut dong vén FDI manh da gép phan thac day nhu cau bat dong
san cong nghiép tdng manh, trong khi cac sé liéu tir CBRE cho thay, ty l&
lAp day clia cac khu cong nghiép tai Viét nam binh quan da trén 80%, dién
tich d&t con lai van con kha han hep. Piéu nay da thic déy gia bat dong
san cong nghiép tai Viét Nam lién tuc tang gia. Trude ap luc quy dat han
ché, toi vu dién tich sir dung, gidm chi phi thué dat, mo hinh nha xudng

cao tang dang trd thanh xu hudéng tai cac do thi céng nghiép.

Tiép ndi nhirng thanh céng & du an kho Logistics Searee va dé don dau xu
hudng nha dau tu tim ki€Em cac nha kho nha xuwdng cao tang, hoi thang
8/2024, don vi thanh vién Seree da khdi dong duy tdoa nha phic hgp SIB
(SEAREE INDUSTRIAL BUILDING) v&i quy mé: 5 tang noi, 1 tang ban ham,
téng chiéu cao 28m tai Khu cong nghiép Hoa Khanh, thanh phé Da Nang
(KCN Hoa Khanh). Dy kién tda nha cé thé dugc dua vao khai thac ngay
trong nam 2025, mang nguon doanh thu va @i nhuén l&n cho cong ty
phu hgp vdi xu huéng dong von tim ki€ém cac bat dong san cong nghiép

cao tang.
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Mang lanh cong nghiép va panel

Céc du bao cla Fiin Research cho cho thay 2025 sé tiép tuc la ndm bung
né quy mo linh vue kho lanh Viét Nam, vdi quy mo tang thém trén 1 triéu

pallet/ndm. Trong d6, nhém FDI sé tich cuc tham gia dau tu.

Cung luc, cac so liéu ctia Cuc Thay san cho thay, dén hétthang 12/2024,
tong san lugng thuy san dat hon 9,6 triéu tan, tang 2% so véi nam 2023.
Trong dé, san lvgng khai thac thay san dat gan 3,86 triéu tan, san luong
nudi tréng thuy san dat hon 5,75 triéu tan. Kim ngach xuat khau thdy san
udc dat hon 10 ty USD, tang 12% so v4i nam 2023. Du béo, sap tdi cac

hoat dong xuat khau thly san van duoc ddy manh.

Ngoai ra, cac du béo cla Statista cho biét, nam 2025, doanh thu nganh
dugc phan phéi qua kénh nha thudc (OTC) Viét Nam sé dat 932 triéu
USD, tang trudng 7% manh hon so vd&i nam 2024 (6,6%). T’ nam 2025
dén 2029, nganh sé ghi nhan doanh thu tang trudng kép & mirc cao moi
nam khoang 6,34%/nam. Dong luc chinh chd yéu do nhu cau cham séc
st'c khoe clia ngudi Viét ngdy mot lén hon 1a co sd cho cac chubi phan
phéithudc ti€p tuc md rong. Diéu nay sé gop phan tao diéu kién phat trién
céc kho dugc. Pac biét cac kho dugc phai ddm bao hang loat diéu kién
khat khe vé khang khuén, anh sang, dd 4m, nhiét do (2-15 do C tuy loai

thudc)... mdi dugc cdng nhan dat chuan (GSP).

Nhu cau xay dung kho lanh logistics tang, nhu cau bao quan lanh trong
nganh thuy san va dugc phat trién tao nhiéu du dia phat trién cho mang
lanh cong nghiép cua Arico va Panel PIR cua Greenpan - 2 thanh vién

trong tap Searefico.

Bén canh dd, mdi day tai Arico — Cong vién thanh vién cua tap doan
Searefico da co sy tham gia cia déi tac chién luge Nhat. Diéu nay cling
sé md ra nhiéu ca hdi méi cho doanh nghiép.

FIDT van danh gia SRF la c6 phiéu dang theo déi dau tu trong nam 2025

vGi gia muc tiéu 16.240d/c6 phi€u nhu béo céo lan dau.
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CAP NHAT KQKD Q4/2024 VA NAM 2024 CTCP SEAREFICO (HOSE: SRF)
Két qua kinh doanh Searefico nam 2023 va 2024

Ty dong Q4/2024 Q4/2023 YoY 2024 2023 YoY Nhén dinh

Doanh thu thuan (1) 385,115 488,482 -21% 1076,68 1643,51

Do diéu kién thi trugng con kho khan hon ky
vong, nhiéu chu dau tu gian, hoan tién dé cac
cOng trinh, nén doanh thu thuc hién ctia SRF
van chua phan dnh hét tiém nang cla céng ty.
Cong ty thuc hién dung dinh huéng tang ty trong

Xay l&p xay dung 250,3 | 427,1 | -41% | 748,68 [1427,20| -48%

Ban thanh pham, hang hda, vat tu 128,3 59,8 114% | 316,61 | 209,79 | 51% | , - -
san xuat trong tong doanh thu
Hoat déng dich vu cho thay tang trudng nhanh,

Dich vy 6,6 16 |319%| 11,39 | 6,52 | 750 |CNUYEUnhohoatdongchothué bat dong sén
khu cong nghiép da dugc day manh trong nam
2024

Gia vén hang ban (2) 372,468 448,813 1005,49 1534,76

Xay lap xay dung 248,9 387,8 | -36% | 711,71 [1355,48| -47%

B4n thanh pham, hang héa, vat tu 119,2 61,0 96% | 285,98 | 177,57 | 61%

Dichvu 3,7 1,0 270% | 7,17 2,62 | 174%

(Hoan nhap)/du phong giam gia hang tén kho 0,6 -0,9 -169%| 0,63 -0,91

Lgi nhuén gop (3) = (1) - (2)

Xay lap xay dung 1,4 39,3 -97% | 36,97 | 71,72 | -48%

Ban thanh pham, hang hda, vat tu 9,1 -1,1 -914%| 30,63 | 32,22 | -5%

Dichvu 2,9 0,6 407% | 4,23 3,91 8%

Bién lgi nhuan gop (4) = (3)/(1)

Trong b&i canh chuyén ddi dinh hudng tap trung,
Xay l&p xay dung 1% 9% -94% | 4,94% | 5,02% | -2% |cOngty da co thé gilt vitng dugc bién lgi nhuan
gbp da la thanh cong budc dau

Nh& vao chinh sach gia tét, nén doanh thu ctia
SRF trong mang ban hang héa da dugc tang lén
dang ké, tuy nhién, bién lgi nhuan gdp c6 phan
Ban thanh pham, hang héa, vat tu 7% -2% [-480%)| 9,67% | 15,36% | -37% |modng han. Vé dai han, véi cac san phadm Panel
PIR cao cép dugc cong ty s hitru déc quyén
cong nghé va san xuét, bién lgi nhuan tir mang
nay c6 thé sé tich cuc hon.

Mang dich vu van gitr dugc bién lgi nhuan gop
cao nhat, dong thoi, ghi nhan tang trudng ca vé

Dich 44% 36% 21% | 37,09% | 59,89% | -38% L N .2
ren vd ° ° ° ° ° ° doanh thu va lgi nhuan cho thay mét tin hiéu
tich cuc
Doanh thu tai chinh (5)
Chi phitai chinh (5.2) -5,3 -18,8 -72% | -30,64 | -54,58 | -44%
Mbi trudng lai suat thap cung nd luc tiét giam
Trong do, chi phi lai vay -7,2 -9,5 -25% | -30,75 | -42,91 | -28% S Ng., . Ff g” A &
chi phi da giup chi phi lai vay giam séu
Chi phi ban hang (5.3) -0,2 -0,3 -38% | -1,22 -1,81 | -33%
Coéng ty cling da tiét giam chi phi quan ly doanh
Chi phi quan Iy doanh nghiép (5.4) 80 | 21,4 |-63% | -51,28 | -63,43 | -190 |8 Y cUngdatictel 'phiquan fy

nghiép, tang hiéu qua hoat dong

Loi nhuan thuan t* HBKD (6) = (3)+(5)-(5.2)-(5.3)-(5.4)
Loi nhuén tir cong ty lién két (7) 0,0 0,0 0% 0,00 0,00 0%
Loi nhuén, chi phi khac (8) 0,591 1,8 -41% | 11,53 3,95 [1053%

Loi nhuan trwéc thu€ TNDN (9) = (6)+(7)+(8) 2,473 2,843 -13% 7,06 7,53 -6%

ThuéTNDNG(O | 24 ] 24 % | 544 ] 377 4%l |

Lgi nhuan sau thu& TNDN (11) = (9)-(10) 0,056 0,45732 -88% 1,63 3,76 -57%
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Khoi nghién ctru va dau tv

Bui Van Huy - Giam doéc phan tich

Email: huy.bui @fidt.vn

Poan Minh Tuan - Truwéng phong

Email: tuan.doan@fidt.vn

Ha Kim Thanh - Chuyén vién phan tich
Email: thanh.ha@fidt.vn

Nguyén Viét Nhat - Chuyén vién phan tich
Email: nhat.nguyen@fidt.vn

Nguyén Kim Diing - Chuyén vién phan tich
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Quy khach nén doc ky cac rudi ro ma chung tbi c6é du’ phong va dé cép trong bgo céo ciing nhu’ nhan dién vé
rdi ro thj truo'ng dé cé luwa chon dau tw hiéu qua.
Bdo cdo nay duoc viét dua trén ngudn thong tin dang tin cdy vao thdi diém coéng bé.
Quan diém, du’ bdo va nhirng u'dc luwong trong bao cao nay phén dnh danh gia cua FIDT tai thoi diém phat
hanh va cé thé thay doéi theo tinh hinh doanh nghiép va thj trurdng tirng thoi ky. Quyét dinh clda nha dau tu
nén dua vao tinh hinh tai chinh ciing nhu muc tiéu dau tu’ riéng biét cia nha dau tu. Bdo cdo nay la tai san
va duoc gilt ban quyén bdi FIDT. Khéng duoc phép sao chép, phat hanh cing nhu tai phdn phéi bédo cgo vi
bt ky muc dich gi néu khéng cé van ban chép thuén cua FIDT.
Vui ldbng ghi ré ngudn khi trich ddn néu s’ dung céc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung téi xin chan thanh cam on quy khach hang!
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