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I. Thanh phé H6 Chi Minh
1. Thong tin chung

Ngay 14/9/2021, Pho Thu tudng Lé Van Thanh da ky Quyét dinh
1528/QD-TTg phé duyét nhiém vu diéu chinh Quy hoach chung Thanh phd

Ho Chi Minh dén nam 2040, tam nhin dén nam 2060.

Muc tiéu la diéu chinh quy hoach chung Thanh phé H6 Chi Minh phu
hop dinh hudng phat trién cua toan vung Thanh phd, hudng tsi phat trién
Thanh pho tré thanh trung tam giao thuong quéc té cua vung va quéc gia;
trung tdm van hoa, tri thuc sang tao, nghién cuu khoa hoc va chuyén giao
céng nghé, cong nghiép cong nghé cao tam khu vuc; trung tam du lich, tai

chinh - thuong mai va dich vu logistics tam quéc té.

bBiéu chinh quy hoach chung Thanh phé dé dap ung cac yéu cau mdi
trong chién lugc phat trién kinh té - xa hoi; tao diéu kién kha thi dé thuc hién
déng bo cac giai phap nham giai quyét cac van dé trong phat trién doé thi
hién nay, nhu dan s6, nha &, ha tang, giao thong, méi trusng, thich ung vai

bién ddi khi hau va dam bao an ninh - quéc phong.

Pham vi ranh gigi lap quy hoach gém toan bo dia gidi hanh chinh Thanh
phd HO Chi Minh vai dién tich 2.095km2 va khu vuc bién Can Gis. Pham vi
nghién cuu bao gom toan bd ranh gidi hanh chinh Thanh phd va cac tinh
xung quanh thudc vung Thanh phé H6 Chi Minh, gdm cac tinh: Binh Duong,
Binh Phudc, Tay Ninh, Long An, Béong Nai, Ba Ria - Vlng Tau, Tién Giang vai
dién tich khoang 30.404km2. Quy mo dan sé du kién dén nam 2040, dan sé
toan Thanh phé Ho Chi Minh khoang 13 - 14 triéu ngusi; quy moé dat dai phat
trién do thi dén nam 2040, du kién dat xay dung dé thi khodng 100.000 -
110.000ha.
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2. Tiém nang

Giam déc S Xay dung TP.HCM Tran Hoang Quan nhan dinh thj trusng
bat dong san dau nam 2024 co nhiéu diém sang, co chuyén bién theo hudng

khong am.

Ngoai ra, theo thong tin tu S& Tai nguyén Mai trusng, sé lugng hd so
nha dat trong 2 thang dau nam 2024 la 67.750 h6 so, tang 18.801 h6 so so vai
2 thang dau nam 2023. Nh& vay, ngudn thu tu dat tang lén. Cu thé, sé thu 2
thang dau nam nay dat 103.164 ty dong (2 thang dau nam 2023 dat 90.741 ty
doéng). Trong do, nguon thu thué tu mua ban nha dat tang rat manh, dat 955,3
ty déng (2 thang dau nam 2023 la 659,9 ty dong).

Vé cac du an nha & xa hoi trén dia ban thanh pho, théng ké cua Sa Xay
dung cho thay hién thanh phé c6 88 du an nha & xa hoi. Trong do, c6 33 du
an c6 khoang 20% la dat ¢ thuong mai, sé con lai roi vao nhom dat céng,

nhom c6 phan hoa can tiép tuc thao gaé.

Sé Xay dung TP.HCM cho biét S¢ cling dang phdi hap véi cac nganh
lien quan téng hap, dé xuat thanh phoé va chinh phu cap nhat néi dung nha
3 xa hoi trong quy hoach chung cua thanh phd. “Qua ra soat so bd thi ca
thanh phé co nhu cau trén 340.000 can nha & xa hoi, trong khi do, hién thanh
phé co gan 600.000 can nha tro vai suc chla gan 2 triéu ngusi, trong do 50%
la cong nhan thué &", Giam doc S¢ Xay dung TP.HCM cho biét them.
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Il. Huyén Nha Beé
1. Thong tin chung

Trong 5 nam qua, huyén Nha Be dat toc dé tang trudng kinh té én dinh

binh quan 12%/nam va dang dan tiém can vai dé thj loai |l.

Mdi day, theo dé an phat trién ciia UBND TP.HCM giai doan 2021 - 2030,
huyén Nha Bé dugc xem xét phat trién tré thanh thanh phé vé tinh truc thudc
TP.HCM, hua hen nhiéu thay déi tich cuc vé kinh té - xa héi ¢ khu vuc nay.

Binh hudng phat trién nha &, huyén Nha Be mai goi dau tu 8 khu dan
cu, trong do khuyén khich phat trién cac du an phat trién nha & doc truc
dusng 15B (tu cau Phu Xuan 2B dén cau Can Gid); cac du an phat trién nha
& doc truc hanh lang tu dusng Nguyén Binh (nga giao dusng Lé Van Luong)
dén dudsng Pham Hung quy hoach néi dai tai xa Phudc Loc - tuyén Pham
Hung nay la moét phan thudc truc hanh lang kinh té quy hoach song song vai

Qudc O 50 két ndi TPHCM vai tinh Long An va Tién Giang.

Mot s6 du an cu thé duoc néu ra, la Du an Khu dan cu Phudc Kién vai
dién tich 30ha vai kinh phi bdi thusng du kién 2.076 ty dong; Du an Khu tai
dinh cu Nhon Buc vdai dién tich 23ha vai kinh phi boi thudng du kién 1.267 ty
doéng.

Theo quy hoach dudc phé duyét, phan dau cua huyén Nha Be [én do
thi loai Il.

2. Tiém nang phat trién

Huyén Nha Bé nam & phia Nam ctia Thanh phé HO Chi Minh, bao gom
quan 7, huyén Nha Be, mot phan huyén Binh Chanh va quan 8. Khu vuc nay
dang hudng Lai truc tiép tu ké hoach phat trién thanh pho.
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Nha Be cé mét mang lusi giao théong thuan tién, dé dang lién két voi
cac tinh mién Tay Nam Bo. Va dang dugc phat trién thanh mot khu vuc da
chuc nang, bao gobm tai chinh, thuosng mai, dich vu, céng nghiép sach, giao
duc, giai tri va du lich. Trong giai doan tu 2021 dén 2030, Nha Bé clng dugc

xem xét dé nang cap thanh quan hoac thanh phé.

Biém manh ctia Nha Bé nam & viéc co moét quy dat lén, tiém nang tang
giad cao, déng thai vai viéc trién khai du an ha tang mdi, vi du nhu viéc xay
cau Can Gio vao ham 2025 dé két ndi Nha Bé véi ban dao Can Gio, da tao ra

su s6i dong trén thj trusng bat dong san ¢ phia Nam.

Ngoai lgi thé vé quy hoach, khu vuc Nha Be clng co dia hinh tu nhién
thuan loi cho su phat trién clia cong déng cu dan va kinh té. Nha Bé nam
bén canh hé théng dudng thuy quan trong, két ndi Bién Bong vdi trung tam
TP.HCM, gan rung Sac. Kénh Cay Kho & phia Tay clia huyén nam trén tuyén
dudng thuy quan trong ndi lien vung bong bang Séng Cuu Long vai
TP.HCM. Cac dong song tiém nang nay tao diéu kién thuan lgi cho viec ma
rong hé théng giao thong thay va xay dung cang nudc sau dé tiép nhan tau

co trong tai lon.

Du an cau Rach bia mdi, véi tdng muc dau tu khoang 513 ty déng, sé
nam ¢ phusng Tan Phong, trén dudng Lé Van Luong, két ndi quan 7 va
huyén Nha Be, TP.HCM. Cung vdi cau Rach Cay Kho, day la hai du an quan
trong giup két ndi ha tang ¢ Nha Bé vai cac khu vuc lan can, tao diéu kién

thuan lgi cho van chuyén hang hoa va dich vu.

Nha Bé con dugc danh gia cao vi phong canh da dang va dién tich xanh
l6n hon so vai cac quan khac cua TP.HCM, phu hgp vaéi xu hudng “séng
xanh" hién dai. Cac yéu té vé quy hoach va thién nhién da bién khu vuc nay
trg thanh trung tam thu hut cong déng cu dan va dau tu cua nhiéu chu dau

tu uy tin, phat trién cac du an lon.
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Vé mat nhu cau, vai kich ban tang truéng dan sé trung binh thap hon
giai doan trudc (2011-2020), du bao tang trusng dan sé giai doan 2021-2030
G cac huyén ngoai thanh trong khoang 1,3-1,5 triéu ngusi. Huyén Nha Be
tang truéng dan s6 du bao trén 300 nghin ngugai.

So sanh hiéu qua st dung nguon luwc

TP.HCM
H6c Mén I
Binh Chanh I
Nha Bé mmmmmm
CCr C i1

Can Gidr |
(5.00) - 5.00 10.00 15.00 20.00 25.00 30.00
W hé s6 gia ting nén theo dat dai
m hé sé gia tdng san lwong céng nghiép theo tang trudng dan sé
m hé sé gia tdng céng nghiép theo tang trudng dan sé

m hé sé gia tang dich vu theo téng trudng dan sé

So sdnh hiéu qua su dung nguon luc gan vdi cdu truc lai dat dai va lao déng gitia cdac huyén

So sanh tiém nang khai thac dich vu
theo quy mé va mat dé dan sé tinh theo thoi gian tiép can
Trungtdm Nam Can Gio
Trungtdm Bic Can Gio mm
Nha Bé Ee—
Trung tdm Déng Binh Chanh
Trung tam Tay Binh Chanh
Trung tdm Huyén Binh Chanh I ——————————
CGChi  m—
Héc Mon
CBD (District 1)
1,000,000 2,000,000 3,000,000 4,000,000 5,000,000 6,000,000 7,000,000
® Kha n3ng tiép can Dan s6 10 phut ® Kha nang tiép can Dan s& 20 phut

Bdnh gid hiéu qud khai thdc hé thong giao thong noi huyén theo kha ndng tiép cén dan sé

theo khung 20 phut va 40 phut.
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3. Gia ban

Theo théng ké cua Batdongsan.com, gia bat dong san khu vuc nay giai
doan 2018 - 2022 tang trung binh 19,6%/nam. Trong do, gia chung cu tang
trung binh 7,03%/nam, gia nha phdé tang trung binh 20,5%/nam.

Muc tang nay cho thay tiém nang tang truséng rat ldn cua bat déng san

Nha Bé trong tuong lai khi co s& ha tang dugc hoan thién.

Gia dat ¢ tai Nha be hién nay dao dong tu 20tr/m2 dén hon 70tr/m2
tuy vi tri, nén vai tai chinh 3 ty tai Nha bé thi chi mua dugc dat ¢ khoang
gomz.

lll.  Xa Nhon buc

Xa Nhon buc - khu vuc tap trung nhiéu co quan hanh chinh, co s& giao
duc cua huyén - co su dét pha vé co sé ha tang vdi cong trinh cau Long
Kiéng két ndi hai xa Nhon Buc va Phudc Kién, du kién thong xe dau thang o-
2023. Nhon Buc dugc xem la khu vuc phat trién nhat tai huyén Nha Be. bon
dau su phat trién cua bat dong san khu vuc Nha Be, xa Nhon buc la khu vuc
tam diém dudc nhiéu nha dau tu quan tam. Cau Long Kiéng khanh thanh la
budc ngoac then chét véi ha tang giao théng khu vuc. Ha tang phat trién
nhanh chong da dan t&i nhiing dich chuyén dan cu tat yéu vé khu vuc nay.
Qua trinh tu hdi dan cu va lao dong tao co hdi cho xa Nhon buc, huyén Nha
Bé nhanh chong chuyén minh, san sang chao don nhiing céng déong phon
thinh mai.

Quy hoach dé thi xa Nhon Buc thi cac tuyén dusng da dugc quy hoach
cu thé, giup viéc di lai cua cu dan tai cac khu dan cu dudgc thuan tién

nhat. Busng D1 cho phép 6 gidi la 7o0m trong khi dusng Nguyén HGu Tho
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chi ¢ 16 gidi la 30m. Lo gisi cua dusng Nguyén Binh la 30m, dusng ndi tu
A3 dén B5 co 6 gidi la 40m. Ngoai ra cac tuyén dudng chinh sé co 16 gidi lon
hon nhiéu, dat tu 25m dén 30m.

Cac 16 dat tai xa Nhon buc, huyén Nha Be dang dugc chu dat rao ban
trén rat nhiéu phuong tién truyén thong khac nhau. Véi maéi vj tri 16 dat thi
gia ban lai co muc chénh léch tu nhd dén ldn. Dién tich 16 dat xa Nhon
Puc kha da dang tu 100m2 dén hang nghin m2. Mot s6 16 dat co nhiéu uu
diém ndi troi nhu nam ngay canh tuyén dudng giao thong chinh tao diéu

kién thuan lgi dé van chuyén hang hoa. u

Nam bat dugc tiém nang khu vuc, hai chu dau tu Lotte Land va Van
Phat Hung da chung tay phat trién du an nha & thap tang tai xa Nhon Buc
(con goi la Khu dan cu An Hung). Bay la du an hop tac danh dau su gia nhap
thi trusng bat déng san cua Lotte Land va tiép n6i nhiing du an thanh céng
cua Van Phat Hung, nén dugc chu trong dau tu vao thiét ké, kién truc, quy

hoach theo tiéu chuan Han Quoc.

Hai truéng dai hoc lén la Bai hoc Tai nguyén & Mai truéng va bai hoc
Su pham Thé duc Thé thao cling dang trong qua trinh hoan thién xay dung,
sé thu hut lugng lén dan cu sinh séng va lam viéc tai khu vuc nay. Su déng
bd hoa co sé ha tang va kinh té - xa héi giup xa Nhon Buc trg thanh diém

sang thu hut su quan tdm cua cac nha dau tu trong va ngoai nudc,

Du an Khu dan cu An Hung du kién gom 214 can nha & lién ké, nha pho
thuong mai va nha biét thu. Qua trinh quy hoach phat trién du an co su tham
gia cua Lotte Land - don vj phat trién bat déng san hang dau Han Quéc va
la chd nhan nhiéu cong trinh mang tinh biéu tugng. Xét vé vi tri, du an truc
tiép husng Lgi tu quy hoach vung - co thé thuan tién di chuyén sang cac khu
vuc dé thi trung tam phu can nhu dén Phu My Hung 15 phut, Quan 1 25 phut,
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va trong tuong lai, khi cao té¢c Bén Luc-Long Thanh di vao hoat dong nam
2025, tu du an di Béong Nai chi mat 30 phut, Long An 20 phut, va Ving Tau
60 phut. Du an cling sé hudng i khi tuyén dusng Nguyén Binh dusc md
rong. Mang lai cho dan cu tai Nhon Buc - Nha Bé dugc hudng Lai truc tiép

vung quy hoach cua du an.

Theo cap nhat mai nhat dua trén mét sé san giao dich thi 1m2 dat co
gid dao dong trong khoang 30 triéu. Tuy nhién gia nay khéng thé ap dung

cho tat ca 16 dat ma con phu thudc rat nhiéu vao dién tich, vi tri cia nha dat.

Hé théng ha tang huyén Nha Be noi chung va xa Nhon buc naoi riéng
ngay cang dugc dau tu hoan thién, két hop vai lgi thé nén tang la quy dat
rong va dinh hudng chuyén ddi sang mé hinh thanh pho truc thuéc TP.HCM
sap téi sé gop phan thuc day thi trusng bat déng san khu vuc nay phat trién
thinh vugng trong thai gian tsi, khi nha dau tu va khach hang c6 nhu cau ¢
thuc dan chuyén huéng quan tdm sang thi trusng vung ven TP.HCM. Trong
tuong lai gan, khi Nha Be la mét trong sé cac huyén dugc xem xét phat trién
thanh quan hoac thanh phoé thudéc TP.HCM, viéc phat trién cac du an cu dan
Mai sé giup phia nam thanh phé tré thanh khu vuc kinh té€ sam uat, séi déng,
v6i diém nhan la dé thi thong minh kiéu mau, ha tang hién dai cung chat

luong séng dugc nang cao toan dién.
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DANH GIA TIEM NANG PHAT TRIEN TP HCM
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