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Ban tin bat dong san la bao cdo hang thang cung cap thong tin vé dién bién thi
truong va tiém ning dau tu tai cac khu vuc trong diém. Ban tin phan tich xu huéng
gid ca, ha tang, chinh sach quy hoach va dua ra co hdi dau tu, gitp nha dau tu dua
ra quyét dinh hiéu qua va chinh xac.




Tom tat ban tin

Bai viét phan tich tiém nang bat dong san Quan 9 (TP. Thu Duc) véi loi thé ha
tang phat trién manh nhu tuyén Metro sé 1, cao téc Long Thanh - Dau Giay, va
duong Vanh Dai 3, gitp két ndi thuan tién véi TP.HCM va céac tinh lan can.

Khu vuc nay tap trung nhiéu du an doé thi lon nhu Vinhomes Grand Park, Jamila
Khang Dién, cung véi Khu Céng nghé cao, thu hut chuyén gia quéc té va lao dong
chét luong cao.

DAt nén va cin hd chung cu la phan khic ndi bat, ghi nhan tang truéng én dinh,
dac biét quanh cac khu vuc gén tuyén metro va truc duong chinh. TP. Thd Buc
hitra hen |a diém sang dau tu nho su phat trién doé thi thong minh va ha tang hoan
thién.

Bén canh do, cac phudong nhu Long Truong, Truong Thanh, va Phd HGu dang tré
thanh nhiing diém sang dau tunho vao su hoan thién ha tang va két ndi giao thong.
V6i tiém ning phat trién thanh doé thi thong minh, TP. Tha Duc tiép tuc 1a diém
dén hap dan trén thij truong bat déng san phia Nam.
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1ong quan ve vi tri

Nam & vi tri trong yéu tai phia DPong
TP.HCM, Quan 9 tu lau da tréd thanh trung
tam thu hut dau tu va phat trién d6 thi nhy
s@ hittu qu¥ dat rong 16n nhat khu vuc. Quan
9 dugc vi nhu "ctta ngd chién lugc" két néi
TP.HCM véi cac tinh Pong Nam B¢ nhu
Pong Nai, Binh Duong, Ba Ria - Viing Tau
théng qua hang loat tuyén giao théng huyét
mach. Tuyén cao téc TP.HCM - Long
Thanh - Dau Gidy giip rit ngin thdi gian di
chuyén dén san bay Long Thanh va cac khu
vyuc cong nghiép trong diém, trong khi
dudng Vanh Dai 3 két ndi céc tinh thanh tao
thanh md&t mang ludi giao thong lién vung

thong sudt.

Ngoai ra, tuyén Metro s6 1 (Bén Thanh -
Subi Tién) sdp di vao hoat déng s& giup
nguoi dan di chuyén nhanh chéng gitta Quan
9 va trung tam TP.HCM, déng thoi tang gid
tri bat déng san quanh céc nha ga metro.

Nho quy dat réng 16n, Quéan 9 di va dang thu hit nhiéu dy 4n phat trién dé thi va ha
tang quan trong, vugt trdi so véi quan Thu Pic va quan 2 (nay thuéc TP. Thu Bic).
Tiéu bidu 12 900 ha Khu Cong nghé cao, noi dat tru sé& cua nhiéu tap doan lén nhu
Samsung, Intel, Schneider, va 400 ha Céng vién Van héa Dan téc, gép phan dinh hinh
dién mao do6 thi hién dai cua khu vuyc.

Trudce khi duge tach ra thanh quan vao nam 1997, Quan 9 la mot phﬁn cua huyén Thu
Duic. Tit mot viing dat it dan cu, Quan 9 d& c6 su chuyén minh manh mé, trd thanh
diém sang vé phat trién kinh té - x4 héi ctia TP.HCM nhd vao vi tri chién luge va ha

tﬁng phat trién c‘léng bo.

Vi viée ha tang giao théng hién dai nhu tuyén Metro s6 1, cao téc Long Thanh - Dau
Giay, va duong Vanh Dai 3 di vao hoat dong, Quan 9 khong chi thuan tién két nbi noi
thanh TP.HCM ma con md réng giao thuong ra cdc tinh thanh lan can. Khu vuc nay
dang ngay cang tré thanh diém dén hip din trén thi trudng bat dong san phia Nam,
mé ra nhiéu co hi phat trién méi cho nha diu tu, doanh nghiép va ngudi dan.



Su phat trién
Ha tang va Kinh té

Quan 9 dang chung kién lan song dau tu
16n vao ha t?mg giao thong, md ra nhiéu
tiém ning phat trién kinh té va bat déng
san. Cac dy an trong diém nhu cao tbc
Long Thanh - Dau Gidy, dudng Vanh
Pai 3, va dic biét 1 tuyén Metro s6 1
(Bén Thanh - Subi Tién) hoan thién, gép
ph:2m nang cao kha nang lién két gilta
Quan 9 vdi trung tam TP.HCM va céac
tinh 1an can nhu Pong Nai, Binh Duong,
Ba Ria - Viing Tau. Nhiing du 4n nay
khong chi giip luu thong hang hda
nhanh chdéng, giam thoi gian di chuyén,

ma con gia tang gia tri bat dong san va
thu hit dau tu vao khu vuc.

Trong do, tuyén Metro s6 1 ddéng vai tro
quan trong nhu "don bay" phat trién do6
thi, két ndi tryc tiép ti trung tam
TP.HCM qua Quan 9 dén Sudi Tién. Vdi
du kién hoan thanh trong thoi gian tdi,
tuyén metro khéng chi giip rit ngin
thoi gian di chuyén gifta Quan 9 va
trung tam thanh phé ma con tao ra suc
hut 16n cho cac du an bat dong sannam
doc tuyén. Nhiing khu vuc g?m cac tram
dung nhu Long Binh, Khu Coéng nghé
cao, va Phuéc Long dang ching kién gid
dit ting nhanh, trd thanh diém dén hap
din cho c& ngudi mua nha va nha dau
tu.
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Dic biét, ha tang giao thong tai Quan 9

dang ngay cang hoan thién, véi viéc mé
rong cac truc duong chinh nhu Nguyén
Duy Trinh, La Xuan Oai, V6 Chi Cong,
giup két n6i khu vuc mét cach déng bo
va thuan tién hon. Nut giao An Phu,
mg@t trong nhiing cong trinh giao thong
quan trong, dang dugc nang cép dé giai
quyét tinh trang un tac va dam bao luu
thong thong sudt gilta cao téc TP.HCM
- Long Thanh - Dau Giay va cac tuyén
duong noi d6. Nhiing du dn nay khong
chi mang lai sy thuan tién cho cu dan
ma con tao ddon bay 1én cho gid tri bat

dong san tai Quan 9.

Song song vdi su phat trién ha t%mg,
Quin 9 ciing tré thanh tim diém cua
cac du 4n d6 thi 16n. Sy xuat hién cia
Khu Cong nghé cao TP.HCM - noi hoi
tu nhiéu tap doan cong nghé hang dau
nhu Samsung, Intel, Schneider — da
bién khu viic nay thanh trung tam san
xuAt céng nghé hién dai, thu hit chuyén
gia quéc té va nguén lao dong chat lugng
cao. Bén canh dé, ciac du an do thi Ién
nhu Vinhomes Grand Park, Jamila
Khang Bién, Villa Park, The Global City
dang dinh hinh Quan 9 trd thanh khu do
thi hién dai va dang séng, dap ung nhu
cau an cu cla nguoi dan va chuyén gia
lam viéc tai khu vuc.

Gid tri bat dong san tai Quan 9 lién tuc
tang trudng, dac biét la tai cac khu vuc
gém tuyén Metro s6 1 va cac du an ha
tang 16n. Vdi viéc phét trién céc tién ich
hién dai nhu trung tam thuong mai,
truong hoc quéc té, bénh vien, Quan 9
khong chi thu hut nguoi mua nha &
thyc, ma con trd thanh diém dén cua
nhiéu nha dau tu trong va ngoai nudc.

Bén canh lgi thé vé ha téng va do thi
héa, Quan 9 con c6 nhiéu tiém ning dé
phat trién thém céc khu céng nghiép
xanh, cong vién khoa hoc, trung tam
dbi méi sang tao, huéng t6i mé hinh dé
thi théng minh, gép phan nang cao vi
thé ctia TP.HCM trong khu vyc Péng
Nam A.

Vi nhiing yéu t6 trén, Quan 9 dang dan
khing dinh vai tro 1a trung tam kinh té
mdi phia Bong TP.HCM, noi hia hen
mang lai nhiéu co héi phat trién cho cu
dan, doanh nghiép va nha dau tu trong
tuong lai.



Thi trudng bat dong san

Trong bbi canh TP. Tha Buc (trudc day la Quan 9) dang
trd thanh khu vyuc phat trién s6i dong, gid tri bat dong
san tai day dang ghi nhan muc tang trudng manh meé,
dic biét Ia & phan khiic dat nén. Sy gia ting dan sé va
nhu cau nha & ngay cang cao tu cac chuyén gia, k¥ su,
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va doanh nhan lam viéc tai Khu Cong nghé cao da thuc
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Pat Nén:

Phan khuc dit nén tai TP. Thu Duc dang
trd thanh tam diém thu hit giéi dau tu
nho tinh phdp ly r6 rang va tiém nang
sinh 11 cao. Céc 16 dat tai céc phuong
Long Truong, Long Phudc hién cé gid
dao déng tit 45 - 60 triéu dong/m?, trong
khi nhitng khu vuc gén cac nut giao
thong trong diém nhu cao tdc Long
Thanh - Dau Gidy, tuyén metro s6 1 ¢6
muc gia tit 55 - 90 triéu dong/m?. Pay la
muc gia cho théy su tang trudng dang
ké so vdi thdi diém md ban ban dau.

Su hép dan ctia phan khic dat nén con
dén tit yéu t6 ha tang giao théng dang
dugc dau tu manh mé. Tuyén metro s6 1
Bén Thanh - Sudi Tién, céc tuyén dudng
cao toc va cau két noi gitta TP. Thu buc
Vv6i cdc quan trung tam dang la don béy
thic day gia tri bat dong san khu vyc
nay.

Lua Chon Uu Tién ctia Nha Dau Tu
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Su Bung N6 ctia Phan
Khuc Can Ho Chung
Cu

Ngoai dat nén, TP. Thu Puc con ghi nhan
su phat trien vugt bac ¢ phan khic can ho
chung cu. Nhiéu dy 4n 16n nhu Vinhomes
Grand Park, The 9 Stellars dang cung cép
ra thi truong hang ngan can ho véi muc gia
ti 45 - 55 triéu dong/m?,

Cac du 4n cao cép nhu Lumiere Boulevard
tham chi dat muc gia lén dén 50 triéu
dong/m?, phan dnh nhu cau 1én tit céc gia
dinh tré, chuyén gla va gidi doanh nhan.
Céc can ho trung cap va cao cap, véi muc
gid tit 2 ty déng trd 1én, dang chiém linh thi
truong va trg thanh lya chon uu tién cho
ngudi mua nha an cu cling nhu nha dau tu.



Biét Thu va Nha Pho:
San Pham Cao Cap Hut Khéch

Khong chi can ho chung cu, phan khuc biét thu va nha phé tai TP. Thu DPuc cling ghi
nhan suc hut manh mé. Cac du an biét thu nhu Sanctuary Cove nam trong Khu Cong
nghé cao la minh ching r8 nét cho sy phét trién ctia loai hinh nay.

Gia dat tai cdc tuyén dudng 16n nhu B3 Xuan Hop, Lé Van Viét c¢6 thé dat dén 100
triéu dong/m?, nhd vao vi tri chién luge va tiém ning phat trién kinh doanh. Pay la
khu vuc ly tuédng cho nhiing nha dau tu mudn phat trién nha & cao crftp hodc cac mo
hinh kinh doanh dich vu.

Co Sd Ha T;Amg:
Pon Bay Gia Tang Gid Tri Bat Péng San

Co s& ha tang tai TP. Thu Dic
dang la yéu to quan trong thuc
day su tang trudng gia tri bat
dong san. Tuyén metro s6 1
chuén bi di vao hoat déng cling
vOi viec mdé rong cac tuyén cao
toc két ndi TP.HCM véi céc tinh
lan can d4 tao ra loi thé 16n cho
khu vuc nay.
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Thi trudng dat nén tai TP. Thu
Duc dang dan én dinh va phat
trién theo hudng bén viing. Viéc
siét chit phan 16 ban nén da giup
nha dau tu va nguoi mua nha
than trong hon, tap trung vao
nhiing du an c¢6 phédp ly rd rang
va ha tang hoan chinh.




Tiem Nang
Pau Tu Lau Dai

Suc hép dan cua thi truong bat dong san
TP. Thu Duc khéng chi dén tit yéu tb ha
tang ma con tu sy hién dién cua cac tap
doan 1én trong va ngoai nudc tai Khu Cong
nghé cao. Diéu nay kéo theo sy gia tang
dan s6 lao dong chat luong cao va nhu cau
vé nha & ngay cang 1én, dac biét la phan
khuc nha & cho chuyén gia, k¥ su nudc
ngoai va lao dong tri thuc.

béng chu y, thi truong bat dong san tai
khu vyc nay da trai qua con sét dat cach
day khoang 5 - 6 nam, khi gid dat tang
manh nhd sy phéat trién ha tang va quy
hoach d6 thi dong bé. Hién tai, gid bat
dong san tai TP. Thu Puc da budc vao giai
doan n dinh hon, trd nén ph hop véi cac
nha dau tu dai han va nguoi mua & thuc.
bay dugec xem la thoi diém ly tuéng aé
xudng tién, béi gid ca da hop ly hon so vdi
thoi ky s6t dat, trong khi tiém ning tang
truéng van con rat 16n nhd vao loat du an
ha t:ang trong diém nhu tuyén Metro s6 1,
cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau
Giay, va nit giao An Phu sap hoan thanh.
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Thach thuc

Su phat trién nhanh chéng caa TP. Thu
Puic dang thu hit nhiéu nha dau tu, nhung
cling dat ra nhiing thach thuc khong nhé.
Quy hoach va kiém so4t phat trién la van
de quan trong, bdi néu khong dugc quan ly
t6t, nguy co xdy ra tinh trang bong béng
bat déng san s& tang cao. Didu nay cé thé
gdy ra sy mat on dinh trén thi trudng va
anh hudng tiéu cuc dén cac khoan dau tu.

Mot thach thiic khac 1a gid dat tai khu viic
nay da tang nhanh trong thoi gian qua,
khién nhiéu nha dau tu gip khé khin
trong viéc tiép can thi truong, dac biét la
nhiing nguoi mdi hodc cé it kinh nghiém.
Thi trudng doi héi céc nha dau tu phai cd
kién thuic va su than trong trong viéc chon
Iya dy 4n dé dam bao hiéu qua 1au dai.

Co hoi

Mic dit ¢é nhiing thach thic nhat dinh,
TP. Thu Duc van mang lai nhidu co hoi dau
tu dang gid nho su phat trién ha t.:?mg déng
bo. Cac du an ha t;&ng 16n nhu tuyén metro
s6 1 Bén Thanh - Sudi Tién va céc tuyén
cao toc dang dugc hoan thién, hia hen s&
gia tang gid tri bat dong san tai khu vuc

nay.

Phan khic dit nén tiép tuc 1a lua chon
hang dau cta nhiéu nha dau tu nhd vio
kha nang sinh 1oi cao. Cac 16 dat tai Long
Truong hay cac khu vuc gén tuyén metro
déu ghi nhan muc ting trudng gid dang ké,
tao ra co hoi lén cho nhiing ai mubdn dau tu

dai han.
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Phuong Long Truong

Phuong Long Truong, thuoc Quan 9 (nay la TP. Thu Buc), TP.HCM, dang trd thanh
diém dén hép dan trén thi truong bat dong san nho vi tri chién luge va ha t;?mg giao
théng phat trién.

V1 tri

Phia Pong: Giap phuong Long Phudc va Truong Thanh.
Phia Tay: Giap phuong Tang Nhon Phu B va Phu Hitu.
Phia Nam: Gidp song Béng Nai, tao dieu kién thuan lgi cho giao thong thuy va

phat trién cdc dy 4n ven song.
Phia Bac: Gidp phuong Tang Nhon Phu A va Trudng Thanh.

Ha tang giao thong Kinh té - x& hoi:

+ Puong Nguyén Duy Trinh va La Xuan « Dan sb dong duc: Tao thi truong

Oai: Pang dugc md rong, giup giam un tiéu dung s6i dong, thu hut nhiéu
tic va két ndi thuan lgi vdi cac khu vuc doanh nghiép dau tu, da dang hoa
lan can. nganh nghé va tao nhidu viéc lam.

« Cdc tuyén dudng noéi bo: Nhu dudng  « Tién ich x4 hoi phat trién: Bao gom
qua truong THPT Long Truong, hém cd S8y té, truong hoc va chg truyén
40 va doan ndi Di tich Lich st Can cd théng, ddp ung nhu cau sinh hoat
Vung Bung 6 Xa téi duong Vo Van cua cu dan.

Hat, dang dudc nang cép, tao mang
1u6i giao thong dong bo.
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Thi trudng bat déng san
Phuong Long Truong

Véi vi trf dic dia cung ha téng giao thong ngay cang hoan thién, phuong Long Truong
dang trd thanh mot trong nhiing khu vuc thu hut nhiéu sy quan tam trén thi truong
bat déng san TP. Thu Puc. Sy két hop gitta hé théng giao thong hién dai, tién ich da
dang va moi truong séng xanh mat da tao nén mot thi truong bat dong san so6i dong,
day tiem nang phat trién trong tuong lai g:an.

Trong giai doan phat trién manh mg, gid bit dong san tai Long Trudng van dugc danh
gia la kha mém so vdi céc khu viyc 1an can. Didu nay XuAt phat tu viec Long Trudng
nim & ving ven thanh phé, cung vdi viéc cac chu dau tu mdi tham gia thi truong dua
ra muc gia hgp ly dé thu hit khach hang.

Mot sb dy 4n nha & dang chu y tai Long Truong hién nay bao gém: Nam Khang
Residence, MT Eastmark City, Khu dan cu Viet Nhan Eco 2, Khu dan cu Truong Luu.

« Phan khiic can ho chung cu: Gid ban dao ddng tir 38 — 48 triéu dong/m?, chu yéu
tap trung tai cdc dy dn cao cAp nhu MT Eastmark City.
e Phan khuc nha riéng: Gid ban cac can nha riéng tai Long Truong trong khoang 45

— 120 triéu dong/m?, tiry thudc vao vi tri va dién tich.

« Phan khic dat nén: Gia dat nén tai khu vic Long Trudong dao dong tit 45 — 90
triéu déng/mz, dac biét la nhiing 16 dat nam & vi tri trung tam hoac g:2m cac truc
duong lén.
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Phuong Truong Thanh, thudéc Quan 9 (nay la TP. Thu buc), TP.HCM, dang
ndi 1én nhu mot diém sang trén thi truong bat dong san nho vi tri chién luge
va su phat trién ha tﬁng déng bo.
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Vi tri

« Phia Dong: Gidp phuong Long Truong va song Déng Nai, két néi véi tinh Béng
Nai.

» Phia Tay: Gidp phuong Long Phudc.

« Phia Nam: Giap phuong Phu Httu va mot ph:ém phuong Long Truong.

« Phia Bic: Gidp phudng Long Phudc va song Déng Nai.

Ha t?mg giao thong

« Cao téc TP.HCM - Long Thanh - Dau Gidy: Tang cudng két nbi véi cac tinh 1an
can.

« Puong Vanh dai 3 va tuyén Metro Bén Thanh - Sudi Tién: Pang dugc trién khai,
hia hen cai thién giao thong va thuc day phat trién kinh té khu vic.
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Thi trudng bat déng san

Phuong Truong Thanh

Nhd vao sy phat trién ha tang va cic du 4n
I6n nhu Vinhomes Grand Park va Khu
cong nghé cao Sai Gon, phuong Trusng
Thanh dang thu hut nhiéu nha dau tu bat
dong san. Sau khi Quan 9 trd thanh TP.
Thu Buc, khu vyc nay ngay cang tré thanh
trung tam kinh té, cong nghé cao quan

trong.

Gid dat tai Truong Thanh d3 tang trung
binh 2,1%, hién khoang 32 - 90 triéu
d%)ng/mz. Nha phé va nha riéng cé gia dao
dong tir 40 - 115 triéu dong/m?, tuy vao vi
tri. Nhitng khu vuc gan céc tuyén dudng
16n nhu Nguyén Xién, LA Xuan Oai thuong
c6 gia cao hon nho lgi thé giao thong va
méi trudng séng xanh.

Dac biét, cac du an dat nen tai Truong
Thanh van con muc gia hop ly, thu hut nha
dau tu nhy tiém ning tang gid trong tuong
lai khi ha tang tiép tuc hoan thién.

17
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Phuong Phu Hitu, thuoc Quan 9 (nay la TP. Thua bBuc), TP.HCM,
dang trd thanh diém dén hip din cho céc nha dau tu bat dong
san nhd vi tri chién luge va ha tang phat trién.




V1 tri

+ Phia Bic: Gidp phudng Long Trudng.

« Phia Péng: Gidp phudng Long Trudng va séng Pong Nai, ngan céch vdi tinh Dong
Nai.

e Phia Nam: Gidp song Sai Gon, déi dién Quén 2 (TP. Thu buc).

e Phia Tay: Giap phudong Binh Trung Dong va phuong Cat Ldi, Quan 2 (TP. Thu
buc).

Ha tﬁng giao thong

« Cao téc Long Thanh - Dau Gidy va Vanh Dai 2: Két ndi Phu Hitu vdi céc tinh 1an
can nhu Déng Nai va Binh Duong, thuan tién di chuyén dén trung tam TP.HCM.




Thi trudng bat déng san
Phuong Phu Hitu

. Gid dat nén: Dao dong ti 40 - 125 triéu

dong/m?, tuy vi tri va muc do phat trién cia
tung du an. Nhiing khu vuc gZQm cac tuyén
duong chinh hoac sat song thuong cé gid cao
hon nhd khong gian séng thodng ding va két

noi thuan tién.

Pudng Nguyén Duy Trinh: Két néi Phi Hitu véi
cac khu vuc lan can va trung tam TP.HCM, gia
ban dao dong ti 46 - 135 triéu dong/m?.

Puong V6 Chi Coéng: Chay qua phuong Phu
Hitu, két ndi véi céc tinh 1an can, gid ban dat
khu vuc dao déng tir 50 -90 triéu dong/m?.

Tuyén dudng Bung Ong Thoan: Két ndi vdi cac
khu cong nghiép, khu céng nghé cao, gid ban tu
48 - 110 triéu dong/m?.
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Bén tin nay dugc chuan bi véi muc dich la cung cAp théng tin trong ndi bé FIDT
va cho céc dbi téc, mdi quan hé cia FIDT. Thong tin trong ban tin nay duge FIDT
thu thap ti cdc ngudn khic nhau ma ching t6i cho 14 déng tin ciy. Tuy nhién,
FIDT khoéng chiu trdch nhiém phap ly vé bat ky ton théat nao truc tiép hoac gian
tiép phat sinh tu viéc st dung noi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cua
FIDT. Moi su sao chép, chuyén giao hoac tu y sta chita trong bat ky truong hop
nio ma khéng c6 sy dong v ctia FIDT déu la trai phép luat.
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https://www.facebook.com/FanpageFIDT
https://www.fidt.vn/

