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Kinh gtri Quy déi tac, Quy khach hang,

Trong boi canh chu ky kinh t€ méi dang mé ra v&i vo van co hoi va
thach thirc, viéc quan ly va t6i uru hoa tai san ngay cang tré thanh yéu
t6 quan trong dé cac ca nhan va gia dinh huéng t6i tang trudng bén
virng. Dac biét, sy phan b6 danh muc da I&p tai san khong chi 1a mot
chién lugc quan ly rdi ro, ma con la chia khéa gilp tan dung hiéu qua
cac co hoi dau tu.

B&o cao Chién lugc phan b tai san 2025 clia ching toi dugc xay
dung v&i muc tiéu dem lai mét cai nhin sau sac va toan dién vé trién
vong cac kénh tai san tai Viét Nam, tir co phiéu, trai phiéu, bat dong
san, dén vang va cac tai san méi nhu crypto. Thong qua goc dé quan
ly gia san, FIDT hy vong bao cao sé tré thanh kim chi nam gitp quy vi
dura ra nhirng quyét dinh dau tu phu hop, vira can bang dugc khau vi
rui ro ca nhan, vira dat dugc hiéu qua tang trudng lau dai.

Chung t6i tin réng, trong bét ky giai doan nao cta nén kinh té, sy chuén
bi ky ludng, két ho'p v&i chién lroc phan bo tai san khoa hoc, luén 1a
nén tang virng chac dé mdi ca nhan va gia dinh tan dung t6i da tiém
nang phat trién.
FIDT xin chan thanh cam on sy tin twdng va dong hanh cua quy vi.
Chac quy vi thanh cbéng trong hanh trinh xay dung va bao vé gia tri
tai san cua minh.
Trén trong,

Chu tich H6i dong Quan tri FIDT

Huynh Minh Tuan
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TRONG PIEM BAO CAO

01.

My tai dinh hinh kinh té toan
cau véi chién lroc “Kinh té
My vi nguei My”

Cac chinh sach thdi Donald
Trump Ky vong sé dinh hinh lai
birc tranh kinh té toan cau,
thic day dong von va san xuét
chuyén dich vé My va cac quéc
gia dong minh.

04.

Rui ro Vi moé trung han dan
duwoc kiém soat, mé dudo'ng
cho birt pha

Rui ro nhu ty gia, 1ai suét va tiéu
dung suy yéu sé dan duoc kiém
soat, tao co héi dé kinh té tang
trudng toan dién hon vao ndra
cuGi nam 2025.

07.

Quan tri danh muc va phan
bo tai san 1a yéu t6 then chét

Lua chon chién lugc phan b6 tai
san thong minh va dung thoi diém
sé quyét dinh thanh céng cua nha
dau tu trong nam khoi dau ky
nguyén kinh té day hdra hen
2025 - 2028.

KEY TAKEAWAYS

02.

Viét Nam - Diém dén wu tién
trong chudi san xuat - gia tri
Cong nghé cao

Hiép dinh D6i tac Chién Iugc
Toan dién My - Viét Nam la canh
clra vang dé Viét Nam gia nhap
s&u vao chubi gia tri toan cau, dac
biét trong cac Iinh vyrc cong nghé
cao, ban dan va Al.

05.

Thi truong Cht’rng~ khoan
tich Ity virng chac, san sang
burt pha

V&i dinh gia hop ly va tang trudng
loi nhuan h&p dan, VN-Index
duoc ky vong dat 1,300 - 1,500
diém trong nam 2025, nam ban
l&é dé thi truong chirng khoan
khéi séc.

03.

Kinh té Viét Nam san sang
bué’c vao Ky nguyén méi

Tuong lai kinh té trung han clua
Viét Nam dugc dinh huéng bdi 8
chién lugc trong tam tor Chinh
phu, tao nén moéng cho sy phat
trién bén virng va dai han.

06.

Chu ky Bat dong san
2025 - 2028 m¢o’ ra véi tiém
nang khai pha

B6 3 Luat P4t dai duoc hoan thién
gitp thao g& nat that phap ly, khoi
thong ngudn cung va thic day Bét
doéng san dong pha tang trudng
cling nén kinh té.
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.+ Kinh t& My 2025: Téng trrégng Noi lrc — Anh huéng Toan cau

-+ FED va Chinh sach Can bang gitra Tang trwd'ng va Lam phat
»  Suy thoai kinh té Trung Quéc: Rui ro Thué nhap khau va Khung hoang Bat déng san

- Vai trd dan dat cua My, Strc ép véi Kinh t& Trung Quéc, va Co hdi dén véi Viet Nam
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BU'C TRANH KINH TE TOAN CAU 2025: VAI TRO TRUNG TAM CUA MY

Nam 2025, kinh té toan cau sé
duoc dinh hinh lai sau sic
duéi tac dong cua cac chinh
sach kinh té va yéu t6 dia chinh
tri quan trong.

Bai vai kinh t€ My, cac chinh sach
kinh t€ "pro-growth" cua chinh
quyén Donald Trump cung dinh
hudng tién té cua FED la hai
nhan t6 c6 anh hudng trong yéu.
Nhirng yéu t6 nay khong chi tai
dinh hinh nén kinh t€ My ma con
tac dong sau réng dén dong von,
thuwong mai va chinh sach tién té
toan cau.

Chinh quyén Trump tiép tuc thac
day cac chinh sach thuong mai
bao hg, cai cach thué va dau tu
cong, tao lgi thé cho doanh
nghiép ndi. Trong khi do, FED duy
tri mirc |4ai suat thap dé kich thich
tang trwang kinh t€, nhung cling
d6i mat véi khong it thach thirc
trong viéc kiém soat lam phat. Ca
hai yéu t6 nay dang tao ra ap luc
I&n, doi héi sy dinh hinh lai chubi
cung Urng va dong von dau tu
toan cau. 2025 dugc xem la nam
ban |&, dinh hinh birc tranh kinh té
thé gidi trong 5 nam tdi.

Trong qué trinh nay, cac qudc gia
c6 kha nang tan dung co héi tur
nhirng bién déng sé vuon lén
manh mé, trong khi nhiéu khu vuc
khac sé phai doi mat véi khong it
thach thire I6n hon.

Hinh 1: Btre tranh Kinh té - Dja chinh tri toan cdu 2024 - 2025
BU'C TRANH KINH TE - DIA CHINH TRI TOAN CAU 2024 - 2025
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Ngudn: IMF, OECD, FIDT téng hop
My: Ngan hang trung uong My, Bg trudng Tai chinh My, D& xudt chinh séch tur Donald Trump, Goldman Sachs, Bank of America, nguén dd liéu co quan Chinh pha My
Chéu Au: Ngén hang trung wong Chau Au, Deutsche Bank, ngudn dir liéu co quan Chinh pht Chau Au
Trung Quéc: Ngan hang trung uong Trung Quéce, ngudn dir liéu co’ quan Chinh pht Trung Quéc
Viét Nam: Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, ngudn diF liéu co quan Chinh phu Viét Nam FIDT téng hop va phén tich
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KINH TE MY 2025: TANG TRUGNG NOI LUC - ANH HUGNG TOAN CAU

Chinh quyén Donald Trump tap trung vao hé tro khu
vuc kinh té tu nhan nhu mét tru c6t chién lugc dé
thic day tang trrd'ng kinh té va dinh hinh vai trd ctia
My trong nén kinh té toan cau.

M6t trong nhirng chinh sach cét 16i la viéc giam thué
thu nhap doanh nghiép (21% vé 15%). Nhirng thay
doi nay khong chi gia tang lgi nhuan doanh nghiép
ma con khuyén khich dong von quay tro lai My, dac
biét trong cac Iinh vurc cong nghé cao va san xuét
chién luvoc.

Chinh quyén Donald Trump ciing do’n gian héa quy
trinh phap ly, giam thiéu cac rao can hanh chinh.
Cung véi do, chinh quyén Trump théng qua viéc ap
dat thué nhap khau cao va tai dam phan cac hiép
dinh thwong mai quéc té. Pay la chién lroc nham
bao vé cac nganh cong nghiép trong yéu cua My
trude sur canh tranh khong lanh manh trén thi trudng
qudc té (dac biét la hang hoa Trung Quéc), dong thoi

tao lgi thé I&n d6i v&i hang hoa My trong chubi
thwong mai toan cau.

Tuy nhién, cac bién phap bao hé nay khéng tranh
khoi viéc gay ra xao tron trong dong von dau tu va
thwong mai quéc té, budc cac doi tac thwong mai
cta My phai tai co cdu chién lugc kinh té va chubi
cung Urng cua ho.

Pau tu vao cong nghé cao va Al cling la mét phan
khong thé thi€u trong ké hoach chién Iwgc nay.
Chinh pha da phéi hop va&i khu vire tu nhan dé tang
cudng nghién clru va phat trién (R&D) trong cac
[Tnh vure mii nhon nhu san xuét ban dan, y té cong
nghé cao va nang lwgng tai tao. Nhirng sang kién
nay khong chi cung c6 vi thé cua My trong céc ITnh
vure d6i méi toan cau ma con ma ra co hdi viéc lam
va thj trwdng méi, dam bao sy bén virng va kha
nang canh tranh dai han.

Bang 1: Cac chinh sach kinh té quan trong dinh hinh kinh té My 2025 - 2028

CAC CHINH SACH KINH TE QUAN TRONG DINH HINH KINH TE MY 2025 - 2028

THAY DOI CHINH SACH TAI KHOA
Ap dung lai Khung wu dai thué va Thac day viéc lam 2017

Giam thué Thu nhap doanh nghiép tir 21% xudng 15%

Cho phép khau triv thué tir khdu hao dau tw va 1ai vay véi chi phi R&D

Giam céc loai thué Thu nhap ca nhan

Co cau cai cach boé may chinh quyén

Thanh Iap bé may tinh gon thé ché Government Efficiency
THAY POI CHINH SACH THUE NHAP KHAU - THUO'NG MAI
Thué nhap khau déi véi hang héa toan cau

Thué nhap khau déi v&i hang héa Trung Quéc

Anh hwéng dw kién
TBD
25ty USD
60 ty USD

60 ty USD

Uédc tinh giam 1000 ty USD/ném

Thué nhap khau wéc
tinh

12.7% (+ 10%)

Thué nhap khau hién tai
2.7%

13.7% 53.7% (+ 40%)

Ngudn: Goldman Sachs, D& xuét chinh séch tor Donald Trump, Goldman Sachs, FIDT téng hop

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 7
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KINH TE MY 2025: TANG TRUGNG NOI LUC - ANH HUGNG TOAN CAU

Hé qua cua nhirng chinh sach
hé tro tw nhan va bao hd
thuro'ng mai nay la su* xao trén
manh mé trong dong von dau
tw qudéc té va thwong mai
toan cau.

Nhiéu doanh nghiép quéc té€ da
phai diéu chinh chién lwgc cua
minh dé thich nghi v&i méi trurdng
kinh t&€ mai, trong khi cac quéc gia
d6i tac cling doi mat vai ap luc tai
co cau cac mGi quan hé kinh té va
chudi cung rng. V&i nhirng thay
doéi nay, trién vong kinh t€ My
trong giai doan 2025 - 2028 sé rat
tot, khi nén kinh té khong chi duy
tri tang trwdng O6n dinh ma con
ma& rong pham vi anh huéng trén
toan cau.

My sé ti€p tuc gilr vai trd trung
tam trong cac linh vyc nhu san
xuat chip, tri tué nhan tao (Al)
va nang luwong tai tao, dinh
hinh lai nén kinh té thé giéi theo
hudng c6 loi cho minh. Cac
nganh san xuét trong nuéc sé co
lo'i thé canh tranh hon so véi
cac déi thu quadc té.

Kinh t& My duoc du doan sé
buéc vao giai doan tang trwd'ng
on dinh, vai tiém nang thiét lap
nhirng chudn mwc méi trong
san xudt, thwong mai va tai
chinh. Nhirng ti€én bd trong céng
nghé va kinh té sé gitp My duy tri
vi th€ dan dau, tao nén tang cho
sy phat trién bén virng trong
twong lai.

T
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Biéu dé 1: Mdi quan hé gilra Tang trugng kinh t€ My va Chinh sach tién té FED trong chu ky kinh té dai han
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Nguén: Ngén hang trung uong My, Bloomberg, FIDT téng hop va phén tich
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FED VA CHINH SACH CAN BANG GIUA TANG TRUGNG VA LAM PHAT

Nhan t6 con lai trong birc tranh | Tuy nhién, 14 bai Donald Trump dang thay déi b6i canh kinh t& vi mo
kinh t€ My twong lai chinh 1a | My rd rang, tao ra rui ro mét kich ban kinh té kho luérng ngan han — trién
FED - ngwdi dinh hinh yéu t6 | vong cao trung han. Kich ban “no-landing” thay vi “soft landing”
quan trong nhit - dong chay dang dug’c nhic dén, véi ham y chinh 1a sy ting trudng kinh t8 dy
USD toan cau. kién “quéa cao” trong tiém nang trung dai han, dan dén rui ro lam phat
. mét [an nira quay tré lai vai nén kinh té My.

Trudc khi chinh quyén Trump
chién thang cudc dua téng théng | Bang du phong kinh t& SEP thang 12/2024 da khac hoa ré nét kich ban
My 2025 - 2028, nén kinh t&€ My | "no-landing" nay, v&i ting trudng trung dai han bat tang cao nhé cac
da dwoc duw doan sé di vao giai | chinh sach kinh té "pro-growth" cua chinh quyén Trump. Nhirng ky
doan “ha canh mém” dang | vong vé ting trudng vurot troi dong thi ddt FED vao tinh thé kho khan,
mong do¢i trong chu ky tang | budc FED phai duy tri 1ai suat cao hon dé kiém soat ap luc lam phat va
trord'ng kinh té trung dai han, | gilr 6n dinh tai chinh trong bdi canh kinh té thay déi nhanh chong.

vGi 2025 van 1A mot nam ban @
chuyén d6i tr chinh sach tién té
that chat sang giai doan n&i 1dng.

Biéu do 2: FED du phdng tang trudng Kinh té My Biéu do 3: FED du phéng xu huéng Lam phat My
< 2 XU HUGNG LAM PHAT
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Nguon: Du phéng Kinh t& Vi mé va Chinh sach tién té thang 12/2024 cia Ngén hang trung uong My, FIDT téng hop va phéan tich
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SUY THOAI KINH TE TRUNG QUOC: RUI RO THUE NHAP KHAU

VA KHUNG HOANG BAT PONG SAN

Trung Quéc hién déi mat vai
nguy co’ suy thoai kinh té trung
va dai han, phan anh cac van dé
co’ cdu sau sac trong nén kinh té
I&n thir hai thé gidi. Nhirng ap luc
nay khong chi xuét phat tur noi tai
ma con dén tr cudc chién
thuo’ng mai kéo dai véi My, dac
biét dudi thei Téng thong Donald
Trump, véi cac chinh sach doi
dau truc ti€p nham vao thuong
mai va cong nghé.

Linh vuc Bat ddong san, chiém
t&i 30% GDP Trung Quéc, |a mot

trong nhirng linh vuc chiu tac
déng nang né nhat. Khing
hoang thanh khoan va sy sup dé
cua cac tap doan I6n da gay ra
lan séng suy giam niém tin tir
nha dau tu va nguoi tiéu dung,
kéo theo sy giam téc trong dau
tu’ va tiéu dung néi dia, lam suy
yéu dong luc tang trurdng.

Thém vao dé, cang thang thuong
mai v&i My, dac biét la cac bién
phéap thué nhap khiu cao va han
ché xuat khadu céng nghé cao
nhu ban dan va Al, da khién

Trung Quéc gap khd khan trong
viéc duy tri vai tro trung tdm san
xuat toan cau.

Cu6i cung, su dich chuyén
chudi cung rng tir Trung Quéc
sang cac quéc gia Pong Nam A
(d4c biet Viet Nam) va An Do
cang lam gia tang ap luc Ién
nang lwc san xuat va xuat khau
clia Trung Quac.

Bigu do 6: Gia Bat déng san Trung Qudc tiép tuc lao déc rdt dang quan ngai

GIA BAT DPONG SAN TRUNG QUOC
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SUY THOAI KINH TE _TRUNG QUOC RUI 1{0 THUE NHAP KHAU

VA KHUNG HOANG BAT DONG SAN

Chinh sach thué nhap khau dé xuat tir chinh quyén Donald Trump
du kién sé tao ra rui ro rat 16'n déi vé'i hang héa Trung Quéc, anh
huéd’ng manh dén chudi san xuat — thwo'ng mai “Made in China”
trong nhiéu nam téi. Pay la “diéu kién méi khac nghiét” ma kinh
té Trung Quéc sé phai déi mat.

Day la yéu t6 trong yéu dan dén hai xu huéng tiéu curc ddi vai kinh té
Trung Quéc trong 2025 - 2028: (1) Hang hoa Trung Quadc bi co lap trén
chubi thurong mai toan cau; (2) Kinh t€ Trung Quéc bi c6 lap thi trudng.

Céc ap luc tur san xuét - thwong mai, két hgp cung ap luc suy thoai
trong ITnh virc B4t dong san, 1am gia tdng nguy co kinh té suy thoai ma
cac chinh sach néi long truyén théng khoéng thé giai quyét mét cach
don gian.

M6t kich ban tang trwd'ng kinh té Trung Quéc duédi 5% sé la diéu

kién mé'i ma kinh té toan cau can phai lam quen dan trong cac nam tai. - -
biéu nay khong chi lam lung lay vi thé cua Trung Qudc trong hé théng "." 10
kinh t€ toan cau ma con tao ra cac hé luy Ién cho thuong mai, dau tu

va chubi cung (rng qudc té. -

V&i béi canh d6, cac qudc gia dang phat trién, dac biét la
Viét Nam, c6 co’ hdi tan dung su’ chuyén dich nay dé mé' rong vai

i tha 1 a 2 na di tai 0,75 [P 235
vé'i thach thiare vé canh tranh va nang luc ndi tai. <. .

e 5 X o LS N N N ~ S PO, | 720 G (1032 _- 1 B
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Béng 2: Bé xudt Thué nhdp khau toan cau,
ddc biét doi véi hang hoa lién quan Trung Qudc, cua chinh quyén Trump

DU BAO CUA GOLDMAN SACHS GLOBAL VE MUC DANH THUE CUA TRUMP
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Cac mat hang 1-2 (Khéng cé hang

tiéu dung) 40 25% 60% 85%

C‘ac mat hang 3 (20% hang tiéu 120 259% 359% 60%
90% Trung dung)

Quéc . X1 pa A AT A ia

C‘ac mat hang 4a (hau hét hang tiéu 90 7 50% 10% 18%

dung)

C‘ac mat hang 4b (hau hét hang tiéu 200 0% 5% 59

dung)
70%  Mexico é‘fjgf” €0 nguon goc tur Trung Nho 2.50% 97.50% 100%
50% EU Ot6 80 2.50% 22.50% 25%
40%  Toancau TA&t ca cac méat hang 3100 2.70% 10% 13%

Ngudn: Dé xuét chinh séach tir Donald Trump, Goldman Sachs, FIDT téng hop
Béo Cao Chién Lwgc Phan BS Tai San 2025 11
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KINH TE Vi MO TOAN CAU: TAI DINH HiNH TRAT TU KINH TE TOAN CAU

FILT

FOCUS ON PERFORMANCE

VIET NAM: THiCH UNG VG1 RUI RO THUE NHAP KHAU MY

Chinh sach thué nhap khau 10% ma My deé xuat
sé tao ap lwc Ié'n 1én Ig'i nhuan hang héa Viét
Nam. Hién tai, khoang 30% kim ngach xuét khau cua
Viét Nam phu thudc vao thi truo'ng My, dac biét ¢
cac nganh nhu thiét bj dién tir, may moc, dét may, da
giay, do gb. Viéc tang thué sé anh hudng truc tiép
dén bién lgi nhudn cua cac doanh nghiép xuét khau.

Tuy nhién, mirc thué nay duwo'c ap dung dong
déu trén moi loai hang héa (ngoai trir mot s6
trwdng hop dac biét nhu Trung Qudc, Mexico va
Chau Au). Biéu nay giup hang héa Viét Nam duy tri
lgi thé canh tranh v&i cac qudc gia khac. Mac du
Viét Nam la quéc gia c6 thang du thwong mai Ion
thir 4 vé&i My, rui ro bi danh thué "dac biét" duoc
danh gia thap nh¢ co cdu xuét khau khong lién quan
qué nhiéu dén Trung Quéc, doi twong bi danh thué
nhap khau chinh ctia My.

Hai yéu to trong tam gitp Viét Nam tré thanh déi tac
than thién véi My 1a quan hé ngoai giao va chién
lurgre can bang thuong mai. Thir nhat, My da nang
cap quan hé véi Viét Nam 1én Doi tac chién luoc
toan dién va hé trg tham gia cac chudi thwong mai
quan trong nhu ban dan va cong nghé cao. Thir hai,
Viét Nam chu déng giam thang du thuong mai véi
My thong qua ké hoach nhap khau khi LNG va hop
dong quan su, gip duy tri can bang thuwong mai
véi My.

Du chinh sach thué nhap khau caa My dat ra
thach thirc ngdn han, Viét Nam van cé su

chuan bi chién lwoc va quan hé ngoai giao tich
cuwc dé vurot qua rdi ro, tan dung co’ hoi tir su
chuyén dich chudi cung (rng toan cau.

Biéu do 8: Co cdu xudt khdu hang héa Viét Nam sang My: Rui ro "han ché", Co héi "thich trng”

CO CAU XUAT KHAU HANG HOA VIET NAM SANG MY
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Ngudn: Téng cuc Théng ké Viét Nam, Téng cuc Hai quan Viét Nam, FIDT téng hop va phén tich

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 12
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KINH TE Vi MO TOAN CAU: TAI DINH HINH TRAT TU KINH TE TOAN CAU

VAI TRO DAN DAT CUA MY,
SUC EP VOI KINH TE

TRUNG QUOC VA CO HOI
PEN VOI VIET NAM

Nam 2025 danh dau buéc ngoat trong trat tu kinh
té toan cau, voi My tiép tuc dan dau dudi su lanh
dao cuia Tong théng Donald Trump. Buoc goi la “Di
san Kinh Té My,” nhiém ky nay tap trung vao tai
cau trac kinh té néi dia, nang cao nang lw’c canh
tranh va thiét |1ap cac chuan mwc mai trong san
xuat, thwo'ng mai, va cong nghé.

V@i cac trong tam chinh sach ho trg tang truang, My
du kién tiép tuc dan dau trong cac linh vuc céng
nghé cao nhu Ban dan va Al, dinh hinh lai chubi
gia tri cong nghé toan cau.

Bén canh do, chinh sach tién té cua FED sé dong
vai trd quan trong trong viéc duy tri sy 6n dinh kinh
t6. Sau giai doan that chat manh dé kiém soat lam
phat trong 2023 - 2024, FED dy kién budc vao nam
2025 vé&i chién lugc néi Iong than trong, tao diéu
kién thuan lgi dé kinh t&€ My bué'c vao chu ky tang
trwrd’'ng 6n dinh va vuot tiém nang.

Su két hop gitra ndi luc kinh t€ manh mé va chinh
sach tién té linh hoat sé giup My duy tri vai tro dan
dat nén moéng cho mot chu ky tdng trud'ng bén
virng trén toan cau.

FloT

FOCUS ON PERF(

Trong khi My dang cung c6 vi thé dan dau, Trung
Quéc lai déi mat véi ap lwc ngay cang gia tang.
Cudc chién thuong mai My - Trung ti€p tuc lan réng,
cung vGi cac bién phap thué nhap khau khic
nghiét, du ki€n sé lam suy giam nganh san xuat -
tru c6t kinh té cua Trung Quéc. Khung hoang Bat
dong san kéo dai va dong vén ngoai suy giam co
thé ddy nén kinh té Trung Quéc roi vao véng
xoday suy thoai nhiéu nam téi.

FIDT nhan dinh rang Viét Nam c6 thé gap phai rui
ro thué nhap khau toan cau, tac dong tiéu cuc
ngan han dén lgi nhuan hang héa xuat khiu,
nhung diéu nay khéng lam suy giam lgi thé canh
tranh cua cac san pham Viét Nam.

Tham chi, v&i vi thé Péi tac Chién lwo'c Toan dién
duy nhat cua My tai Pong Nam A, Viét Nam con co
co hdi tham gia sau vao chudi gia tri cao nhu Ban
dan va Al, mé ra tiém nang phat trién manh mé
trong béi canh toan cau dang co6 nhirng thay déi lon.

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025
Khoi Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT
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, ugong i ,; "nh ta Viét Nam 2025 - 2028
. Tang trU’O'ng Kinh te Vlet Nam Be‘fphong tLr Chlen luoc Kinh té - Ngoai giao

« DPau Tu Cong: Nén tarfg Thuc day Tang trLrorng Kinh té€ Bén virng 2025 - 2028
- Chinh sach Tién té: Dinh huéng On dinh va Tang trrdng Bén virng

« Bong luc Phat trién Kinh té&: Bat dong san Hoi phuc, Chirng khoan Nang tam



KINH TE Vi MO VIET NAM: THG1 CO CUA CHU KY MG

FluT

FOCUS ON PERF(

KINH TE VIET NAM: CO HOI PHAT TRIEN TRONG THACH THU'C TOAN CAU

Giai doan 2025 - 2030 m¢ ra
buédc ngoat Ién trong hanh
trinh phat trién caa Viét Nam,
véi co’ héi lich str dé dinh hinh
mot nén kinh té hién dai, sang
tao va bén virng.

Chinh phu tap trung tap trung tan
dung lgi thé tur chién lugc Kinh té
- Ngoai giao va sy dich chuyén
chubi cung rng toan cau dé dua
Viét Nam vao trung tam chudi gia
tri toan cau. Viét Nam, v&i vi tri dia
ly chién lwgc va chi phi lao dong
canh tranh, dang tré thanh diém
dén h&p dan cho cac tap doan lén
trong linh vuc cong nghé cao,
ban dan va Al. Nhirng khoan dau

Biéu do 9: Tang truéng GDP tang téc 2025 - 2028

TANG TRUO'NG GDP VA MUC TIEU CHINH PHU

10,0

8,0

4,0

2,0

S

Tang trudng GDP thuc
— — = Muc tiéu ctia Chinh pht (Kich ban tich cuc)

tu nay khong chi nang cao nang
lurc san xuét ma con gia tang gia
tri xuét khau, cung c6 vai trd clia
Viét Nam trong cac nganh chién
lugre toan cau.

Dong thai, Chinh phd cam két day
manh chinh sach tai khoa va tién
té linh hoat (1ai suat thap va dau
tu céng Io'n), dé hd trg nén kinh
t€ noi dia phat trién bén virng. Cac
cai cach thé ché, tir Luat Pat dai
dén Luat Chirng khoan va Luat
bién luc, dang tao méi trudng
kinh doanh minh bach va hiéu
qua, thic day doanh nghiép trong
va ngoai nu¢c tham gia sau hon
vao chubi gia tri toan cau.

Su két hgp gitra ndi luc kinh té
virng manh, va ngoai lyc tor FDI
va thuong mai la nén tang dé
Viét Nam chuyén déi co cdu kinh
té, hudng dén muc tiéu kinh té
hién dai, sang tao va phat trién
bén virng.

Vé&i cac dinh hudéng chinh
sach ro6 rang va dong bo, Viét
Nam dwoc ky vong sé vuot
qua thach thare truéd'c méat dé
phét trién manh mé trong trung
va dai han. Khong chi gia tang
ndi lurc kinh t€, Chinh phu con dat
muc tiéu xay dwng mét nén kinh té
ty cwong, bén virng va héi nhap
toan dién, khang dinh vi thé cua
Viét Nam trén trud'ng quac té.

Biéu do 10: Nén lai suat tiép tuc duy tri vang thdp

LAI SUAT TIET KIEM VIETCOMBANK (12 THANG)
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Ngudn: Téng cuc Théng ké Viét Nam, Ngan hang Nha nuéc Viét Nam, FIDT téng hop va phan tich
Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 15
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KINH TE Vi MO VIET NAM:

TIEM NANG TANG TRUGNG: 8 CHINH SACH THUC PAY KINH TE VIET NAM 2025 - 20

FOCUS ON PERF! cE

FIDT cho rdng ting trud'ng kinh té Viét Nam | Vé&i nhirng trong tdm chinh sach nay, kinh t& Viét
trong giai doan 2025 — 2028 sé gan lién véi 8 | Nam sé khong chi vuot qua giai doan khd khan
chinh sach trong tdm tir Chinh phu, giup nén kinh | trréc mat, ma con tién thém mét burde dai trén con
té blrt pha, tan dung t6i da tiém nang dé hudng dén | dudng tré thanh nén kinh té nang déng, hién dai va

mot ky nguyén phat trién mai.

bén virng trong tuwong lai.

Bang 3: 8 chinh sach trong tam tir Chinh phu dinh hinh Kinh té Viét Nam trung dai han

Hop tac Béi tac chién luoc
toan dién véi My

Kinh té - Ngoai giao
2 toan cau véi lién minh
san xudt My - Au

Chinh séach tai khéa
linh hoat va quyét liét

Chinh séach tién té
n&i ldng, 6n dinh lai suét

5 Cai cach thé ché manh mé

Bo ba Luat lién quan dén
6 Dat dai va Bat dong san

Luat Pién luc stra doi va
Quy hoach bién VIII

Doéng lurc nang hang
Thi trwréd'ng Chirng khoéan

Thoéa thuéan hgp tac gitra Viet Nam va My mé ra con duong tiép
can sau hon vao cac Iinh vye cong nghé cao, ban dan va Al, gop
phan dinh vi Viét Nam trong chudi gia tri cdng nghé toan cau.

Pay manh quan hé thuwong mai - dau tu véi My va dong minh san
xudt (Nhat Ban, Han Quéc, Pai Loan, v.v.), tang cudng vai trd clia
Viét Nam trong chudi san xuét cung rng toan cau, dic biét la chudi
cong nghé ban dan va Al.

Tan dung t6i da khong gian tai khoa trong giai doan 2025 - 2028
trién khai cac du an trong diém nhu Pudng sét cao tdc Bac - Nam
(tri gia 67 ty USD) va m¢& rong cao téc Bac - Nam, tur do tang
cudong két ndi ha tang va thuc day tang trrd'ng dai han.

Duy tri chinh sach tién té hé tro, gilr 14i sudt thap, thuc day phuc
hoi kinh té va tao nén tang tang trwang bén virng.

Tl dinh huéng cla cdp cao nhét trong Pang va Chinh phu, nd luc
tinh gon bd may hanh chinh, thao g& rao can, thuc ddy vai trd
“Chinh phu kién tao” nhdm giai phéng ngudn luc, dac biét 1a khu
vuc kinh té tu nhan.

Hoan thién Luat D4t dai (stra déi), Luat Kinh doanh B4t déng san
(stra d6i) va Luat Nha & (stra doi), két hop ap dung bang gia d4t
md&i nham gidi quyét diém nghén phap Iy, khoi théng dong von vao
thi truo'ng B4t dong san.

Mé& ra co hoi phat trién ngudn cung nang lrgng, dam bao nhu cau
dién cho cac chudi san xuét, giap Viét Nam sén sang trg thanh mat
xich quan trong trong mang lu¢i cung trng hang dau khu vuc Béng
Nam A.

Viét Nam dang c6 co hoi Ion dé cai thién vi thé trén thi trwdng tai
chinh quéc té. Muc tiéu nang hang tir “thi trurd'ng can bién” 1én “thi
trudng mai ndi” dw kién sém nhét vao nam 2025 theo tiéu chi
FTSE, tiép theo |a giai doan 2027 vé sau theo danh gia MSCI.

Ngudn: Hiép dinh Bdi tac Toan dién My - Viét Nam, Ngan hang Nha nudrc, Uy ban Churng khoan Viét Nam, cac Bé nganh Chinh phu Viét Nam,

T6 chure FTSE Russell, FIDT téng hop va phan tich

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 16
Kh6i Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT



KINH TE Vi MO VIET NAM:
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TANG TRUGNG KINH TE VIET NAM: BE PHONG TU' CHIEN LUQC KINH TE - NGOAI GIAO

Viéc ky két Thoa thuan Ho'p tac
P6i tac Chién lwoc Toan dién
vGi My va nd lurc thic ddy Kinh
té - Ngoai giao Toan cau cung
Lién minh San xuat My - Au
dang m¢ ra cho Viét Nam mét giai
doan phat trién mai, giau tiém
nang va co hoi.

Biéu dd 11: Vai tro cua FDI
va Tang truong kinh té

KY NGUYEN FDI TRONG CAC CHU KY TANG TRUONG KINH TE 10 NAM

Lich st dang tai hién véi Viét
Nam khi nhirng co’ hdi tir dong
vén FDI va chudi gia tri toan
cau lap lai cau chuyén cua giai
doan 2016 - 2019, nhu'ng Vv&i
quy moé I&n ho'n va gia tri chién
lwoc cao hon.

2016 - 2019: Trong giai doan
trwédc, sy xuét hién cua cac tap
doan céng nghé - dién tir khdng 16
nhu Samsung da bién Viét Nam
tro thanh trung tadm san xuat
dién tir hang dau khu vuc Bong
Nam A, tao ra nhirng tac déng
lan téa manh mé khéng chi déi
V@i tang trudng kinh té, thwong
mai, ma con déi véi thi trwdng
chirng khoan.

2024 - 2028: M6t canh clira méi
véi nhirng co hdi I6n hon dang
m& ra, khi Viét Nam dirng truéc
co hoi dugc gia nhap vao chubi
san xuét - cung (rng ban dan,
cbng nghé cao, va Al.

Vé&i mot chién Iuge kinh té ngoai
giao khén ngoan, vi tri dia chinh tri
chién luoc, chi phi lao dong canh
tranh, chinh sadch mé cura kinh té,
va mét nén kinh t€ vi mé nai long
va o6n dinh, Viét Nam duoc ky
vong sé khdéng chi Iap lai thanh
cbng tur giai doan trudc, ma con
tao duwng mot nén kinh té hién dai
va bén virng hon. Dong von FDI
th&i dai méi, dac biét la cac nganh
cong nghé cao - ban dan - Al
khéng chi gilp nang cao nang luc
san xudt ma con tang gia tri xuéat
khau, dua Viét Nam tién sdu hon
vao cac chubi gia tri toan cau.

Tir cdng nghé ban dan dén Al,
cac nganh coéng nghiép nay
khong chi la dong lwc tang
trwrd'ng kinh t€, ma con déng
vai tro chién lwogc trong viéc
dinh hinh mét nén kinh té tu
cuo'ng. Tac dong lan tdéa cua FDI
vao cac linh vyre nay ciing tuong
tu nhu cach Samsung da tao cu
hich manh mé cho kinh té Viét
Nam trong thap ky qua, nhung lan
nay, quy mo va tdm anh hudng
dugc du bao sé lon hon réat
nhiéu, v&i nhirng cai tén nhu
NVIDIA, Micron, Amkor, v.v.

Biéu do 12: Tang truéng FDI
va San xuat - Thurong mai

TANG TRUONG FDI VA SAN XUAT - THUONG MAI SONG HANH
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Ngudn: Bé K& hoach va Dau tu Viét Nam, FIDT téng hop va phan tich

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 17
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KINH TE Vi MO VIET NAM: TIEM NANG TRONG SU BAT BINH FI T

FOCUS ON PERFORMANCE

TANG TRUGNG KINH TE VIET NAM: BE PHONG TU' CHIEN LUQC KINH TE - NGOAI GIAO

Chién lwgrc kinh té - ngoai giao | Giai doan 2024 - 2028, su' chuyén dich chién lug’c cia déng vén
cua Chinh phu dang déong vai = d&au tu va chudi cung rng toan cau dang dat Viét Nam vao vi thé
trd then chét trong viéc niang  trung tam san xuat méi néi & khu vurc Pong Nam A. Pic biét, sy
tam vij thé quéc gia, v&i dinh vi | hd trg cuia My trong viéc gia nhap chudi cung (rng cédng nghé cao sé tao
la cir diém san xuat thé€ hé méi | dieu kien dé Viet Nam t6i wu hoa lgi thé canh tranh.

khu vuc Déng Nam A. Viéc ky = . o .
két Thoa thuan Hop tac P6i tac | Pé hién thuc hda muc tiéu nay, Viét Nam can day manh cai cach thé

Chién Ilwgc Toan dién véi My ché, xay dung méi trurd'ng dau tur minh bach, va phat trién hé sinh thai
khéng chi m& ra co hdi tiép can | cong nghé cao, tir ha tang dén nhan Iuc. Két hop hai hoa gitra noi Igc
cong nghé tién tién, ngudn vén va | vVangoailuc, Viét Nam khong chj duy tri da tang trudng ma cc‘>£1 tao nén
tri thirc quan ly hang dau thé gid, tang virng chac cho sy phat trién bén virng, san sang nam lay co héi
ma con gilp Viéet Nam dinh vj | trong tuong lai.

minh 12 mot mét xich quan trong
trong chubi gia tri cong nghé toan
cau.Thong qua quan hé déi tac
v&i My, Nhat Ban, Pai Loan, Han
Qudc va Chau Au, Viét Nam tap
trung phat trién cac nganh cong
nghiép mii nhon nhu ban dan
va Al.

Hinh 2: Cac Qudc gia déi tac chién luoc toan dién vai Viét Nam

Céac Qudc gia doi tac chién lwgc toan dién vai Viét Nam

Trung Quéc 17.8 nghinty $ Han Quéc 1.7 nghinty $ Singapore 501.4ty $

An Do 3.5 nghinty $ Hoa Ky 26.1 nghinty $ Indonesia 1.37 nghinty $ N
Nga 2.0 nghinty $ Nhat Ban 4.2 nghinty $ Malaysia 399.6 ty$ J /\V‘J:’\"
Uc 1.7 nghinty $ Pai Loan 755.1 ty $
Phap 3.0 nghinty $ Quatar 2132ty $
Ngudn: Cac cam két quan hé ngoai giao Viét Nam duorc trich dan tir Théng tin chinh théng ngudn Chinh pha Viét Nam,
IMF, FIDT t6ng hop va phén tich
Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 18

Khoi Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT



KINH TE Vi MO VIET NAM: FIT

PAU TU CONG: NEN TANG THOC DAY TANG TRUGNG KINH TE BEN VUNG 202

Giai doan 2025 - 2028 danh dau | Giai doan nay chirng kién mirc dau tu céng ky luc, véi tong von giai
bwéc ngoat khi Viét Nam tap = ngan udc dat hon 2,400,000 ty dong, tang 30% so v&i truge. Chinh
trung hoan thién ha tang trung  phu dat myc tiéu giai ngan trén 90%, bao dam trién khai dong bé cac
han, tao nén tang cho tang  du an ha tang chién lugc.

trwd'ng bén virng. ;
DBay la dong lyc thuc day kinh té€ ndi dia, lan tda dén cac nganh cong

Cac dy an dau tu cong trong diém | nghiép phu trg, xay dung va dich vu, tao da phat trién bén virng. Sy tap
trong giao thong, logistics va phat | trung nay thé hién quyét tdm cai thién ha tang va chién luoc dai han cua
trién do6 thi dong vai trd nong c6t, | Viét Nam, tao nén tang virng chac dé héi nhap sau hon vao chudi gia
két nGi cac vung kinh té trong | tritoan cau.

diém, nang cao nang lyc canh

tranh va thac day lién két vung.

- »

- Hé théng dudng bo va oI
dudng sat cao téc duoc vi
nhu mach mau kinh té, gilp
giam thdi gian di chuyén, chi
phi van tai va tang hiéu qua
giao thuong gitra Ha Néi, TP.
H6 Chi Minh va cac khu vuc
vé tinh.

.+  Déc biét, dw an dudong sat
cao t8c Bac - Nam, vé'i téng
vén dau tuw 67 ty USD, la
bué&c dét pha, khong chi rut
ngén khoang cach Bac - Nam
ma con thic day phat trién
cbng nghiép, dich vu doc hanh
lang kinh té.

Biéu dd 13: Bdu tu céng la dong luc thic day tdang truong kinh té trung han 2025 - 2028
GIAI NGAN VON PAU TU CONG 790,000 TY TRONG NAM 2025

1.000.000

& 93

800.000 690,000(1)
& 83 & 2%
75%

& 7% . 633.530

516.125

790.000

600.000

© 6% 467141

Ty dong

426.382

400.000 342.787
200.000
0

% Giai ngan Dau tu céng/Ké hoach nam

2019 2020 2021 2022 2023 11T/2024 2025F

30%

® Thuc hién K& hoach + % Thuc hién

(1): Gidi ngdn D&u tu cdng dat 572,000 ty trong 11 thang ddu ndm, hoan thanh 82% k& hoach 2024.

Ngudn: B Tai chinh Viét Nam, FIDT phén tich va téng hop Bao Céo Chién Luo'c Phan B Tai San 2025
: 19
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FILT

FOCUS ON PERFORMANCE

PAU TU CONG: NEN TANG THUC DAY TANG TRUGNG KINH TE BEN VUNG 2025 - 2028

Bén canh phat trién giao thong va
logistics, Chinh phu dang tap
trung mé' rong, nang cap mang
lwéi khu cong nghiép trong
diém tai cac vung kinh té I&'n.
Céac khu cong nghiép nay khéng
chi thu hat dong von FDI tir cac
tap doan cong nghé hang dau, ma
con thac day sy phat trién clua
doanh nghiép néi dia, tao két néi
ch&t ché hon trong chudi gia tri
toan cau.

Nho do, Viét Nam dang gia tang
vai tro trong cac linh vuc cong
nghé cao, ché bién ché tao va
xuét khau - nhirng nganh mang lai
gia tri gia tang I&n. Nhirng nd luc
nay khong chi thic day tang
truarng ngén han, ma con dat nén
tang cho phat trién dai han, nang
cao nang luc canh tranh quadc gia.

Ha tang dong bo va hién dai tao
diéu kién thu hat dau tuw quéc
té, dong thoi thic day cac nganh
cbng nghiép phu trg, tang nang
suat lao doéng va cai thién chat
luong sOng. DAy la co so dé Viét
Nam xay dung nén kinh té hién
dai, ty cwdng va bén virng, san
sang d6i mat thach thirc va tan
dung co hdi trong tuong lai.

Hinh 3: Binh hinh Birc tranh Dau tu céng
Ha tang Kinh té Viét Nam 2025 - 2028

\ ) 'Lang Son
N Duang Vanh dai 4 Ha Noi (86,000 ty dong)

" < 5 Ca ban hoan thanh 2026 - Khai thac 2027
- Ha Noi. .+

Cao téc Bac Nam phia Dong (147,000 ty dong)
Du kién sé& théng toan tuyé&n trong ném 2025.
Hoan thanh

Dang thi cong

. ot
& \ ® cumcine
N _ HAIPHONG
< Cao Bo

Thanh Ho Y

Tau Cao toc Bac - Nam (67 ty USD)
m— (Giai doan 1: 2027 - 2032
Giai doan 2: 2032 - 2050

Pa Nang

Quang Ngai

San bay Long Thanh GP 1 (334,450 ty dong)
Du ki€én hoan thanh trong cudi nam 2025.
Bat dau khai thac vao 2026.

Duong Vanh dai 3,4 TP. HCM (150,000 ty dong)
VD 3 duy kién théng xe vao cudi 2026.
VD 4 du kién hoan thanh vao 2030.

N

Cang trung chuyén quéc té Can Gio
Dang dé xuét, du kién khdi cong G 1 trude nam 2030

Nguén: GSO, FIDT téng hop
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FOCUS ON PERFORMANCE

CHINH SACH TIEN TE: PINH HUONG ON PINH VA TANG TRUGNG BEN VUNG

Quan diém chinh sach tién té
cua Ngan hang Nha nuéc Viét
Nam giai doan 2025 - 2026 tiép
tuc dinh hué'ng néi 16ng, duy
tri méi trwong lai suat thap
nham hé tro muc tiéu tang truorng
kinh t€ bén virng, voi toc dd du
kién dat 7.0% - 8.5%. Chinh sach
nhét quan ctia Chinh phu tor nam
2022 dén nam 2024 da khang
dinh hiéu qua trong viéc duy tri 6n
dinh vi mo, kiém soat ty gia va
giam thiéu tac dong tur bién dong
bén ngoai.

Pac biét, birc tranh chinh sach
tién té toan cau dang néi léng,
v@'i su hé tro’ tir cac ngan hang
trung wo'ng 16'n nhu FED, ECB
va PBoC, sé tao diéu kién thuan
lgi hon cho Ngan hang Nha nuée
Viét Nam trong viéc diéu hanh
chinh sach. Xu huéng nay khéng
chi m& réng khéng gian chinh
sach tién t& ma con gilp kiém
soat ty gia tot hon, giam ap luc tir
cac bién dong bén ngoai.

Xu hwéng lai suat Viét Nam
trong giai doan 2025 - 2026 dw
ki€én sé tiang nhe va c6 kiém
soat, phu hop véi dién bién tang
trwdng kinh t€ va tin dung. FIDT
du bao, mirc lai suat tiét kiém
trong nam 2025 sé nam trong
khoang 5.5% - 6.0%, chi tang
nhe so v&i hién tai, nhung van gitr
& vlung thap trung han. Murc lai
suét nay khong chi tao diéu kién
thuan loi dé duy tri da tang trudng
tin dung ma con dam bao sy 6n
dinh cua thi trwong vén va hé
thong ngan hang.

Hinh 4: Btre tranh Chinh sach tién té toan cau 2025,
cac Ngén hang trung uong quan trong dong pha ndi Iong lai suat

BU’'C TRANH CHiINH SACH TIEN TE TOAN CAU 2025
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Ngudn: Ngan hang trung uong My, Chéu Au, Trung Quéc, Nhét Ban, Théi Lan, va Viét Nam, FIDT téng hop va phan tich
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CHINH SACH TIEN TE: PINH HUONG ON PINH VA TANG TRUGNG BEN VUNG

Giai doan 2025 - 2026 du bao sé
danh dau su cai thién ro rét cua
ty gia, giai quyét ap lwc kéo dai
tlr chu ky that chat tién té cua
FED trong ba nam qua.

TUr ntra cubi nam 2025, ty gia
dugc ky vong 6n dinh nhd vao
dong vén USD doi dao tur thang
du thuong mai, FDI va kiéu hoi.
Nhirng yéu t6 nay khong chi cung
cd strc manh ty gia ma con 6n
dinh thj truong ngoai hdi, dong
thoi gia tang long tin cua nha dau
tu va doanh nghiép vao nén kinh
t€ vi mo.

Thém vao do, xu hudng nai long
tién té toan cau, cung sy 6n dinh
cua dong vén FDI va Fll, s& mo
rong khong gian diéu hanh chinh
sach, hé trg Viét Nam duy tri ting
trurdng kinh té bén virng.

Bac biét, kha nang nang hang thi
trro'ng chirng khoan tur "céan bién"
lén "mé&i n6i" vao nam 2025 dugc
xem la c6t méc quan trong, ky
vong thu hat dong vén quéc té quy
mo I&n. Sy kién nay khong chi
tang cuong thanh khodan ma con
nang cao tinh minh bach, gép

phan thac day sy phat trién toan
dién cua thi trwo'ng tai chinh, tao
tien dé dé Viét Nam tiép tuc hap
dan cac dong von dau tu chién
lwoc trong turong lai.

Su 6n dinh ty gia, két ho'p voi
dong vén manh mé va cac
chinh sach linh hoat, sé tao nén
tang virng chic giap Viét Nam
tang trwé'ng vuot bac. bay la
co hoi dé Viet Nam khong chi
duy tri da phat trién ma con nang
cao vi thé trén trwong kinh té
toan cau.

Biéu do 14: Viét Nam dy kién thu hat 80 — 90 ty USD tur FDI, Fli, va Kiéu hdi trong 2025 - 2026,

ngudn cung USD dodi dao

THANG DU’ USD VIET NAM 2025 - 2026
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E FDI thuc hién
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2025F 2026F

H Thang du thuong mai

Ngubdn: Bé Ké hoach va Bau tu Viét Nam, Téng cuc Hai quan Viét Nam, FIDT téng hop va phan tich

Béo Cao Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 20
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KINH TE Vi MO VIET NAM:

BAT DPONG SAN: CO' HOI MO'l CHO CHU KY
2025 - 2028

Giai doan 2025 - 2028 duo’'c ky vong mé’ ra chu
ky méi cho thj trwd'ng bat dong san, nho’ nhirng
cai cach phap ly dét pha. Viéc hoan thién B6 ba
Luat gbm Luét Dét dai (stra d6i), Luat Kinh doanh
B4t dong san (stra d6i), va Luat Nha & (stra doi) sé
thao g& cac diém nghén phap ly kéo dai, dac biét
trong dinh gia dét, dén bu giai phong mat bang va xur
ly tranh chap.

Viéc ap dung bang gia dat méi sat vai gia tri thi
trwd'ng sé tao nén tang minh bach, thic day trién
khai hang loat du an Ién. Biéu nay khong chi giai
quyét tinh trang dinh tré cua cac dy an trong diém
ma con khoi thdng ngudn cung bat déng san, gitp thi
trwd'ng phuc hdi manh mé.

Khi cac rao can phap ly Bat dong san duo'c thao
g6, ngudn cung bat dong san sé duwoc kho'i
thong tro’ lai, giup thi trwo'ng phuc héi manh mé,
kich thich tang trwé'ng cua cac nganh lién quan nhu
xay dung, vat liéu va tai chinh.

(Xem thém phan: Nganh Bat dong sén)

PONG LU'C PHAT TRIEN KINH TE: BAT PONG SAN HOI PHUC, CHUNG KHOAN NANG

FloT

FOCUS ON PERF!

CHU’'NG KHOAN: CO’ HOI DEN TU’
NANG HANG THI TRUO'NG

Kha nang nang hang thi trwo'ng chirng khoan
Viét Nam Ién nhém "Mé&i ndi" giai doan 2025 -
2027 duorc ky vong la dong luc dot pha, thic day
phat trién thi trud'ng tai chinh. Theo tiéu chi cla
FTSE va MSCI, viéc nang hang sé thu hat dong von
qudc té Ion, cai thién cau tric va tang tinh minh bach
cua thj trudng von.

Viéc nang hang khong chi tang thanh khoan ma con
giup doanh nghiép huy dong von hiéu qua hon. Cac
[Tnh vyrc nhu cong nghé, nang lwgng tai tao va san
xuét sé hudng loi Ién, cing c6 niém tin nha dau tu
quéc té, dua Viét Nam tré thanh diém dén hdp dan
trén ban do tai chinh toan cau.

Su kién nay sé dinh hinh lai thi trud’ng chirng
khoan, tir céng cu giao dich thanh nén tang tai
chinh hé tro’ tang tru'd’ng dai han, thic day kinh t&
phat trién bén virng va nang cao vi thé quéc gia.

(Xem thém phan: Tiém nang Nang hang Thj truong
Chirng khoan)

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 23
Khoi Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT
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FOCUS ON PERF!

DU BAO KINH TE VIET NAM 2025: HUGNG TGO TANG TRUGNG VA ON DINH

Bang 4: Bang dur phéng vi mé 2025

2025F

BANG DU’ PHONG Vi MO

MUC TIEU

FIDT DU PHONG CHINH PHU

7.0% - 7.5%

Tang trwagng GDP thuc 8.1% 5.1% 6.9% 7.0% - 7.2% (Kich ban t6t nhét:
8.5%)

Xay dung 8.2% 7.1% 7.7% 10.0%

San xuét (IIP) 7.8% 3.0% 8.1% 9.0%

Dich vu 10.1% 6.8% 7.1% 10.0% - 12.0%

Ban lé (Nghin ty VND) 5,335 5,879 6,382 7,000 - 7,650

Tang trugng Ban 1é (% YOY) 20.2%  10.2% 8.6% 10.0% - 12.0%

FDI dang ky (Ty USD) 27,718 36,608 37,043 44 452

Tang trwgng FDI dang ky 1100 o 5 o

(% YOY) 11.0% 32.1% 1.2% 20.0%

FDI giai ngan (Ty USD) 22,396 23,183 24,820 29,784

Tang trwgng FDI gidi ngan o o o o

(% YOV) 13.5% 3.5% 71% 20.0%

Xuét khau (Ty USD) 372 355 401 454

Tang truang Xudt khdu (% YOY) 10.6%  -4.6% 13.0% 13.0%

Nhap khau 359 325 376 422

Tang trudng nhap khau o o 40 o o

(% YOY) 8.0% 9.4% 15.7% 12.0%

Cén can thuong mai (Ty USD) 13.0 30.0 25.0 24.0

Dy trir ngoai héi (Ty USD) 84.7 90.4 81.1 81.1-89.0

Dur trlr ngoai hoi

(trén 3 thang NK) 94.0% 111.0%  86.0% 73.0% - 80.0%

Lam phat 4.4% 3.5% 3.6% 4.0% - 4.2% <4.5%
Ty gia USD/VND (NHTM Banra) 23,750 24,470 25500 26,000 - 26,5002

Thay déi ty gia hang nam (%) 40%  30%  42% 2.0% - 4.0%

Tang trugng tin dung 14.2% 14.2%  15.0% 15.0% - 16.0% 15.0%
L&i suét tiét kiem (12M, VCB) 7.4% 4.8% 4.6% 5.4% - 5.6%3

FIDT wéc tinh, dya trén sd lugng USD ma NHNN da ban rong
cudi nam 2024

2 kich ban: Ap Iuc ty gia vira va Ap luc ty gia I6n
2 kich ban: Ap Iuc ty gia vira va Ap luc ty gia Ién

Ngudn: Dir ligu théng ké tir ngudn co” quan Chinh phu Viét Nam, Téng cuc Théng ké, FIDT téng hop va phan tich

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 24
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PONG LUC TANG TRUGNG

VA CO HOI BUT PHA

Viét Nam dang chuyén minh manh mé vGi cac
chinh sach chién lwgc nham thic déy tang trudng
bén virng va nang cao vi thé toan cau. Chinh phu tap
trung vao cai cach phap ly, thu hit vén FDI chat
lwro’ng cao, chuyén ddi sé va mé rdng cac hiép
dinh Kinh té - Ngoai giao cap do cao nhat. La Doi
tac Chién lwgc Toan dién duy nhat caa My tai
DPoéng Nam A, Viét Nam dang mé réng co hdi tham
gia sau vao chudi gia tri toan cau, dac biét trong
céac Iinh vuc cdng nghé cao nhu ban dan va Al.

Tién dén giai doan 2025 - 2028, dau tu cdng tiép
tuc la dong lwc chu chét cho tang trudng, vai cac
du an trong diém nhu hoan thién ho'n 3,000 km
cao t6c Bac - Nam, phat trién cum diém san xuat
va trién khai Du an Pu'é'ng sét cao téc trj gia 67 ty
USD. Giai doan nay hudng t¢i dau tw thuec chat,
nang cao hiéu qua truyén dan kinh té va tao nén
tang thu hat dong vén tu nhan, nang cao néng
suét va thic day tang trua'ng bén virng.

FloT

FOCUS ON PERF(

Cung vai chinh sach tai khéa néi long toi da,
Ngan hang Nha nwéc du kién duy tri chinh sach
tién té én dinh v&i lai suat thdp trung han, tao
diéu kién thuan lgi dé hé trg tang trrd'ng kinh té. Rai
ro ty gia, von la ap lyc 16'n trong giai doan truée, dy
kién sé giam dan dang ké sau nam 2025, gop phan
cung ¢6 sy 6n dinh tién t&, nang cao niém tin thi
trro’ng va gia tang kha nang huy déng vén USD vao
nén kinh té.

Thi trwo'ng Bat dong san du kién phuc hdi manh
mé nho bo khung Luéat Pat dai hoan chinh, thao g&
céac tac nghén phap ly, khoi théng dur an va tao nén
tang phat trién bén virng. Dong thdi, nd lu'c nang
hang Thi trwra’ng Chirng khoan [én “Thi trwong
mé&i ndi” sé mo ra co hoi thu hut dong vén quadc té
I&n hon, gia tang ngudn lyrc thi trud'ng va nang cao
niém tin cia Nha dau tuw.

Vi sy két hop gitra chinh sach vi mé néi long,
dau tw cong manh mé va lg'i thé ngoai giao vurott
troi, trién vong kinh té cua Viét Nam duoc danh
gia rat sang. Nhirng né lwc cai cach va phat trién
chién lwg’c dang tao nén tang virng chéc, dua Viét
Nam tr& thanh mét xich quan trong trong chuébi
gia tri toan cau. Day la co héi Ié6n dé Viét Nam
vwro’n minh, khang dinh vi thé trong birc tranh kinh
té thé gigi va thu hat manh mé dong vén quéc té
trong chu ky phat trién mai.

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 o5
Khoi Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT
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Thj trrdng Chirng khoan 2024: Giai doan Tich Ity Chat ché
Binh gia Thi trwdrng Chirng khoan: Tich Ity 6n dinh, Hiéu suét hap dan

Viét Nam va Co hoi Nang hang Thi trid'ng M&i néi trong 2025

Loi nhuan Thi truorng 2025: D6t phéa tir Nén tang Virng chéc, Tang trudng 16%
Burc tranh Lgi nhuan Toan nganh: 2024 Théach thirc di qua, 2025 Co hi tim dén
Tang trwang bén virng, Binh gia hop ly, Muc tiéu VNIndex: 1,300 - 1,500 diém



LGP TAI SAN:

FluT
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THI TRUGNG CHUNG KHOAN 2024: GIAI POAN TiCH LOY CHAT CHE

Nhin lai thj trwo'ng chirng khoan Viét Nam, cé
thé géi gon xu huwéng “tich liiy chit ché” cua
VNIndex trong giai doan 2023 - 2024. Nhin vao
hinh “Dién bién VNIndex” trong 2024, thi truwdng lién
tuc di ngang tich lty trong vung 1,100 - 1,300. Bay la
bién dao déng hop Iy trong 1 nam rét nhiéu “su kién
khéng ch&c chan”, tao nén mat bang gia virng chéc
trong trung han. Mot sé théng ké ky thuat tha vi doi
v&i VNI trong nam nay.

+ Vung day trung dai han: 1,000 - 1,040
+ Vung day ngan han: 1,180 - 1,220
« VNI da kiém dinh vung 1,280 - 1,300 it nhét 6 lan

trong 2024, day la ngudng khang rat kho chiju
trong ngan han & trung han.

Theo FIDT, céac giai doan diéu chinh sau tir ving
dinh 1,300 (8% - 10% tr& I1én) trong thang 3 (diém 1),
thang 6 (diém 2), va thang 10 (diém 4, 5, 6) déu bat
nguodn tur yéu t6 ap lurc ty gia da anh hudng tiéu cuc
dén cac hanh dong phong nglra ty gia cua NHNN,
nhu (1) hat rong thanh khoan trén thj trudng OMO
va ban USD; (2) hanh déng ban rong manh tay cua
Khéi ngoai; (3) diéu kién rui ro toan cau tang réat cao
trong cac giai doan trén, da lam tam ly dong tién thi
truong suy yéu nhanh chéng, dan dén nhirng nhip
diéu chinh rat sau.

Bigu do 15: Dién bién VNIndex 2023 - 2024, tich Idy chét ché, cho doii cor héi burt pha
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Nguén: FiinX, FIDT téng hop va phan tich
Bao Cao Chién Lwo'c Phan BG Tai San 2025 28
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PINH GIA THI TRUGNG CHUNG KHOAN: TiCH LOY ON PINH, HIEU SUAT HAP DAN

Xét vé dinh gia VNIndex trong
nam 2024, cac chi s6 P/E dao
dong hep trong khoang 12.8 -
15.0, trong khi xu huéng P/B 6n
dinh & vung tich ldy chat tur 1.6
- 1.7. Biéu nay cho thay thij truong
dang dinh gia can bang va co
phan can trong d6i vai VNIndex,
phu hop v&i b6i canh nén kinh té
phuc héi nhe, cing tang trwd'ng
EPS du bao cé nhiéu diém
ndi bat.

Biéu db 16: Binh gié P/B thi truong

tich Idy vang day chat ché

01/2012 01/2014 01/2016 01/2018 01/2020 01/2022 01/2024

Bang chi y, b6i canh hién tai cé nét twong dong vai giai doan 2014 -
2016, khi thi trwd'ng phuc hoi sau giai doan suy thoai kinh té. Tang
truré’ng kinh t&€ khi dé chura thé burt t8c va con phu thudc nhiéu vao
xu hwéng tich ldy, nhung da tao nén mong cho sw tang truwé’ng
vuot bac trong cac nam ti€p theo. Diéu nay ma ra ky vong rang thi
trwdng nam 2024 c6 thé tao nén tang virng chic cho giai doan birt
pha khi cac yéu t6 vi mo thuan lgi hon.

Biéu do 17: Binh gia P/E thi truéng “hdp dan”
vOi Ky vong tang truong 16%
24
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Th+2 STDEV 18
Th+1 STDEV
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P/E
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Ngubdn: FIDT Data Platform, FIDT téng hop va phan tich

Hiéu suat cua thi troro'ng chirng khoan Viét Nam nam 2024 vugt tréi hon dang ké so véi Lai suat tiét
kiém va c6 thé so sanh v&i nhirng nam tét nhat cua Vang. Digu nay khang dinh sirc hat dac biét cua
C6 phiéu, tr& nén hap dan ho'n cac tai san quen thudc nhu Tién giri va Vang, dic biét khi Lai suat tiét
kiém duy tri & vung day va dong tién thong minh tim kiém lg'i suat cao horn.

Biéu do 18: Hiéu suét turong quan cac tai san tai chinh: Viét Nam
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Ngudn: FIDT Data Platform, FiinX, FIDT t6ng hop va phén tich
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VIET NAM VA CO HOI NANG HANG THI TRUGNG MGI NOI TRONG 2025

Thi trwo'ng chirng khoan Viét | Vao 02/11/2024, Thong tu 68/2024/TT-BTC stra déi c6 hiéu luc da
Nam da duoc FTSE Russell g& nit that vé van dé nay. Qua do FIDT ky vong, thi truérng chirng
dura vao danh sach theo doi dé | khoan Viét Nam sé dugc FTSE Russell nang hang Ién thi trudng
nang hang Ién thi trwo'ng méi | chirng khoan mai néi vao ky danh gia thang 9/2025. (hoé&c tich cuc
néi vao thang 9/2018. Nhung tir | nhét 1a thang 3/2025).

d6 dén nay Viét Nam van chua o _ o _ i
duoc FTSE Russell dua 1&n thj | V6it0 chire MSCI, hién tai thi truong Viet Nam co ban da thoa man cac

trudng méi néi khi chua thé cai | tiéu chidinh lugng, nhung véi cac tiéu chi dinh tinh lién quan dén kha
thién duoc tiéu chi: "Thanh toan = Nang ti€p cén thi truong cua khéi ngoai nhur Gigi han s hiru nuée

b tror”. ngoai, Cong bd thdng tin bang tiéng anh, Mlrc dd tu do cua thj trudng
ngoai hdi... Viet Nam van can phai cai thién dé dap (rng cac tiéu
chi nay.

Bang 5: Tiéu chi danh gia ndng hang

- c s . Murc d§ dap irng cua
Tiéu chi danh gia TTCK Viét Nam

Méi trwé’ng phap ly va thj trué’ng

Co6 Co quan quan ly thi trurdng chirng khoan chinh thirc Dat

Khoéng phan déi hodc han ché hodc hinh phat dang ké ap dung Pat
cho viéc dau tu vén hodc chuyén vén/thu nhap vé nuéc :

Thi trwd’'ng ngoai hai

Thi trud'ng ngoai hdi phat trién Pat
Thij trwd'ng vén

Thi trurd'ng méi gidi db canh tranh dé dam bao chat Pat
lrong cao :
Chi phi giao dich: chi phi tiém &n va rd rang phai hop ly Pat

va canh tranh

Tinh minh bach: thong tin chuyén sau vé thj trudng Pat
va quy trinh bao cao giao dich kip thoi :

Thanh toan bu trir, thanh toan va lu'u ky

Van hanh
Thanh toan theo phuong thirc “Chuyén giao déi (rng Pat Pre-Funding
thanh toan-DvP" (Pre-Funding) . vao thang
10/2024

Chi phi xtr Iy giao dich thét bai Kh°2%;ham
Trung tdm Iuru ky chirng khoan Pat
Thi trurdrng Iuru ky da canh tranh du dé dam bao Pat
dich vu chat lirgng cao :
Ngudn: FTSE Russell, FIDT tong hop L .
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LG NHUAN THI TRUONG 2025: DOT PHA TU' NEN TANG VNG CHAC, TANG TRUGNG 16%

Nam 2024 1a thoi diém ban Ié
trong qua trinh hoéi phuc cua nén
kinh t€ Viét Nam, khi tang trwdng
loi nhuéan doanh nghiép niém yét
dat mirc 13.5%, chu yéu nho yéu
t6 "nén thap" tir nam 2023. Tuy
nhién, day van la ndm cua nhirng
thach thire 16n, véi 4p luc tr no
xau trong nganh Ngan hang,
cac vué'ng mac phap ly kéo dai
trong nganh Bat dong san, su
cham chap cua Pau tuw cong va
nhu cau tiéu dung chua phuc hoi
manh. Nhirng yéu t6 nay khién
kinh t€ chua thé bit t6c ma chi
tap trung vao "ho6i phuc dan",
"phan héa" va "chuan bi" cho
moét giai doan tang trudng méi.

Buéc sang nam 2025, nén kinh té
duoc ky vong sé budc vao giai
doan burt pha, véi tang trudng loi
nhuan toan thi truong du kién dat
16% va GDP tang truong 7.0% -
7.5%. Day la thoi diém ma cac cai
cach tr Chinh phu, bao gom
thao g6’ phap ly, cai thién moi
trwong dau tw va thuc
ddy chinh sach hé tro' doanh
nghiép, sé phat huy hiéu qua
manh mé. Sy khoi théng cac
nguon lwc ndi dia va chuyén
bién tich cuc clia khung phéap ly
tao diéu kién dé nén kinh té
budc vao giai doan phat trién
bén virng, mé ra co hoi I6n cho
doanh nghiép tan dung da tang
trudng maoi.

Nam 2025 khéng chi mang lai ky
vong burt pha ma con la giai doan
danh dau sy chuyén minh toan
dién cua nén kinh té Viét Nam, vai
mét nén tang dugc cling b virng
chéc tir nam 2024.

Biéu do 19: Du phéng tang truéng loi nhudn thj trurdng: 2024 - 2025

DU PHONG TANG TRU'O'NG LO'I NHUAN: 2024 - 2025
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Ngudn: FIDT Data Platform, FiinX, FIDT t6ng hop va phan tich
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BUC TRANH LOI NHUAN
TOAN NGANH:

2024 THACH THUC BI QUA,
2025 CO HOI TIM PEN

Nganh Ngan hang trong nam 2024 ti€p tuc déi mat
vGi nhirng thach thirc I&n, bao gém ng x&u ton dong
tlr giai doan suy thoai kinh t€ 2022 - 2023, ap luc
trich 1ap du phong cao va téc dd tang trwang tin
dung cham. Du vay, nganh van duy tri dugc sy 6n
dinh trong hoat déng c6t 16i, v&i tang trwd'ng EPS
du kién dat 13.5%.

Bén nam 2025, diéu kién hoat déong dugc ky vong
cai thién ro rét, nho viéc xur ly triét dé no' xau, tang
truwdng tin dung phuc hdi manh mé va lai suét 6n
dinh. Tang trud’'ng lo'i nhuan nganh Ngéan hang
ky vong dat 17%, di kém v&i sy céi thién trong bién
1ai rong (NIM).

Nganh Bat ddong san nam 2024 tiép tuc déi mat voi
cac khé khan do Luat D&t dai (stra déi) trién khai
mudn va cac vudng mac phap ly chua duoc giai
quyét triet dé. Cac doanh nghiép I&n trong nganh
chu yéu tap trung hoan thién phap ly va chuan bi dy
an dé phat trién va md ban tor nam 2025.

Nam 2025, nganh Bat dong san ky vong sé tang
trwéd'ng manh véi lo'i nhuéan toan nganh tang
58%, nhd vao sy cai thién ngudn cung, phap ly
thong sudt va niém tin dau tu dugrc phuc hoi.

1111111
i i
.

Nganh Vat liéu xay dw'ng trong nam 2024 van chiju
anh hudéng tiéu curc tir sy cham chap trong Dau tu
cong, Bat dong san va Bau tu tuw nhan, khién nhu
cau tiéu thu cham chap, dan dén lgi nhuan toan
nganh & murc rat thap.

Tuy nhién, nam 2025 duoc ky vong sé la thoi diém
phuc héi manh mé cua nganh nho sy déong pha voi
cac nganh khac nhu Dau tu cong va Bat dong san.
FIDT du bao tang trwéd’ng doanh thu va Ig’i nhuan
toan nganh lan lwot dat 13% va 19%.

Nganh Coéng nghé Théng tin hudng loi tor xu
huéng chuyén déi s6 va nhu cau tich hop cong nghé
hién dai tai Viét Nam va quoc té. V&i dai dién la FPT,
nganh cong nghé thong tin du kién tang trwd'ng
lo'i nhuan 20% trong 2025, dan dau nho sy phat
trién bén virng va cac giai phap tich hgp Al.

Nganh Hang tiéu dung du kién sé tang trudng
manh mé trong nam 2025 khi kinh t€ phuc hoi va
niém tin tiéu dung cai thién. Doanh thu ban lé thu'c
du bao tang 10% - 12% (bao gom yéu t6 lam phat),
cung muirc tang trwéng lgi nhuan cua cac doanh
nghiép niém yét dat 13%. Day la mirc tang trudng t6t
nhét cua nganh sau 2 nam kinh té suy yéu.

Ngudn: FIDT tinh toan va du phéng
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TANG TRUGNG BEN VNG, BINH GIA HOP LY, MUC TIEU VNINDEX: 1,300 - 1,500 DIEM

Bén canh xu huéng phuc hoi lgi | vao thang 3 hodc thang 9 nam 2025. Yéu td6 nang hang nay dugc ky
nhuan va sy khoi sdc cua nén | vong sé md ra mot giai doan tang trwdng manh mé cho thi truorng
kinh t€, thi trong chirng khoan | chirng khoan. (Xem thém phan: Nang hang thj truong)

Viét Nam con don nhéan co hoi . . . L X .
nang hang mang tinh lich sir | FIDT du bao tang truro'ng Io'i nhuén toan nganh nam 2025 dat 16%,
"20 ndm co6 mét 1an" trong cac vé&i mire danh gia than trong.

nam tor. Diéu nay dan dén muc tiéu VNIndex vao cudi nam 2025 nam trong
Theo FIDT, thi truong chirng khoang 1,300 - 1,500 diém, dua trén hai dong luc chinh:

khoan Viét Nam dugc nang 1én
nhom "Secondary - Emerging"
cua FTSE kh& nang cao vao nam
2025, khi da dap ung 8/9 dieu | . pinh gia P/E thj truong tiép tuc dao dong mic 12 - 14 trong
kién trong yéu. nam 2025, dudi vung trung vi 10 nam. Mirc dinh gia mang tinh
“can trong”.

« Tang trudng loi nhuan toan thi trudng du kién dat 16% trong
nam 2025.

Thoi diém nang hang sé phu
thuoc vao quyét dinh cua FTSE | Nhirng dyr bao nay ngu ¥ riing khéng gian tang truéng cua thi truong
trong hai ky danh gia thuong nién | chirng khoan Viét Nam s& vuot tréi so véi cac kénh dau tu khac, dic
biét trong bdi canh 14i suét co ban duy tri & mirc 5.0% - 5.5%.

Bang 6: Cac kich ban VNIndex

DINH GIA THI TRUO'NG

Tang trudng

EPS 10 11 12 13 14 15 16
12 1,061 1,167 1,273 1,379 1,485 1,591 1,697
14 1,080 1,188 1,295 1,403 1,511 1,619 1,727
18 1,117 1,229 1,341 1,453 1,564 1,676 1,788
20 1,136 1,250 1,364 1,477 1,591 1,705 1,818

T — s 1o R e e

< 15% Cham tré
15% - 17% Thang 9.2025 Trung tinh Trung tinh
Kich ban tich curc | > 17% Thang 9.2025 Thép Thap

Ngudn: FIDT Data Platform, FiinX, FIDT t6ng hop va phan tich
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TANG TRUGNG BEN
VUNG, PINH GIA HOP LY,
MUC TIEU VNINDEX:
1,300 - 1,500 DIEM
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FOCUS ON PERF(

Sang nam 2025, khi cac rui ro vi mé nhu ty gia va ap
luc tir khoi ngoai dan duoc giai toa, thi trwrorng
chirng khoan Viét Nam sé m¢' ra trién vong méi.
Niém tin thj trud'ng du kién phuc hoi manh mé, dac
biét vao ntra sau nam 2025, khi cac yéu to tich cuc
tir chinh sach vi mo, cai cach phap ly, va sy tang
truong doanh nghiép bat dau phat huy hiéu qua,
cung véi co hdi nang hang thi truré'ng.

Du bao tang trwd'ng loi nhuan kha quan, véi loi
nhuan toan thj trwd'ng dy ki€én dat 16%. Cac nganh
chu lyc nhu Ngén hang, Bat dong san va Céng
nghé théng tin sé la dong luc chinh:

« Nganh Ngén hang: Tang truédng tin dung manh
mé va cai thién bién Iai rong (NIM) sé thic day lgi
nhuan, véi mirc du bao tang truéng 17%.

+ Nganh Bat déng san: Phuc hdéi manh mé nho
chinh sach phap ly hoan chinh va nhu cau nha &
tang cao, lgi nhuéan du béo tang 58%.

+ Nganh Céng nghé théng tin: Chuyén déi s6 va
nhu cau dich vu cdng nghé cao sé thic day tang
trudng lgi nhuan dat 20%.

FIDT danh gia trién vong thi trwé'ng chirng
khoan 2025 tich cwc, vGi tiém nang tang trudng
cao khi nén kinh té phuc hoéi va buéc vao giai doan
tang trudng bén virng. Thj trwdng du kién sé bude
vao chu ky tang téc trung han sau 2025, nhd vao cac
dong luc vi mdé manh mé va sy phuc hdi 6n dinh cua
cac nganh trong yéu.

Vé&i P/E hién tai @ mire 13, thj truo'ng chirng khoan
Viét Nam dang dugc dinh gia hop ly, mé ra khéng
gian téng trwd'ng 16'n. Muc tiéu VNIndex vao cudi
nam 2025 dwo'c dat trong khoang tir 1,300 dén
1,500 diém, phan anh trién vong tich curc va sy phuc
hoi manh mé cua thi trudng.

FIDT khuyén nghi rang, véi hiéu sudt manh mé va
tiém nang ting trwéng vwot trdi, thi truong
chirng khoan Viét Nam nén la kénh dau tw trong
tam trong nam 2025. So vGi cac phan Iép tai san
khac, thi trudng chirng khoan Viét Nam mang lai co
hoi tang trurd'ng cao hon, dac biét trong bdi canh nén
kinh t& phuc hoi va cac yéu t6 vi mo thuan lgi. Bay 1a
thoi diém chién lvgc dé téi wu héda loi nhuan
va tan dung tiém nang phat trién dai han cla
thi trrong.
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RUI RO TH| TRUONG CHUNG KHOAN
VA QUAN TRI CHIEN LUQC PAU TU 2025

Mé&c du thj trudng chirng khoan Viét Nam nam 2025
dugc ky vong sé duy tri da tang trudng manh mé,
mét s6 rui ro quan trong cé thé anh hudng tiéu cuc
dén trién vong cula thj trwdng. Cac yéu t6 nay can
duoc theo doi sat sao dé kip thdi trng phé khi cac
bién s6 vurgt khoi viing an toan.

Rui ro tir chinh sach bao hd thuo’ng mai cua My

Viéc ap dung céac chinh sach bao hd thwo'ng mai
cta chinh quyén Donald Trump manh tay hon dy
ki€n c6 thé gay réi loan dong vén dau tu’ toan cau.
biéu nay gay bién dong Ié'n trén thj trwo'ng tai
chinh quéc té va anh hudng nghiém trong dén
dong vén ngoai vao Viét Nam.

Hé qua la ap lwc gia tang Ién ty gia, thanh khoan
thi trwo'ng tai chinh giam sat, va xu huéng
dong von rut khoi Viét Nam co thé trd nén nghiém
trong hon, lam suy yéu niém tin cla nha dau tu
nuGg'c ngoai.

Rui ro lam phat My tac dong chinh sach tién té
cua FED

Néu lam phat tai My tang cao, FED c6 thé duy tri lai
sudt USD & murc cao va tur bo chinh sach ngi long.
Kich ban nay sé gay ra nhiéu hé luy:

- Tac dong ty gia: Dong VND chiu ap ly'c mat gia
do déng USD manh Ién, khién Ngan hang Nha
nuwéc khé duy tri chinh sach tién té néi long.
Khong gian diéu hanh chinh sach nam 2025 sé bi
thu hep hon, tac dong tiéu cuc dén thi trwdng
chirng khoén.

- Rui ro thanh khoan va dong vén: Dong vén
quac té cob thé tiép tuc rat khoi cac thi trwo'ng
m&'i ndi, bao gém Viét Nam. Diéu nay lam thanh
khoan thj trudrng tai chinh, dac biét la thj truro'ng
chirng khoan, suy giam dang ké.

Rui ro suy yéu nganh Bat dong san tié€p dién

Nganh Bé&t dong san, tru ¢t cua kinh té Viét Nam,
c6 thé khong phuc hoi nhu dy bao. Biéu nay gay tac
dong tiéu cwrc lan tda dén cac nganh lién quan nhu
ngan hang, xay dung va vat liéu xay dung.

Ngoai ra, su suy yéu cla bat dong san con kéo giam
tang trwé'ng GDP, lam x6i mon niém tin cua nha
dau tu va anh hudng tiéu cuc dén kinh té vi mo.

FIDT cho ring day la cac bién sé rui ro trong
yéu can dwoc theo doi sat sao va danh gia
can than trong nam 2025. Viéc xay du'ng cac

chién lwro'c (rng phé va phan bé tai san ho'p ly
sé la chia khoa dé giam thiéu tac doéng tiéu
cuwc va dam bao su 6n dinh, bén virng cua
danh muc dau tw chirng khoan.
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CHU KY THI TRUONG BAT PONG SAN VIET NAM

Bat dong san la nganh dac tru'ng béi tinh chu ky.
Thi truong bat dong san Viét Nam thudng trai qua
cac giai doan "sét dat", "dong bang" va "phuc hoi",
I&p lai m&i 7 - 10 nam. DAy la chu ky phan anh su
thay déi cua cac yéu t6 vi mo nhu cung cau, dong
von chinh sach kinh té.

Sau giai doan dong bang kéo dai suét nam 2023 va
nlra dau nam 2024, thij trurdng bt dong san da bat
dau xuét hién nhirng ddu hiéu phuc hoi, nhd sy hd
trg tir chinh sach caa Chinh phu va nhirng cai thién
trong diéu kién kinh té& vi mo.

Mac du van con nhiéu thach thire, nhung véi cac tin
hiéu tich cuc ngay cang rd rang, ching téi cho rang
thi trrong bat dong san Viét Nam dang chay da va
chuén bj bué'c vao moét chu ky tang trrdng ti€p theo.

Hinh 5: Chu ky thj truro'ng Bat dong san

KHUNG HOANG KHG1 DONG T;:g ?’:l?‘(l’):s
2008 - 2011 2012 - 2014 2015 - 2019

» Khing hoéng kinh t& = Kinh t& dn phuc hbi « Kinh t& dan phuc hdi

« Lam phat phi ma « Lam phat dugc kiém * Lam phat dugc

- Bong béng BDS soat kiém soat

« Hanh lang phap Iy chua « Ban hanh Luat nha ¢ & » Ban hanh Luat nha &
hoan thién Luéat kinh doanh BDS & Luat kinh doanh

« Vén FDI, ddu tv cng
sut gidm

= Chinh phii ban hanh cic BDS
g6i chinh sach hé trg thi |« Chinh pha ban hanh

truang céc g6l chinh sach hé
« Bat déng san trd vé gia trg thi truding

tri thuc « Bat dong san trd ve
« Nhu cau mua BDS ting gid trj thue

tré lai « Nhu ciu mua BDS

téng tré lai

Ngubdn: FIDT téng hop

« M@ rong cung tién va tin
dung

« Lam phét dugc kiém soét

« Ng vay ting, dong von
chdy vao xiy dung - BDS

« Tiép tuc hoan thién hanh
lang phap ly nganh BDS

« Léi sudt giam

» Cau tang lién tuc

« Gid thug, gia ban ting

» Cac nha dau co gia nhap
thi truong

TiCH LOY &
CHUAN B|
2024 - 2025

KHUNG HOANG &
TAI CAU TRUC
2020 - 2023

PHUC HOI
TU 2026

« Anh huéng béi dich COVID,
khiing hoang kinh t&, chién
tranh lan khap céc chiu luc

« Lam phat tang, I3i suét ting

* Hang ton kho ting

« Ty I& hap thu suy gidm

« Thi trudng gan nhu "déng
bang"

« 2023: Trién khai hang loat
hanh ddng tdi ciu truc, giai
ciru thi trudng cia Chinh pha
& Doanh nghiép BDS

+ Cap nhat, thong qua Luat
Nha & sira d&i & Luat kinh
doanh BDS stra d&i

« Kinh té dan phuc hdi

+ Lam phat duoc
kigm soat

* Hanh lang phap ly
hoan thién, thi truang
minh bach

+ Niém tin thi truéng
phuc héi, nhu cdu mua
BDS téng trg lai

Chu ky bat déng san Viét Nam phan anh sw bién dong cua thj trw’é'ng, chiu anh hwé'ng I6'n tir dong
von, chinh sach va yéu t6é dau co'. Giai doan hién tai tang bang da dan duwo'c go’, thi triro’'ng dur kién
sé burd'c vao giai doan phuc héi va tiang truyé'’ng manh mé trong vai nam té'i. Piéu nay mo’ ra co’ hoi

I6’n cho cac nha dau tu néu chuén bi chién Iwoc ho'p ly, tan dung the'i diém thi truré'ng phuc hoi va
cac chinh sach hé tro’ cua Chinh phu.
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THI TRUONG BAT DONG SAN SE TIEP TUC TANG TRUGNG TRONG DAI HAN

Nhu cau nha & dworc thuc ddy manh tir yéu t6
nhéan khau hoc. Theo quy hoach téng thé quéc gia,
quy mé dan s6 nam 2030 dat khoang 105 triéu
ngudi, tang trud'ng vai toc do CAGR 0.9% trong giali
doan 2023 - 2030.

Chu ky tang trurd'ng cua thj trud'ng bat dong san tur
nam 2024 trd di dugc thic day yéu t6 co cdu nhan
kh&au hoc. Thé hé sinh vao khoang nam 1990 - thoi
diém bung né dan s6 manh nhét tai Viét Nam - hién
dang buérc vao giai doan cao diém cla nhu cau nha
¢. Pay la nhom chiém ty trong I&n trong tang I6p
trung luru, co thu nhap 6n dinh va xu huéng dich
chuyén sang s& hiru tai san dai han. Bén canh do,
sy trwong thanh cua nhom nay khéng chi tao nén
nhu cau thuc vé nha & ma con thuc day cac hoat
déng dau tu lién quan, tir bat déng san dan cu dén
cac san pham bat déng san cao cép hon. Lurc cau tur

Bang 7: Mdi lién hé giira giai doan bung né dan sé
va thj truro'ng BBS tai mét s6 thj truong Ion

dan s6 bung no
Nhat Ban Quanh nam 1950 1985 - 1990
My Quanh nam 1960 1995 - 2005
Han Qudc Quanh nam 1965 1985 - 1995
Trung Quéc  Quanh ndm 1970 2005 - 2015
VietNam  Quanhnam 990  <VV0D92025-

Ngubdn: CEIC, FIDT téng hop

nhan t6 nhan khau hoc nay sé dong vai trd quan
trong trong viéc dan déat thi trwong bat déng san
buéc vao chu ky tang trudgng méi.

D6 thi héa thic ddy mo rong thi trro'ng bat dong
san Viét Nam. Viét Nam la quéc gia dang trong giai
doan do6 thi héa thuéc nhém nhanh nhéat khu vuc
bong A. Dya trén muc tiéu cua Bd Chinh tri, du kién
dén nam 2030, ty |& do thj hoa sé dat khoang 50%.
biéu nay cho thay viec mé réng do thi sé ti€p tuc
dién ra trong cac nam tgi. Bay ciling 1a xu hudng tat
yéu cuia nén kinh té ti€p tuc vuron minh va phat trién
nhu Viét Nam.

Nhin vao btrc tranh twrong tu ciia Trung Quéc 2 thap
ky trurére, ching toi ky vong vao 1 giai doan phat trién
bén virng cua bat dong san Viét Nam di kém véi toc
dd hinh thanh do thi mai.

Biéu dd 20: Bung né thj truéng BBS Trung Quéc
dau thé ky 21 va tuong quan ty 1é dé thj héa

1.800 70%
1.500
1900  ViétNam 60%
' dang ¢ day
900 50%
600
40%
300 .
0 30%

2010
mmm Dién tich san da ban, triéu m2 —e=Ty & do thi héa TQ, %

2015 2021

Trong 10 nam t&'i, sw ung ho tir yéu té nhan khau hoc, két ho'p véi qua trinh dé thi héa manh meé va
phat trién co’ s6” ha tang déng bd sé tao dong lu'c bén virng, thiuc ddy nhu cau bat dong san nha o

va dam bao su tang trwé'ng dai han cho thi trro'ng bat dong san Viét Nam.
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THI TRUONG BAT DONG SAN TAO DAY NAM 2024

Birc tranh thj trwro’'ng bat dong san nam 2024 go'i
nhiéu diém twong dong véi giai doan phuc héi
nam 2013 - 2014. Diém chung ndi bat la nhirng cai
thién tor moi trwrd'ng vi mo va céac tin hiéu tich curc tur
thi trwdng, cho thdy bat déong san dang budc vao
chu ky tang trudng méi sau thdi gian dai diéu chinh.
Trong ca hai giai doan, viéc thao g& cac rao can
phap ly dugc Nha nuéc dat lam trong tdm da tao
déng lwc manh mé cho su phuc hoi cua thi tredng.
Nhirng nd luc nay khong chi giup giai quyét cac
vuréng méc mang tinh hé théng ma con mé ra co hoi
dé thi trrd'ng van hanh hiéu qua hon, tao khéng gian
phat trién cho doanh nghiép bat déng san, dong thoi
thic day niém tin cua nha dau tu.

Giao dich thu'c phuc hodi xac nhan day chu ky bat
ddng san hinh thanh. Trong 9 thang dau nam 2024,
thi trro'ng da ghi nhédn hon 30,589 giao dich thanh

cong, tang 2.5 lan so véi clng ky nam 2023. Tai cac
thi trwong I6n 1a Ha N6i va Thanh phé H6 Chi Minh,
tinh hinh giao dich cling ghi nhan sy hoi phuc tai cac
du an cua Vinhomes, Nam Long hay Capital Land.
Nhirng két qua nay khong chi phan anh sy cai thién
vé thanh khoan ma con cho thay niém tin ctia nha
dau tu dang dan dugc khoi phuc.

Vé&i nhirng dau hiéu phuc héi ré rang vé pha
ly, ty 1& hap thuy, va tdm ly nha dau tw, FIDT ch

rang thi trwd'ng bat dong san Viét Nam dan
dan hoan tat giai doan tao day vao nam 2024.

Bang 8: Biém tuong ddng cua giai doan bat déng san 2013 - 2014 v&i 2024 - 2025

—— ——

Chinh phd ban hanh nhiéu chinh sach
thao g& phap Iy (Luat Nha &, Luat Kinh

Phap ly kho'i théng
doanh BDS stra doi).

Sau khing hoang, ngudi mua ¢ thuc
dan quay lai nh& gia giam va lai suét vu
dai, dic biét & phan khuc trung cédp va

Phuc héi nhu céau
¢ thuc
binh déan.

Tang trud'ng cuc bod

dia phwong b&t dau phat trién.

Doanh nghiép trai qua

giai doan sang loc lyc manh.

Ngudn: FIDT téng hop

Khu vue Tp.HCM va cac du an tai do thi
vé tinh Long An, Binh Duong, Bong Nai

Nhigu doanh nghiép yéu kém r&i bo thi
trwrong, chi con cac cong ty 16n véi tiem

Ban hanh B6 3 Luat stra d6i, digu chinh
phap luat, g& vudng cho du an (nhu
Nghi dinh mgi vé dat dai, thao g& du
an tén dong).

Nhu cau & thuc van la diém sang khi
gia bét dong san diéu chinh. Chung cu
va nha phdé tai Tp.HCM va Ha Noi gilr
nhu cau rét t6t.

Thi trurd'ng tap trung tai mét sé khu vuc
mién B3c (d4c biét 1a Ha Noi) va phan
nao la Tp.HCM.

Sau giai doan kho khan 2022 - 2023, thi
trwdrng chirng kién sy sang loc manh
mé, nhiéu doanh nghiép r&i bo thi
trvdng hodc chim trong khé khan tai
chinh, phap ly.
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THI TRUONG BAT DPONG SAN TIEP TUC PHUC HOI NAM 2025

Phap ly dan kho'i théng 1a yéu t6 tién quyét dé thi
trwo'ng tiép tuc phuc héi nam 2025

Bo 3 Luat stra d6i mai (Luat Nha &, Luéat Kinh doanh
BDS, Luat bat dai) lan lwgt dwgc ban hanh va co
hiéu lyc sém (tor thang 08/2024). Trong thoi gian
qua, bang gia dat cua céac tinh thanh nhu TP.HCM,
Ha N6i, Binh Dwong da duoc cap nhat dé tao tién dé
giai quyét cac kho khan cuia bat déng san, theo chu
trwong tur cac Bé Luéat méi. Cac nghi dinh, thong tu
duoc ky vong sé tiép tuc trién khai trong thai gian téi
dé ddy nhanh qua trinh thao g& vurd'ng méc tai nhiéu
khu vuc va dy an trong diém. Phap ly khoi thong
duoc ky vong hé trg cho nganh ti€p tuc phuc hoi
nam 2025: (1) Hang lang phap luat méi bat dau di
vao thuyre tién va thic day ngudn cung mot cach minh
bach, (2) Tam ly ngudi mua ti€p tuc cai thién véi cac
diéu khoan trong luat tang cwrd'ng bao vé ngurdi mua
nha, dat.

Trong nam 2024, phan Ié'n cac tinh thanh da
hoan thanh phé duyét va cong bé quy hoach tinh
thoi ki 2021 - 2030, dinh hwé'ng dén 2050. Day 1a
co sO phap ly rd rang dé cac du an bat déng san
dugec trién khai dong bd va phu hop véi quy hoach
téng thé. Bong thoi, viéc quy hoach duoc cong bo
cong khai gilp giam thiéu rai ro phap ly, tang tinh
minh bach va day nhanh qué trinh cap phép cho cac
dy an.

Béng 9: Bang gia dt digu chinh mot sé khu vure TP.HCM

Gia dat theo | Gia dat méi

Tén duwéng
Qb 02/2020 | diéu chinh

bong Khei 162.0 687.2
Nguy&n Hué 162.0 687.2
Song hanh Quéc 16 22 0.8 32.3
Bédng Céng Binh 0.6 18.5
Budng 23, Long Thanh My 15 345
Buéng Tran Pai Nghia 1.7 32.9
Pham Hung 3.0 56.3

N Hinh 6: Du an Aqua City duoc g& vuéng khi UBND
Dong Nai duyét quy hoach chung 1/10,000 cho phan khu C4

“‘k)tx Uy ban nhin din tinh Déng Nai
n gian ky: 19.11.2024 17:04:25 +07:00
CONG HOA XA HOI CHU \(-Hl»\ VIET NAM
Pic lap - Ty do - Hanh phic

UY BAN NHAN DAN
TINH PONG NAI

5(1:34:(,9 /QD-UBND

Péng Nai, ngay Aﬂ thang A4 nam 2024

QUYET PINH
Vé viée phé duyét diéu chinh cyc b) quy hoach chung ty 1€ 1/10.000 thanh
pho Bién Hoa, tinh D(mg \dl dén nim 2030, tim nhin dén nam 2050

UY BAN NHAN DAN TINH PONG NAI

Cén cir Ludt T6 chirc chinh quy ién dia phwong ngay 19 thang 6 ndm 2015;

Can ctr Ludt Sia doi, b6 sung mot 56 diéu ciia Lugt To chite Chinh phi va
Ludt T6 chite chinh quyén dia phiwong ngay 22 thang 11 nam 2019; i
Can cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009; Vo
Can cir Ludt Sira d6i, bé sung mét s6 diéu ciia 37 ludt ¢d lién quan dén quy )
hoach ngay 20 thang 11 nam 2018;
Can cir Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thdng 4 nam 2010 cua N
Chinh phii vé lap, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do thi;
Can cir Nghi dinh s6 72/2019/ ND-CP ngay 30 thang 8 nam 2019 cua
Chinh phii vé Sira doi, b6 sung mot 6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP
ngay 07 thang 4 nam 2010 vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach do
thi va Nghi dinh m 44/2015/ ND-CP ngay 06 thang 5 nam 2015 quy dinh chi tiét
mét 56 néi dung vé quy hoach xdy dumg;
Can cir Thong te w 04/2022/TT-BXD ngay 24 thdang 10 nam 2022 cua B
truomg B Xdy dung vé viéc quy dinh vé hé so nhiém vu va hé so dé an quy
hoach xdy dung ving lién huyén, quy hoach xdy dung ving huyén, quy hoach do
thi, quy hoach xdy dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;
Theo dé nghi cia Chii tich Uy ban nhdn dén thanh phé Bién Hoa tai To
trinh s6 19487/TTr-UBND ngay 13 thang 11 nam 2024 va Bdo cdo tham dinh sé
358/BC-SXD ngay 15 thang 11 nam 2024 cia Gidm dée So Xay dung.

Ngudn: S& Xay dung TPHCM, UBND Déng Nai, FIDT téng hop

Béao Céo Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025 40
Kh6i Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT



LGP TAI SAN: BAT PONG SAN

FILT

FOCUS ON

THI TRUONG BAT DPONG SAN TIEP TUC PHUC HOI NAM 2025

Cau mua nha dwoc ky vong sé tiép tuc phuc hoi
trong nam 2025, dwoc thic day béi niém tin
nguwdi mua nha phuc hdi va nén lai suat thap
hé tro'.

Nén kinh té dang trén da hoéi phuc, cung v&i cac
chinh sach thao g& phéap ly va hé tro tor Nha nuéc,
tao niém tin I&6n hon cho nguwdi mua nha. Nhirng
diéu kién thuan lgi nhu 1ai suat vay mua nha & murc
thap tiép tuc dong vai trd quan trong, giam ganh
nang tai chinh va kich thich nhu cau s& hiru
bat déng san.

Bén canh do, cac chu dau tu ciling gép phan thuc
day thj truong théng qua cac chuong trinh khuyén
mai va chinh sach ban hang linh hoat, hwéng dén
nhém khach hang c6 nhu cau thyc va dau tu dai
han. Giai doan 2024 - 2025 dy kién sé chirng kién
su thay d6i trong tdm ly ngudi mua, tir tam ly "mua
ré" sang san sang dau tu véi ky vong vao chu ky
tang trwd'ng mai cua thi trrong bat dong san. biéu
nay cang dugc cung ¢d khi lwgng c&n ho cét 16 trén
thi trro'ng khong con doi dao nhu trurdre, bude ngurdi
mua phai dinh gia lai ky vong trong boi canh nguon
cung 6n dinh hon.

Béng 10: Niém tin ngu'oi mua nha phuc hoi theo thoi gian

Murc d6 hai long thi truong

Panh gia ve . 5
thi trudng hién tai Kha nang mua nha 73
Tinh hinh thi truong 29
Panh gia ve Lai suat 33
cdc yéu t6 bén ngoai Su hé trg tir chinh phu 23

Gia BBS trong tuong lai

Ky vong tuong lai

77 63 61 64 60
27 25 26 30 28
41 26 20 28 32
14 52 50 53 49

Ngudn: Batdongsan.com

Bigu do 21: Lai sudt dang & vung thdp nhat lich str
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Nguén: FiinX, FIDT téng hop
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THI TRUONG BAT DPONG SAN TIEP TUC PHUC HOI NAM 2025

Nguon cung tang tré lai tao cu
hich quan trong cho thanh
khoan thij truo'ng

Thi trwong bat dong san nam
2025 danh dau sy trd lai manh
mé clia ngudn cung sau thdi gian
dai bi kim ham. Sau nam 2023
thap ky luc, cap nhat dén hét quy
4/2024, ngudn cung can hé md
mé&i ca nam 2024 dat khoang
35,000 can va nam 2025, theo du
bao cua CBRE, mirc nay tang 1én
40,000 can hd cho ca hai thi
trudng la Ha N6i va TPHCM. Viéc
thao g& cac rao can phap ly, day

nhanh tién do giai phong mat
bdng va hoan tit nghia vu tai
chinh da giup nhiéu dy an trong
diém khoi dong lai. Dién hinh la
cac du an nhu Gem Riverside
(DXG), Nam Long Can Tho (NLG)
va Bac Ha Thanh (PDR) da duoc
giai quyét cac vuagng mac phap ly
trong giai doan cu6i nam 2024
vlra qua, mang dén ngudn cung
mé&i dang ké cho thi trudng.

Khéng chi dirng lai & viéc g&
phap ly, cac doanh nghiép bat
déng san da thé hién sy thich
nghi tot khi vuot qua giai doan

sang loc khac nghiét trong chu ky
suy giam truéc dé. Cac doanh
nghiép hang dau da tai cau tric
hoat déng, tap trung vao cac du
an tiém nang, déng thoi cha dong
tim kiém ngudn vén thong qua
phat hanh c6 phiéu va tin dung
ngan hang. Két qua la hang loat
du &n méi duwgc cap phép, tao co
hoi b6 sung san pham méi ra thi
truorng sap toi.

Bang 11: Mt s6 du an du kién mé ban nam 2025

o s v oo

Vinhomes Global Gate Ha Noi Khoang 2,500 can thap tang & 12,600 can hd
Vinhomes Wonder Park VHM Ha Noi 2,300 can thap tang va 600 cédn ho
Masteri Grand Avenue Masterise Ha Noi 1,780 cédn ho

Hado Charm Villas (giai doan 3) HDG Ha Noi 108 cén thap tang

No11 NTL Ha Noi 364 can hd

Emeria and Clarita KDH & Keppel TP.HCM 220 cén thap tang va 600 can ho
Mizuki Park Phase 3 (CC5 & LK11) NLG TP.HCM 817 cén ho va 24 cén thap tang
Gem Riverside DXG TP.HCM 3,200 cdn ho

The Opus One - VGP Samty & VHM TP.HCM Khoang 2,000 can ho

Global City Masterise TP.HCM Khoang 10,000 cén hd

King Crown Infinity BCG TP.HCM 729 cén ho

Izumi City NLG Dong Nai 2,700 can thap tang va 3,700 can ho
The Gio Riverside AGG Binh Duong 2,900 can ho va 76 can shophouse
Thuan An 1&2 PDR Binh Duong 3,270 can ho va 16 can shophouse
Gem Sky World DXG Do6ng Nai 1,700 can thap tang

The Light City HDC Viing Tau 703 can nha lien ké/biét thy, 400 cédn ho

Ngubdn: DiF liu doanh nghiép, FIDT téng hop
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CM - Trung Lugng

Ky vong anh hué’ng lan téa tur
cac dv an dau tu’ cong

Dau tu cong dang duoc day
manh va du kién sé tao ra sirc lan
toa dang ké khi cac du an ha tang
di vao hoat déng trong nam 2025,
2026. Giai ngan dau tu cong la
cong cu chu chét dé dat muc tiéu
tang trwong GDP 8% nam 2025.
Pong thdi, 2025 ciling sé la nam
cubi clia nhiém ky 2021 - 2026,
hoat dong dau tu phai duoc thic
day dé hoan thanh nhét dinh 1 s6
cong trinh 1&n nhu tuyén cao téc
Béc - Nam phia Déng, san bay
Long Thanh, dudng Vanh dai 3
TP.HCM,...

BINH DUGNG ¥

Nguén: FIDT téng hop, hinh: VnExpress

. X&?l g
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THI TRUONG BAT DPONG SAN TIEP TUC PHUC HOI NAM 2025

Pau tu cong duoc ky vong thic
day tang trurd'ng kinh té tai cac dia
phuong c6 du an loén. Cac khu
vure do thi dugc két néi ha tang sé
hudng loi trurce ti€p, tac dong tich
cuc dén sy phat trién cua thi
trwdng bat dong san tai cac khu
vuc lan can. Pién hinh nhu Vanh
dai 3 sé thic day phat trién bat
dong san manh mé tai cac khu
vuc do thj loai 2 vung ven cua
TP.HCM, hay loat cao t6c sé thic
day phat trién cac khu vuc do thi
mé&i bdi kha nang két néi tét hon
vGi cac thanh phé trung tdm nhu
TP.HCM, Ha Noéi, Ba Nﬁng.

Hinh 7: Mgt s6 du &n hurdng lgii nhor Vanh dai 3 TP.HCM
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THI TRUONG BAT DPONG SAN TIEP TUC PHUC HOI NAM 2025

Nhirng rdi ro cé thé anh hud'ng dén qua trinh
phuc héi cua thj trwro’ng trong nam 2025

Bat dong san dang co6 nhiéu yéu t6 thuan Igi ang ho
trong nam 2025, tuy nhién qua trinh phuc hoi cua thi
trudng van sé gap phai nhirng vat can ma theo
chuing t6i cé strc anh hudng tuong déi lon:

Gia bat dong san tang qua cao tai ni thanh Ha
NG6i va mién Bac dang phan nao tao sy nghi ngai
cho cac nha dau tu. Ngudn cung bi that chat trong
nhirng ndm qua tao ra sy khan hiém, cung véi viéc
cac doanh nghiép tap trung vao phan khic cao cép
da lam mét di can can cung cau cua thj truwdng.

Biéu dé 22: Bién dong gia nha theo khu vuc
BIEN DONG GIA NHA RIENG THEO KHU VUC
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Phap ly van tiép tuc vué'ng méc. Nhu da dé cap &
trén, cac bd luat tao ra cac chu truong cai cach va
mé ra mot chu ky bat dong san mai, tuy nhién qua
trinh thyc thi bang cach trién khai cac nghi dinh,
thong tu khdong duoc nhu ky vong. Qua trinh nay
néu bj tic trong thdi gian dai c6 thé lam chirng lai
tién do phuc hoi cua thj trurdng.

Kinh t€ kho khén tré lai kéo niém tin ngu i tiéu
dung di xuéng. Trong truo'ng hop tinh hinh kinh té
tré nén bat lgi hon, ky vong thu nhap, lgi nhuan co
thé bi ha thap, dan dén tdm ly than trong va chan chur
trong cac quyét dinh mua ban. Biéu nay sé lam giam
nhu cau trén thj trwdng, kéo theo sy chirng lai trong
qua trinh phuc hoéi cia nganh bat dong san.

Biéu do 23: Bién déng dat nén theo khu vuc

BIEN DONG GIA DAT NEN THEO KHU VUC
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Ngudn: Batdongsan.com, FIDT téng hop

Tir cac rai ro da duorc phan tich, cé thé thay rang qua trinh phuc hdi cua nganh bat dong san nam
2025 sé bi tac dong bo'i 3 yéu t6: gia bat dong san dang qua cao tai Ha Noi, tién dé go’ viro'ng phap

ly va strc khoe thurc cuia nén kinh t€. Néu cac yéu t6 nay tao nén anh hu'é'ng qua nang né, qua trinh
phuc hdi caa thi trrd’ng bat dong san trong chu ky mé:i cé thé bi chirng lai va tinh trang tac nghén
sé tiép tuc kéo dai.
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DY BAO KHU VUC SE THU HOT DONG TIEN PAU TU BAT B(f)_

Cac yéu t6 khién BDS Ha NGi tang gia trong
nam 2024:

1.

Dong tién sau khi cat 16 thanh cong cac phan
khiic dau co & cac khu vure sot dat chu ky trurée
bat budc tim kiém noi trd &n, luc nay cac phan
khiuc tao nhu cau & thuc sé la diém dén cua
dong tién. Theo thir ty dwgc wu tién la can ho,
nha dat, va dat nén. V&i mirc gia can ho tai TP.
HCM cé thai diém cao hon dang ké so véi Ha
Noi thi thj trud'ng Ha Noi nhanh choéng tré thanh
muc tiéu hdp dan cua cac nha dau tu.

Tam ly cua nha dau tu & Ha N6i mong mudn sé&
hiru bat dong san tai Ha Noi, qua rat nhiéu khao
sat dugc thyc hién cia cac bén nghién clru thi
trrdng thi ty 1& ngudi dan & Ha N6i mong mudn
s@ hiru bat dong san & Ha Noi luon dat ty lé cao
ap dao so v&i viec mong mudn sé hiru bat dong
san tai khu vure khac. Ngoai ra, truwdng phai dau
tu luét séng ngan ciing to ra dugc yéu thich
o day.

Céac du an cua chu dau tu Ion trién khai tai Ha
Noi tao cling hiéu trng lan téa cho bat déng san
khu vure.

Du bao dong tién dau tw bat dong san trong
nam 2025:

1.

Dong tién sau mot thai gian d6 vé BBS Ha Noi sé
tim kiém cac khu vurc khac khi ma gia BDS tai
day da bj day lén cao. Gia bat dong san tai Ha
NGi ¢ thé sé van tang nhe trong nam 2025 do
cac dong luc vé do thj hoa cling nhu nhu cau sé&
hiru bat dong san cé nhu cau ¢ thurc clia nha dau
tu van rét I&n, tuy nhién vai viéc gia da bi ddy 1én
qua cao trong mot thdi gian ngan, rdi ro ma nha
dau tu nén nhan dién la gia cé thé sé di ngang
trong mét thoi gian kha lau.

Dong tién sé tim kiém khu vurc ¢6 dong luc mai,
va khi ma khu vure céac tinh van chua dam bao
cho sy hoi phuc va tang truagng dong loat, luc
nay dong tién sé tim tr& lai TP.HCM.

Trong nlra dau nam 2025 tiéu diém dong tién
dau tu sé van sé la cac thanh phé Ion 1a Ha Noi,
TP.HCM.

Dy béo tir gitra nam 2025 cho dén hét 2026 sé
lan téa dan sang céac tinh thanh lan can (Hung
Yén, Béc Giang, Vinh Phuc, Thai Nguyén & phia
Bac. Long An, Binh Duong, Déng Nai, Ba Ria -
Viing Tau & phia Nam).

Trong nam 2025 thi cac thj trudng dat cac tinh
xa, dan sinh chua déng dac va muc dich dau co
sé chua thé khai sac tro lai.

Cubi ndm 2025, 2026 khi thj trud'ng da s6i dong
tré lai dugc hon 1 nam, niém tin cling nhu tam ly
nha dau tu quay tré lai, lic nay cac khu vyre tinh
ven bién mién Trung nhu Nha Trang - Khanh
Hoa, Da Nang hoadc khu vuc Tay Nguyén nhu
D&k Lak, Lam Dong sé ky vong bt dau thu hat
dong tién dau tu tro lai.
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TiNH PHAN HOA CUA CAC PHAN KHUC BAT DPONG SAN NAM 20_

Phéan khuc phuc vu nhu cau & thuc va co gia tri
vi du can hd, nha pho, déat trong khu vure dan sinh
sé thu hat dong tién cling nhu mirc dé quan tam
cua nha dau tu ca nhan.

Nhirng bat déng san mang tinh dau co nhu dat
nén dy an & céac tinh, dat néng nghiép, bat déng
san nghi dudng sé van chua thé hodi phuc va
khai sdc trong ndm 2025 do tam ly nha dau tu
sau giai doan khé khan cua thi trudng BBS giai
doan 2022 - 2023 van chura quay trd lai tim kiém
lgi nhuan & phan khac nay.

4. Vé&i viéc dong tién van hudng vao cac bat déng

san tao nhu cau & thuc, déng thoi ky vong dién
bién tuong ty can ho tai Ha N6i, can ho chung
cu TP. HCM ky vong sé la phan khidc duoc dong
tién huéng t&i trong nira dau 2025.

Tir dau Q3.2025 dong tién luc nay sé tim kiém
cac co héi dau tu rong hon va dich chuyén dan
sang phan khic dat nén. Tuy nhién, lGc nay dat
nén cac khu vurc co dan sinh déng dlc sé van la
s lua chon clia nha dau tu chir chwra phai phan
khuc dat tinh c6 tinh dau co cao.

3. Q1 -Q2.2025 cob thé sé chirng kién mot dot mat
thanh khoan cua can hé chung cu & Ha NGi. Do
ngudi ban khéng gidm gia, nhung tam ly ngu i
mua khéng muén xudng tién khi gia da neo cao.

Bang 12: Cac khu vure va phdn khic bat déng san néi bat nam 2025

Phan khiic
phu hop

Thoi dlem dau | Thoi gian dau Thanh khoan
tu phu hop tu

Pong luc ting gia Khu vuc dau tu

Nhu cau thuc va
tao dong tién

e -Can ho
TP. H6 Chi Minh _Nha d4t dan sinh Q1.2025

Phia Bac:

+ Hung Yén

+ Bac Giang

- Vi tri lan can HN
+ Thai Nguyén

va TP. HCM
- Xu huéng + Vinh Phic - Nha dat dan si
IENIGED ) ) mng gg{ 322 Elgli\} Q1 -Q2.2025 3 - 5nam Trung binh
- Quy hoach khu Phia Nam:
cdng nghiép +Long An
- Ha tang két noi .
+ Binh Duong
+ BRVT
+Dong Nai
- Po thj héa - Nha Trang - Khanh Hoa  Nha dat trong khu
- Xu huéng -ba Nang vuc dan sinh déng Cudi 2025 Trung Binh
gian dan -pak Lak duc, ha tang két nai Pau 2026 g

S EREL G - LAm Pong 8n dinh

Ngudn: FIDT téng hop va khuyén nghj

Béao Céo Chién Lw'o’'c Phan B6 Tai San 2025 46
Kh6i Nghién ctru va Phan tich dau tu FIDT



FluT

FOCUS ON PERFORMANCE

“

TIEN GUT

+  Xu huéng lai suat tang nhe trong nam 2025

+ Trién vong kénh tién gtri nam 2025
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XU HUONG LAI SUAT TANG NHE TRONG NAM 2025

Tur thang 3 dén thang 6 nam 2023, NHNN cat giam 3
I&i sudt diéu hanh chuyén tur chinh sach tién té that
chét sang chinh sach tién té néi long véi muc dich
hé trg cho nén kinh té dang gap kho khan.

Tlr d6 xu huéng lai suat tiét kiém, 1ai suat cho vay
bat dau xu huéng giam, trong béi canh kinh t& cham,
thi truorng bat déng san dong bang nhu cau vén thap
cang lam cho thanh khoan hé théng ngan hang rat
du thira, lai suat tiét kiém trong dau nam 2024 giam
xuéng duéi mirc 5% véi ky han 12 thang day la mirc
thdp nhét trong lich str. L&i suét huy déng bat dau
nhich Ién trong 6 thang cudi nam 2024, khi tin dung
tang tre lai, thanh khoan hé théng bi anh hudng béi
ap lyc ty gia.

FIDT du phdng xu hwé'ng lai suat tiét kiém tang
nhe trong 2025, phu ho’p v&i dinh huwéd'ng néi
Iédng tién té caa NHNN.

1. Kinh té phuc hoi, nhu cau von tang.
2. Ap luc ty gia hién hiru.

FIDT ky vong lai suat tiét kiém ky han 12 thang tai
Vietcombank sé tang 75 bps hoac 100 bps,
twong (rng vé'i hai kich ban “Ap luc ty gia cao"
va "Ap luc ty gia thap".

Bigu dd 24: Lai suat huy déng tirng nhém ngan hang trong thang 12/2024 (%)

10

4

3

02/2023 05/2023 08/2023 11/2023

=——NHTM Nha nudc - SOBs

——NHTM Lén - MBB, ACB, TCB, VPB

02/2024 05/2024 08/2024 11/2024

—NHTM Khac

Nguén: Fiinx, FIDT téng hop

D6i véri guri tiét kiém: FIDT khuyén nghi, nha dau tu nén uu tién cac ngan hang tam trung cé vén hoa vira
va ap lyc huy déng von I6'n trong ndm 2025, nhu HDBank va VPBank, dé nhan dugrc mure lai suéat cao hon.
Doéng thoi, nha dau tu nén chon ky han guri ngan tir 6 dén 12 thang, nham tan dung su diéu chinh tang lai

suét trong twong lai gan.

D6i véi di vay: FIDT khuyén nghi, day la thoi diém Iy tuang dé lura chon cac khoan vay ky han dai, tan
dung nén lai suét thap hién tai trude khi 1ai suat du kién gia tang trong cac nam tgi.
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KHUNG PHAP LY MG1 H3 TRQ QUYEN LQ1 NHA PAU TU CA NHAN

Phap ly hoan thién, giam thiéu rui ro va gia tang
quyén lgi caa trai chu

Sau cac sai pham I&n trén thj truro'ng trai phiéu trong
nam 2022 nhu Tan Hoang Minh, Van Thinh Phét, va
Novaland, niém tin cta nha dau tu ca nhan vao thi
trrd'ng trai phiéu da bj anh hudng nghiém trong.

Pé khéac phuc, hang loat giai phap da duoc co quan
quan ly dua ra, dac biét 1a Nghi dinh 65/2022 vé
chao ban, giao dich trai phiéu doanh nghiép riéng le,
va Nghi dinh 08/2023 stra déi, bd sung va ngung
hiéu lyc thi hanh mot s6 diéu lién quan.

Cac bién phap nay tap trung siét chat quy dinh
déi v&i viéc phat hanh trai phiéu, bao vé quyén
lo'i cua nha dau tw chuyén nghiép, va dam bao
tinh minh bach.

Mé&i day, Quéc hdi cling da théng qua Luat Chirng
khoan stra déi, bé sung cac quy dinh lién quan dén
trach nhiém cla t6 chirc phat hanh, that chat quy
dinh vé tai san dam bao, xép hang tin nhiém, va
quyén han cta Uy ban Chirng khoan Nha nuéc.
Theo do, cac quy dinh m&i nay sé gia tang trach
nhiém phap Iy cua cac chu thé tham gia, dong thoi
nang cao quyén lgi va sy an toan cho nha dau tu
trai phiéu.

FIDT nhan dinh rang, trong giai doan dau, cac quy
dinh nay c6 thé tao ap luc I6'n 1én doanh nghiép va to
chirc trung gian trong viéc phat hanh trai phiéu. Tuy
nhién, vé dai han, luat méi sé thic day sy phat trién
bén virng cua thj truong trai phi€u, khoi phuc niém
tin cua nha dau tu va gép phan xay duwng mot hé
thong tai chinh minh bach, 6n dinh hon tir nam 2025.

Banh hanh Nghi Dinh
65/2022
T09.2022

Hinh 8: Hoan thién khung phap ly

Banh hanh Nghi Dinh
08/2023

Théng qua Luat
Chirng khoan stra déi
T12.2024

Noi dung:

- Siét chat cac quy dinh lién
quan dén phat hanh va giao
dich trai phi€u doanh nghiép

Siét chéat quy dinh Nha dau tu
chuyén nghiép

Muc dich:

Siét chat lai thj trudng trai phiéu,
sau hang loat sai pham

Ngudn: FIDT téng hop va phan tich

Noéi dung:

+ Thanh toan g6c lai trai phiéu
bang tai san khac

« Kéo dai thai han trai phiéu

«  Tam ngung mot s6 quy dinh
trong Nghi dinh 65: Nha dau

tu chuyén nghiép, thdi gian
phan phai, xép hang tin nhiém

Muc dich:

NGi 16ng, hd tro thi trudng trai
phiéu thoat khoi khiing hoang

Noi dung:

« B6 sung quy dinh vé trach
nhiém phat phap ly v&i cac
chu thé lién quan nhu t6
chirc phat hanh, cac don vi
trung gian

« B6 sung quy dinh vé quyén
han cua UBCKNN

« Nha dau tu chuyén nghiép chi
duwgc mua trai phiéu riéng lé
c6 xép hang tin nhiém va co
tai san dam bao hoac bao lanh
thanh toan cua cac t6 chirc tin
dung. (tir 01/01/2026)

Muc dich:
Hoan thién khung phap ly hd tro

thi trwdng trai phi€u phat trién
bén virng
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RUI RO TU KHUNG HOANG TRAI PHIEU 2022 DA QUA

Tinh hinh trai phiéu cham tra goc va lai giam
manh trong nam 2024

Nira cudi nam 2024, thi trudng phat sinh khoang
1,000 ty dong trai phiéu cham tra géc lai, thdp hon
nhiéu so v&i nam 2023 giao dong tir 10,000 - 15,000
ty trén thang.

FIDT ky vong xu hudng nay sé ti€p tuc trong cac
nam t&i khi lwgng trai phi€u dao han giam va diéu
kién kinh doanh phuc héi hd trg dong tién cho cac
doanh nghiép. Bay cling la mot yéu t6 gitp niém tin
cua Nha dau tu quay tré lai vai thj truong trai phiéu
doanh nghiép.

Hinh 9: Tinh hinh tréi phiéu cham tra gdc va lai trong nam 2024

Trai phiéu cham tra phat sinh theo thang

Gid trj trai phigu cham tra géc/1ai phat sinh méi - cot tréi

Nghin ty don : i T
ghinty dong ——— 50 TCPH cham tra gac/Iai lan dau - cot phai
30 18

S8 TCPH

25

20
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Lwgng trai phiéu cham tra theo cac nhém nganh

Ty 18 TPDN cham tra
70%

60%

50% -
40% , Nang luong :
30% = Xayd ‘ \ B&t dong sén Nha &
. Du lich, nghi dudng /

Céc nganh khac

20%
10%

0%
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S$6 TCPH cham t

Nguén: VIS, FIDT Téng hop

Gia tri TPDN dao han trong 2 nam té'i giam dan. Theo VBMA (Hiép hoi trai phiéu Viét Nam), gia tri trai
phiéu doanh nghiép dao han trong 2 nam t&i van & mic cao dy kién co khoang 242 ngan ty vao nam 2025
(giam 11% so va&i 2024), 253 ngan ty vao nam 2026 (giam 7% so v&i 2024). Lugng trai phi€éu dao han tap

trung vao 2 nganh chinh la BDS va Ngéan hang.

Bigu db 25: Gia tri trai phiéu doanh nghiép dao han giai doan tci

Nghin ty VND

100

78,7
72,2

Qi/24 Q2/24 Q3/24 Q4/24 Q1/25
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Ngudn: VBMA, FIDT téng hop va phan tich
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TRIEN VONG THI TRUGNG TRAI PHIEU HOI PHUC 2025

FIDT danh gia I6p tai san trai phiéu doanh nghiép réat
tiém n&ng trong n&m 2025 nho nhiéu yéu t6 ho tro.
Giai doan rui ro nhat da qua khi cac quy dinh phéap ly
m&i duge ap dung, gilp thi trwd'ng minh bach, bén
virng hon. Mat bang lai suat tiét kiém thdp cting thic
day dong tién tor nha dau tu chuyén dich sang
cac kénh dau tu co loi suét cao hon nhu trai phiéu
doanh nghiép.

Xu huwéng nam 2025 ghi nhan tang trudng manh &
ba khia canh. Thir nhét, khéi lwgng phat hanh trai
phiéu mai ky vong phuc héi nho cac nganh Bat dong
san, Nang lugng, San xuéat. Thir hai, mirc 1ai suat
trai phiéu tiép tuc tdng nhd nhu cau huy dong von va
loi suat cao hon guri tiét kiem. Thi ba, tinh trang

cham tra goc va lai giam nho kha nang kiém soat ng
tot hon tir doanh nghiép. Cudi cling, bd khung phap
ly virng ch&c kiém soat rui ro TPDN, chdm durt tinh
trang "Trai phi€u 3 khong". Ngudn cung TPDN sau
2025 sé khac biét ro rét so v&i trudc 2024.

FIDT du bao thj trdng trai phiéu ti€p tuc phuc hoi,
tré thanh kénh huy dong von quan trong, khéng chi
cho cac doanh nghiép bat dong san ma con lan rong
ra san xuét, tiéu dung, nang luong... Pay la co hoi
dé nha dau tu da dang héa danh muc va t6i uu loi
nhuan. Céc trai phi€u niém yét trén san véi chénh
l&ch 1ai suét hap dan ky vong thu hat dong tién maoi.

Bang 13: Xu huéng thj trurong tréi phiéu 2025

Phat hanh mé&i

khoan sira déi.

Murc l&i suat

Cham tra géc lai

Thi truré'ng

thu cdp trong 2025 va cac nam 16i.

FIDT danh gia Nganh B&t Béng San va cac nhom Nganh khac nhu: san xuét, nang luong, tiéu dung ... Sé tiép tuc
d&n dét phuc hoi cia gia tri phat hanh thi trudng trai phiu doanh nghiép trong cac nam tiép theo khi nén kinh té
phuc héi va niém tin nha dau tu quay tro lai, bat chap cac quy dinh m&i ti cac quy dinh méi trong luat chirng

PIEM NOI BAT

Trong giai doan t&i, du kién 13i sudt phat hanh trung binh sé tang khi mat bang 13i suét c6 xu huéng tang tré lai so
v&i murc thap 2023 va cac nganh Khac nhu Bat déng san, Nang lugng, San xudt ... ddy manh phat hanh véi 1ai
sudt cao hon qua do day lai sudt phat hanh trung binh tang lén.

Tinh trang cham tra géc/lai sé tiép tuc xu huéng giam dan khi déng tién cua cac doanh nghiép én dinh trd lai.

Lugng phat hanh méi tang va tinh phd cap cta san Trai phidu tang sé& hd trg thanh khoan cia thi trurdrng thi cép

Nguén: FIDT phan tich va du phong

Trong bdi canh lg'i suat trai phiéu doanh nghiép vurot tréi so véi lai suat tiét kiem hién tai, nha dau
twr ¢6 kh&u vi rai ro Tang truréd'ng va Can bang duo'c khuyén nghi can nhac phan bé tir 5% - 10%
danh muc tai san vao cac trai phiéu doanh nghiép an toan. Pay la co’ hdi dé tan dung mirc lo'i suat
hap dan va cai thién hiéu qua dau tu.

Nha dau tw c6 thé Iwra chon (1) Trai phiéu doanh nghiép riéng lé: U'u tién cac trai phiéu du'o'c danh
gia ky lwo'ng vé rui ro doanh nghiép va ruai ro phat hanh; (2) Chirng chi quy Trai phiéu doanh
nghiép: Thich hg’p cho nhirng ngwdi mudn téi wu héa dau tuw théong qua cac quy chuyén nghiép,
dam bao tinh da dang va an toan cao.
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VANG

- Téng quan thj trudng vang 2024

+  Du bao gia vang thé gi&¢i nam 2025
+ Du bao gia vang trong nuwéc nam 2025

- Trién vong thi trro'ng dau tu vang
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TONG QUAN THI TRUGNG VANG TRONG NAM 2024

Vang luén la moét trong nhirng
kénh dau tu phé bién tai Viét
Nam, dac biét trong boi canh kinh
t€ toan cau co nhiéu bién dong.
Vang dac biét hiéu qua dé du
phong truéc cac rui ro dia
chinh tri.

Nam 2024, gia vang thé giéi co
xu huéng tang do cang thang
dia chinh tri va nhirng bat 6n vé
vi mé toan cau.

Tai Viét Nam, trong nam
2023 - 2024, nhu cau mua vang
dac biét tang cao trong b6i canh
nguoi dan thiu cac kénh dé tich
san. Biéu nay da khién gia vang
3.000
2.500

2.000

1.500

USD/ounce

1.000 Lam phat va dia
chinh trj phirc tap

500

0

SJC chénh léch cao so vai gia thé gidi. Tuy nhién, trong ntra dau nam
2024, co quan quan ly da thanh cong diéu tiét gia vang SJC dé dam
bao gia vang SJC bién déng dong pha va khéng qua chénh léch so v&i
gia vang thé gidi. Biéu nay gian tiép da gitp con sot vang tai Viét Nam
ha nhiét hiéu qua.

Nhirng yéu t6 chinh cla thj trwd'ng vang hién tai:

+ Kinh t€ vi mé: Tang truagng GDP Viét Nam duy tri 6n dinh, lam
phat duoc kiém soat trong khoang 3 - 4%.

+  Chinh séach tién té: Ngan hang Nha nudéc duy tri chinh sach lai
suét 6n dinh nhung c6 thé diéu chinh néu ty gia bién déng qua mdrc
muc tiéu.

- Xu hwé'ng gia vang: Gia vang thé gidi dao déng trong bién do
2,600 - 2,650 USD/ounce. Tai Viét Nam, gia vang miéng SJC &
mlc 83 - 85 trieu dong/luong, sau khi trir phi thué, khéng con
chénh léch nhiéu so vé&i gia vang thé gidi, la két qua cua chinh sach
quan ly thi trrd'ng vang trong nuéc.

Biéu dbd 26: Lich str gia vang thé gici

Bat on dia chinh
tri va nguy co
suy thoai

am phat va
Covid 19

Khing hoang tai chinh
va khung hoang no
cong chau Au
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Ngudn: Investing, FIDT téng hop
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LGP TAI SAN: FI T

FOCUS ON PERF!

DY BAO GIA VANG THE GIOI NAM 2025

Trong nam 2025, gia vang dy kién sé bién dong dugi anh hudng clia
nhiéu yéu t6 trai chiéu.

Theo danh gia c0a~FIDT, trong béi cénll tinh hinh dia chinh t
kinh té toan cau van phirc tap, vang van gitr virng vi thé la

tai san quan trong, va xu hué’'ng tang gia duo’c ky vong sée
tri nhwng vé'i téc dd khiém tén ho'n so vé'i nam 2024.

Béng 14: Céac yéu té énh hudng dén gia vang

YEU TO TAC PONG CHI TIET

Lam phat cao do chinh sach tién té néi long kéo dai
Rui ro lam phat Tang gia khién vang trg thanh tai san phong ngira rdi ro
duoc wa chubng.

] P %y oS - . Tam ly lo ngai rui ro gia tang do kha nang suy thoai
S LT W e ) G Téng gia toan cau, thic day nhu cau ddi véi vang.

Suy thoai nghiém trong tai nén kinh t& I&n thar hai

Suy thoai kinh té Trung Quéc Tang gia thé gigi lam gia tang strc hit cla vang, déc biét tai
Chau A.
Cac nd luc ngoai giao va hoa binh lam giam rui ro
Rui ro dia chinh tri Giam gia dia chinh tri, kéo theo nhu cau tri 4n an toan vao
vang giam.

Su néi 1&n cua tign ky thuat s6 nhu mot tai san thay
Tién ky thuat sé (crypto) Giam gia thé 1am suy giam vai tro lwu trir gia tri truyén théng
cua vang.

Biéu db 27: Gia vang thé gici 2012 - 2024
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LGP TAI SAN: VANG

FloT

FOCUS ON PERF(

DU BAO GIA VANG TRONG NU'GC NAM 2025

Tiép tuc phat huy vai tro quan ly ciia Nha nuwéc
déi véi thi trwwo'ng vang. Du bao, cac co quan
quan ly sé tiép tuc thanh cong trong viéc gitr gia vang
SJC bién déng dong pha va khong qua chénh léch
S0 Vv&i gia vang thé gigi. Diéu nay dam bao rang gia
vang trong nuéc sé duy tri sy 6n dinh va bién dong
song hanh vé&i xu hudng gia vang thé gigi.

Gia vang trong nué’c c6 thé bién dong theo ty gia
USD/VND. Gia dinh cac yéu t6 khac khong thay déi,
ty gia USD/VND sé dong vai tro quan trong trong viéc
dinh hudng gia vang. Néu ty gia USD tang, gia vang
trong nuéc c6 kha nang tang theo, trong
khi su giam cua ty gia USD sé lam gidm gia vang
trong nuérce.

Khuynh hué'ng tich liiy vang cé thé gia tang néu
gia vang thé giéi tang. Khi gia vang thé gidi tang,
nguoi dan trong nuéc sé c6 xu hudng mua thém
vang dé tich lty. Xu huwéng nay dugc thic day boi
su thi€u hut cac kénh dau tu thay thé khi bat dong
san van tram lang, chirng khoan doi hoi kién thirc
chuyén mon, va thi truorng trai phiéu chua phuc hoi
niém tin. Diéu nay co thé lam chénh léch gitra gia
mua va gia ban vang trong nuéc tang cao, gay ra
hién trong sét ndng vang.

Néu khong xay ra cac bién c6 Ié&n, gia vang
trong nwéc nam 2025 dwoc du bao sé bién

ddng dong pha véi gia vang thé gid'i, duy tri su’
6n dinh nho’ vai tro diéu tiét cua Nha nué'c va
cac yéu t6 thj trero'ng lién quan.

Biéu do 28: Gia vang SJC trong 2023 - 2024
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LGP TAI SAN:

FloT
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TRIEN VONG THI TRUGNG PAU TU VANG TRONG 2025

Trén co s& phan tich gia vang va cac kich ban,
chuing t6i dura ra chién lwgc dé xuét doi vai nha dau
tu ca nhan vé kénh tai san Vang.

Trong da s6 cac trwdng hop, chi nén phan bé
5 - 10% t6ng tai san vao vang dé da dang hoa
rui ro.

Tuyét d6i KHONG mua vao vang miéng SJC néu
gia vang miéng SJC chénh léch qua cao so voi
gia vang thé gidi.

Ngudi cao tudi, ngudi da vé huu, ngudi can
dong tién déu hang thang KHONG nén dau tu
qua nhiéu vao vang. Néu cb ty trong qua Ién &

vang, nén xem xét giam ty trong.
« Giam ty trong vé 5% trong trwo'ng hop quan sat
va dy doan thay tinh hinh dia chinh tri bot
cang thang.

« Tangty trong Ién 10% trong trud'ng hgp quan séat
thdy cac rui ro dia chinh tri leo thang.

Bang 15: Cac kich ban gia vang 2025

Gia vang thé gici Gia vang SJC trong nudc

(USD/ounce)

(triéu dong/lugng)

Bién d6 chénh léch gid vang trong

Co s& 2,600 - 2,650 84 - 86 Sl . N .
nudc va thé gidi duy tri & mirc hop ly.
Tich cuc Cham miic 3,100 95— 100 Chénh léch gia mua - bén trong nude
c6 thé tang cao.
e 2,080 - 2.100 79 _ 75 Gia vang giam manh do kinh t& phuc

hoi va dia chinh tri diu lai.

Ngudn: FIDT téng hop va du béo
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LGP TAI SAN: CRYPTO

FluT

FOCUS ON PERF(

TRIEN VONG LAC QUAN POI VG1 THI TRUGNG TIEN BIEN TU

Nam 2024 c6 thé xem la nam bung né cua cac loai
tién s6 ndi chung khi Bitcoin va cac dong tién sé khac
déu tang phi ma. Nhin lai nam 2024, buéc ngoat cua
tien sé dién ra khi Uy ban giao dich chirng khoan My
SEC da phé duyét cho cac quy giao dich trao déi
(ETF) Bitcoin dau tién dugc niém yét.

Thang 10/2024 BlackRock da xép Bitcoin nhu mét
loai tai san riéng biét. V&i quyét dinh nay, tap doan
quan ly tai san hang dau thé gig¢i da thic day céac t6
chirc qudc té khac chdp nhan tién dién tar nhu mot
lura chon phéan bé tai san.

Téng théng Donald Trump dic cur ciing la mot sy
kién quan trong nam nay doi vai thi trurdng tién so,
6ng nhdn manh khong thé dé cac qudc gia khac dan
dau trong cudc dua tién dién tir va tuyén bo sé thanh
lap Quy du trir chién lugc bitcoin cua My, tuong ty

nhu Quy du trlr dau mo chién lugc. Hién tai, von
hoéa cua BTC da vugt ngudng 2 ngan ty USD va
toan bd thj trudng Crypto da vugt 3.6 ngan ty USD,
vuot xa moi du doan truée do.

Thi trwro'ng tién dién tr nam 2025 du'o’c nhiéu t6
chirc danh gia c6 trién vong tich cuc, dac biét
v&i cac dong luc tir Bitcoin halving va sy’ tham
gia cua cac t6 churc tai chinh 16'n.

Tuy nhién, cac nha dau tu can can trong v&i cac bién
dong va rdi ro tiém an. O day, ching t6i khong cd
gang du bao va nhan manh vé dién bién cua cac loai
tién dién tir, ma chi muén néu bat mét y vé viéc xem
tien s6 nhu la mot loai tai san mai, can dugc tim
hiéu, nghién ctru mot cach nghiém tic dan dan trong
blrc tranh dau tu.

Biéu dd 29: Quy mé vén hoa thj truong tién dién td (Nghin ty USD)
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Ngubdn: Tradingview, FIDT téng hop
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KHUNG PHAP LY VE TIEN PIEN TU' G VIET NAM

Hién nay, khung phap ly vé tién dién tir & Viét Nam
dang trong giai doan xay dung va phat trién. Mac du
chura co6 quy dinh phap ly ré rang dé diéu chinh hoan
toan céac hoat dong lién quan dén tién dién tir, nhung
da co6 nhirng budéc ti€n quan trong trong viéc hinh
thanh 16 trinh.

Giai doan 1: Nghién ctru va Danh gia
(2023 - 2024): Muc tiéu trong giai doan nay la xay
dung co s& ly luan va thyre tién vé tién dién tor,
blockchain va tai san s6. Chang ta c6 nhirng kinh
nghiém qudc té vé quan ly crypto, dac biét tir cac
quéc gia di trwée nhu Singapore, EU, va My.

Giai doan 2: Xay dung Thi diém (2025 - 2026):
Muc tiéu trong giai doan nay la dung cac co ché
thi diém dé quan ly va thir nghiém cac hoat dong
lién quan dén crypto trong mét sé Iinh vire.

Giai doan 3: Ban hanh Luéat va Chinh thirc Héa
(2027 - 2028): Giai doan nay chinh thirc hda cac
quy dinh phap ly vé tién dién tur trong hé théng
luat Viét Nam.

Giai doan 4: Ung dung va Diéu chinh (2029 tr&
di): Sau khi c6 hanh lang phap ly, cac quy dinh sé
dugc diéu chinh theo su thay déi cua cong nghé
va thi trudng.

Viéc xay dung khung phap ly dé thic ddy manh mé
viéc phat trién va (rng dung céng nghé Blockchain,
tai san s6, quan ly tai san 4o, tién o, tai san ma hoa,
tién ma hoa, sé dua cac tai san sé thanh kénh dau tu
chinh thirc & Viét Nam trong tuong lai gan.

Hinh 10: Lé trinh khung phap ly tién dién tur tai Viét Nam

Nghién ctru

va danh gia Thi diem

. . Ung dung va
Ban hanh Luat S

2023 - 2024 2025 - 2026

2027 - 2028 2029+

Ngudn: FIDT téng hop

Chung téi cho rang tién dién tir dang la mét trong nhirng kénh tiém nang hién tai va cang duo'c
m& rdng trong two’ng lai, khi cac dinh ché va té6 chirc céng nhan tién dién tir ngay cang tang.

Khung phap ly la diéu kién quan trong dé ho’p phap héa tién dién tur tai Viét Nam va nha dau tu
rdi ro cao c6 thé xem xét phan bé 1 phan ty trong nhat dinh cho tai san nay.
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PHAN BO PAU TU
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FOCUS ON PERFORMANCE

TRIEN VONG PAU TU 2025

1. Chirng khoan va bat déng san ndi bat véi tiém | 4. Tién giri ngan hang du 6n dinh nhung lgi suét
nang tang trudng manh mé. Chirng khoan duoc kém hép dan trong moi tred'ng dau tu séi dong.
ky vong huéang loi tir da phuc hoi kinh té va tang . ) o
trudng lgi nhuan doanh nghiép, trong khi bat | - Tien ky thuat s6 dugc danh gia la kénh dau tu
dong san phuc héi nhd g& vurdng phéap ly, dau tu day tiém nang nho sy phat trién cua cong nghé
cong va cai thién ha tang. blockchain va sy quan tam ngay cang tang tu
cac to chirc tai chinh Ion. Tuy nhién, thi truong
2. Trai phiéu doanh nghiép co trién vong 6n dinh nay van tiém &n rdi ro cao do bién dong gia
khi niém tin nha dau tu dan héi phuc nhd chinh manh, thiéu su diéu tiét chat ché va dé bj
sach tang cudng minh bach. anh hudng béi cac chinh sach phap ly cua
N - o . . . Chinh phu.
3. Vang tiép tuc la kénh trd an an toan, nhung trién
vong phu thudc vao dién bién kinh té va lam phat = 6. Ngoai t&é USD c6 thé chiu ap luc I6n tor bién
toan cau. dong ty gia, dac biét la tir chinh sach tién té cua
My va cac nén kinh té I6'n khac.
Hinh 11: Trién vong cac I6p tai san dau tu 2025
Tién gui
Co phiéu I
Trai phiéu
BDS
Ngoai té —
Vang
Bitcoin —
Hinh 12: D4u hiéu va hiéu suéat cac Iop tai san theo chu ky
PHUC HOI SUY THOAI
Dauhleu Dauh|eu
Chinh sach KT md rong Nigm tin yéu
- Céc chi 8 niém tin bat dau - Lam phat dinh

tang lai
- Lam phat ha nhiét
- L&i sudt cham day

Céc ldp tai san
C6 phiéu: tang manh

- Tréi phleu loi sudt do day,
gid dinh

- BDS: bat dau phuc hoi nhu
cau thuc

- Hang héa: bat dau tang

PAU TANG TRUONG

Dau hiéu
chinh sach gan hodc hét du dia
ndi Iong

- Chi sg niém tin tdng

- Lam phat n dinh

- L&i sudt ngan han trung tinh

- Nén kinh t€ tang trudng khée

Cac ldp tai san
Co phleu van 1ang 16t
- Tréai phiéu: &n dinh
- BDS: tang dan tai nhiéu phan khic
- Vang: 6n dinh
- Hang hoa: tang kha

cullI TANG TRUONG

Dau hiéu

- Tamly dau tu hung phdn

- Lam phat tang dan

- Chinh sach can nhac that chat
- L&i sudtngan han bat dau tang

Céc lop tai san

- C6 phiéu: dao dong vung dinh

- Tréi phi€u: I3i suat 1ang, gia bat
d3u gidm

- B&tdong sdn: téng trudng va
lantéa

GIAM TOC

Dau hiéu

- Chinh sdch KT that chat
- Niém tin giam

- Lam phat tang tiép

- Tang trudng tin dung giam
- Laisudttang

Cac Iop tai san
C6 phiéu: bat dau gidm

- Trai phiéu: lgi suat dinh, gia
do day

- BBS:dinh

- Vang:tang

- Hang hoa: giam

Nguén: IMF, Téng cuc Théng ké, FIDT téng hop va phén tich

Béo Cao Chién Lwo'c Phan B6 Tai San 2025

- Sanxudt giam
- L&i sudt giam

Cac Iop tai san
CA phiéu: bat dau tang

- Trai phiéu: lgi suat giam,
gid tang manh

- BDS:day

- Vang:tdng manh

- Hang hoa: day
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PHAN BO PAU TU

Chung t6i dua ra 3 phuong an véi 3 déi twgng khach
hang véi khau vi rui ro khac nhau.

1. Nha dau tu tang trwd'ng nén tap trung vao
chirng khoan va bat déng san dé t6i da hoa lgi
nhuén, van nén duy tri mét mirc ty trong tuong
d6i vao trai phiéu hay vang, tién gtri.

2. Nha dau tw can bang can két hop can béng
gitra c6 phiéu, bat déng san va trai phiéu, tién
guri dé vira tang trudng lgi nhuan vira quan tri
rui ro.

3. Nha dau tu 6n dinh nén uu tién bat dong san,
tién glri ngan hang va vang dé bao toan von va
dam bao su 6n dinh.

FIuT

FOCUS ON PERFORMANCE

Cac ty trong trén dugc xay dung dura trén boi canh
dau ndm 2025 va sé dugc theo doi, danh gia dinh ky
hang thang. Chung t6i sé linh hoat diéu chinh va tai
c4u trac danh muc phu hop véi bién déng cla thi
truérng va muc tiéu cu thé ctia nha dau tur, nham t6i
uu hoa hiéu qua dau tu trong cac diéu kién kinh té
khac nhau.

Bén canh d6, nam 2025, chung t6i sé theo doi sat
cac yéu t6 anh hudng dén thij trrd'ng nhur chinh sach
tién té, tang truang kinh té, dau tu cong, bién dong
ty gia va lam phéat. Xu huédng cong nghé mai va rui
ro dia chinh tri toan cau ciling sé dugc xem xét.
Truée nhirng bién dong nay, ching téi sé danh gia
va tai cdu trac danh muc dau tu nham dam bao hiéu
qua va phu hgp vai tinh hinh thj trudng.

Bigu dd 30: Khuyén nghj phén bé 'ty trong dau tu 2025

TANG TRUO'NG

mCophiéu mBatdong san

CAN BANG

Trai phiéu mVang

ON PINH

m Tién gtri ngan hang

Ngudn: FIDT téng hop va khuyén nghj theo khau vi phu hop vdi nha dau tu Viét Nam
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XAC PINH HO SO RUI RO VA MUC TIEU TAI CHINH

KHAO SAT SUC KHOE TAI CHINH KHACH HANG

Nam sinh/tugi :l
Tusi huu dy kién

Hoten | ] Nam [] Na[]
pocthan [ ] Kethen[]  Lyhen [] khac[ ]

) NGUBI PHY THUC

Chﬂng toi ép dung quy trinh Vorenang  [—S5mg N NPT My teu i von danhcho NPT

Financial Health Check (thdm 8 s

dinh sirc khée tai chinh) theo tiéu § Khc

chuan Quan ly gia san toan cau tur Elldaainad ) S—
Z P LGISGNG & KHAU Vi DAU TU

~ n 7 . Sa
FPSB My de xac dlnh hO SO Loiséng:  Thugngluu [] /Trung luu [] Hueng thy [[]/ Tiét kiem [] Hoat dong thé thao [ ]

rl] i ro Vé. muc tiéu tai Chin h Cl]a Khau vi dau tu/ ky vong lgi nhuan: Tang trudng [ ] Can bang [} Antoan[]
khéch hang Murc d¢ chap nhan rui ro Rui ro cao Rui ro thap
' ) THUNHAP ) cHITIEU ) THANG DU/ NAM

DONG TIEN

Tong thu nhép udc tinh/ nam
(Luong, thuéng, li ddu tu, kinh doanh, cho thué,...)

Sinh hoat thiét yéu (Théng du = Thu nhap - Chi tiéu)

Viéc nay giup dinh huédng déi ngi
twr van FIDT hoach dinh chién
lwoc gia tang tai san phu hop va o )
dat dugc hiéu qua bén virng cho s A A
tirng khach hang. | '

Giai tri hudng thy

(Tai san thyc = Téng tai sén - Téng ng)

E €8 phiéu Vay thé chap
[ Tréi phigu [ |
.‘E Von gop kinh doanh Vay khac

BDS - noi & chinh ‘ |
BOS - dau tu Kinh nghiém dau tu
Khéc Thoi gian dau tu

D QuipyPHONG | | Qujdyphongdimbiomicsongtrongbaolaw[ |

z
Loy
o> ) Khach hang: NPT 1: NPT 2: NPT 3: NPT 4:
83 «BHYT < BHYT «BHYT < BHYT < BHYT
E‘“ «BHNT « BHNT « BHNT « BHNT « BHNT

«BHSK + BHSK « BHSK « BHSK « BHSK
2z [[J cham séc sic khoé ban than [[J 94u tu gia tang tai san
=3 [] cham séc stic khoé NPT [] Hoc van cho con
g.t’ [T] Bao vé va dy phong tai chinh [] Huu trian nhan
=g ] Tiet kie - X

Tiét kiém / Tich luy [ khae

« Tuén thi Chinh séch bao vé da ligu ca nhan & Cam két bdo mat thong tin « Tai ligu chiluu hanh st dung ngi b AIA v VPbank. @
* Vui long huong dén Khach hang tham khao T&C sén pham va cac théng tin khéc qua website chinh thic cia AIA Vietnam: www.aia.com.vn

DAC QUYEN TAI CHINH
GIUP QUY KHACH HANG

Kiém soét dugc tinh hinh tai chinh

Xéc dinh céc rli ro va khd niing chiip nhiin rdi ro
Xéc dinh myc tiéu tai chinh

Khoanh ving céc ifa chon tai chinh phi hgp

N 90 PHUT

bdi chuyén gia Hogch dinh tai chinh FIDT
tai viin phong Manulife
tv & Bdo mit

X
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XAC PINH HO SO RUI RO VA MUC TIEU TAI CHIiNH FIT

Dud&i goc nhin quan ly gia san, viéc lua chon kénh dau tu can dugc xem xét day du trén 2 co sé mang tinh
noi tai va riéng biét cia mbi ca nhan, cu thé:

- HO SO RUIRO
- LOINHUAN KY VONG
DP6i véi HO so rui ro (Risk profile) bao gom 2 yéu té quan trong:
+ Kha nang chju dung rui ro (Risk Tolerance)
«  Khau vi chép nhan rui ro (Risk Appetite)

Kha nang chiu dung rai ro mang tinh khach quan kha cao va khéng dé dé thay déi trong ngan han. N6 bao
gdém nhung khéng gidi han nhirng yéu t6 nhu tinh 6n dinh va tang trud'ng ctia thu nhéap, nhu cau va tinh lam
phat 16i s6ng trong chi tiéu, dé 16'n cua tai san tich Ity hién c6, mirc dé don bay tai chinh (ng vay) dang sir
dung, cac nguon bao vé tai chinh hién cé (quy du phong, bao hiém), tai san thira ké tiém nang,... M6t ca
nhan cé kha nang chiu dung rui ro cao c6 thé gia tang sy dam bao cho viéc ho chiu dung dugc cac bién
dong trong viéc lrra chon cac kénh dau tu ¢ tinh rdi ro cao va di kém tiém nang lgi nhuéan 1&n, hoédc nguoc
lai néu kha nang chiu dung rui ro kém co6 thé han ché ca nhan do véi cac kénh dau tu hdp dan nhurng c6 tinh
rdi ro.

O chiéu con lai, khdu vi chdp nhan rdi ro lai lién quan dén yéu t6 yéu thich mao hiém vén cé ctia mdi ngu i,
va vi vay no co tinh chu quan cao. Tuy nhién, vé& co ban, khau vi rdi ro dwgre hinh thanh mét phan tuor kién
thirc va trai nghiém dau tu ctia mdi ngudi, tir trure ti€p hodc gian tiép (théng tin tir truyén théng, ban bé, dong
nghiép,...) nén cé thé diéu chinh phu hop dua theo su hiéu biét va cap nhat kién thirc.

Béng 16: Cac loai hd so rdi ro

Khau vi rui ro Kh&u vi rui ro Khau vij rai ro
Thap Trung Binh Cao

Kha nang chiu duwng

(Gi 10 - Thép Than trong On dinh Céan bang
Kha nang chiu dung S a L - :
(Ui 10 - Trung binh On dinh Can bang Tang trwdng
Kha nang chiu dung Can bang Tang trudng Tang trudng manh

rdi ro - Cao

PG6i v&i lori nhuéan ky vong, yéu t6 nay sé dén chu yéu tir nhan khau hoc tai chinh va muc tiéu
tai chinh

Nhan khau hoc tai chinh bao gém d6 tudi, tinh trang hén nhan, ngudi phu thudc,... Ngudi tré, it nguai phu
thudc co xu huéng dau tu mao hiém cao hon la minh hoa cho yéu té nay.

Muc tiéu tai chinh ciing la yéu t6 tac dong I&n dén lgi nhuan ky vong. Théng thudng khi chuwra co ké hoach
tai chinh dai han, ching ta thuong c6 xu huwéng dau tu rdi ro khéng can thiét, vi tam ly hanh vi FOMO (s¢
bo 16 co hoi) sé thic day cac quyét dinh mang tinh cam tinh va nhét thoi.
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Tuong rng v&i hd so rui ro, mdéi ca nhan can c6 nhirng muc tiéu lgi
nhuén phu hgp trong ngan, trung va dai han dé dat dug'c cac muc tiéu
tai chinh. Tir day, ngudi quan ly gia san sé dinh hinh ty trong phan bé
danh muc dau tu theo céc Iop tai san dé vira dat dugc muc tiéu lgi
nhuan dy kién cho khach hang, vira hai hoa cac yéu t6 trong quan tri
danh muc nhu phu hgp chu ky kinh té, can bang vé thanh khoan, da
dang va t6i uru rui ro.

Bang 17: Phan b6 danh muc dau tu (méu) theo hd so rii ro

SR o BF P Tai san Tai san Tan N & T et
Tai san Tai san Can = . 9| Tai san Ty suat lo’i
Phéng tha Béng Tang Lene nhuén ky vong
trurérng manh : ;
Than trong 80% - 100% 0% - 20% 0% 0% = 1 0-5%
On dinh 20% - 40% 60% - 80% 0-10% 0% = 2 5-8%
Can bang 0% - 30% 40% - 80%  10% - 40% 0% = 3 8-12%
Tang truéng 0% - 5% 10% -30%  60% - 80% 10% - 20% = 5 12 - 15%
Tang truon .
il 0% 20% - 30%  50%-70%  20% - 40% . 7 Trén 15%
< Chi tiét khach hang H & a @ mwye
= Dich vu tu van toan dién 15/06/2023 15/06/2024 S AUM: 2,900,000,000 d
Théng tin chi tiét 12/03/2024 @ Chua chét sé
Thong til ba g2 o
hong tin co ban Hb S0 rii ro S
Ngay cép nhat: 16/05/2024
Quan hé nhan than
Thong tin lién hé ‘ i )
K&t qué h5 soirdire Khau vi rti ro Kha néng chiu dung rairo
Cong viéc Can bang Thap v Thap ¥
Muc tiéu tai chinh
Ldp tai san dé xuat Tinh hinh phan ba tai san hién tai
Tinh trang stc khoé
Tai san Phong thu @ 0-30% >
Tai san Tang trudng
Tai san Can bang @ 40% - 80% > 10%
Théng tin thira k& B T3i san Phong thi
Tai san Tang trudng @ 10% - 40% > 30%
Tai san Tang trudng manh @ 0% > B&m vao xem

chi tiét

Tai san Khac @ -

Chu ky dau tu (ndm) 3 nam Tai san Can bang
o,
Ty sudt sinh 13 ky vong 8-12% 60%
ul Truy cép danh muc déu tu
Hé théng Quan ly gia séan FIDT
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Viéc phan bd danh muc dau tu, trwdre tién, can nhac
dén yéu t6 mang tinh chi phéi I&n nhat dén mét quyét
dinh dau tu thanh céng hay thua 16 ma phan dong
nguoi Viét it quan tam, do chinh la chu ky kinh té. Vi
du, viéc mua dat vung ven hay dy an bat dong san
gia tri cao vao giai doan kinh té buéc vao pha “Giam
t6c” nhu nam 2022 véi cac tin hiéu kha ro nét (lai

FILT
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suét tang lién tuc nira sau 2022, thi trwo'ng chirng
khoan gidam manh, lam phéat tang nhanh,...) s€ gay ra
thiét hai rat Ié'n cho nha dau tu va nguorc lai la co hoi
vo cuing lén cho nhirng nha dau tu ndm ré chu ky va
giam bét bat dong san dé co cdu sang vang va co
phiéu trong nam 2023.

Bang 18: Xac dinh cac loai tai san theo Iop tai sén

Tién mat Tréai phiéu DN
Tién guri CCQ Trai phiéu
Tai san
Gia tri hoan lai clia ., N
HDBH bét/nha & Do thi
Trai phiéu CP Can ho

CCQ COH phiéu C6 phiéu BDS Khac

CCQ Can bang D4t nong nghiép Ngoai té, Vang
Bé&t/nha & Néng

thén

Tign ky thuat
s6, da quy,...

CCQETF Vén gop

< Chi tiét khach hang H3 (N a © anrwy &
B Dich vu tu van toan dién 15/06/2023 15/06/2024 S AUM: 2,900,000,000d (@) Dang hoat déng
Phan tich
Nhan dinh Khach hang * K&t qua ho so rtii ro * Tai san * K&t qua ho so rii ro
&n DU i - an ba v 3i s3 v H Can ban
Phan tich Nguyén Durc Chinh Cén bang 6/35 Tai san dugc chon L g
e Phong thu
. - B e
% Pang luu... Y Tai bdo cdo T Reset s Chung Can bang
e DU % Trén téng . KNghi  K.Nghi Mirc
Ldp'talsan Setisnhigntal danhmyc T 1@MKR3O 4 o0%  theo gidtri chénhlénh  Tilg phan b6 danh muc ®Hién tai ©Khuyén nghi
Tai san phong thii 300,000 d 30% 0-30%  15% 150,000 & 15% v
Tién gl / Tien mat - ACB 160,000 @ 16% 10% 100,000 @ 6%
Gid tri hoan lai ctia HDBH - [T... 140,000 d 14% 5% 50,000 @ 9%
Tai san can bang 100,000 d 10% 40-80% 45% 450,000d 35% VY
Trai phi€u doanh nghiép 100,000 d 10% 45% 450,000 d 35% v
Trai phiéu - [M4 trai phiéu] 60,000 d 6% 22.5% 225,000 d 16.5%
Trai phi€u - [M3 trai phi€u] 40,000 d 4% 22.5% 225,000 @ 18.5%
Tai san tang trudng 50,000 d 5% 10-40% 40% 400,000 d 35% »
Tai san ting trudngmanh 0 d 0% 0% 0% 0d 0% >
Tai san khac 150,000 d 15% = 0% od 15% N
Vang - Doji 150,000 @ 15% 0% 0d 15% |
I u
disin  Taisin  Taisdn Taisintang  Taisdn
phongthi  canbang tang truéng trudng manh  khac
Téng 600,000 d 60% 100% 1,000,000 d@
N A 1 o] a
Hé théng Quan ly gia san FIDT
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LUU Y QUAN TRONG
MIEN TRU' TRACH NHIEM

Quy Nha dau tu nén can nhac ky cac rui ro ma ching téi co du
phong va dé cép trong bao céo ciling nhu nhan dién veé rui ro thi
trwong dé co lya chon dau tu hiéu qua. Bao cao nay dugc viét
dua trén ngudn théng tin dang tin cay vao thoi diém cong bé.
Quan diém, dy bao va nhirng uéc lrgng trong bao cao nay phan
anh danh gia ctia FIDT tai thi diém phat hanh va co thé thay doi
theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng tirng thai ky ma khéng
phai théng béo.

Ngoai ra, FIDT va cac nhan su cua FIDT c6 quyén thurc hién cac
giao dich lién quan dén cac co héi dau tu lién quan dé cap tai bao
cao nay ma khong phai thong bao. Quyét dinh cia nha dau tu nén
dua vao tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét
clia nha dau tu. Moi quan diém dau tu hay chién lwgrc phan bo ty
trong cac I&p tai san theo ho so rdi ro duwgc dura ra dua trén nhan
dinh, phan tich va danh gia thj trwo'ng v&i muc dich t6i uru hoa lgi
nhuén va han ché rdi ro cho nha dau tu.

Tuy nhién, nha dau tu nhan thirc dugc rang két qua dau tu sé
phu thudc vao nhiéu yéu t6é va do dé ching t6i khéng cam két bat
ky mirc d6 lgi nhuan nao déi vai viéc dau tu cua nha dau tu. Nha
dau tu 1a nguoi quyét dinh dau tu, do dé nha dau tu hoan toan
chiu trach nhiém vé két qua dau tu cua minh. Bao cao nay la tai
san va duogc gitr ban quyén béi FIDT, cac hanh vi sao chép, phat
hanh cling nhu tai phan phoi bao céo vi bat ky muc dich gi phai
¢ van ban chép thuan tir phia FIDT. Vui long ghi rd nguén khi
trich dan néu str dung cac théng tin trong bao cao nay.

Chung t6i xin chan thanh cam on quy Nha dau tu!
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CTCP TU VAN PAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

# Hoisa @ Chinhanh Ha N6i @ Chinhanh Nha Trang
17 - 19 Ton That Tung, Tang 26, Toa nha Mipec Tower, 56 BUi Thién Ng6, KBT VCN Phudc Hai,
P. Pham Ngd Ldo, Quan1, TPHCM 229 Tay Son, Béng Da, Ha Noi. P. Phudc Hai, Tp. Nha Trang.

@& www.fidtvn 2 Hotline FIDT: 1900 988 908 % support@fidt.vn

BAO CAO CHIEN LU'GC PHAN BO TAI SAN 2025

CHIU TRACH NHIEM NOI DUNG

Ngo6 Thanh Huan Bui Van Huy
Giam doc diéu hanh FIDT Giam Ddc Khdi Nghién Clru

va Phan Tich Pau Tu FIDT

BIEN SOAN NOI DUNG

Khoi Nghién Ciru va Phan Tich Pau Tu FIDT

Poan Minh Tuan Trudng Phong Nghién Clru Pau Tu
Ha Kim Thanh Chuyén Vién Phan Tich
Nguyén Viét Nhat Chuyén Vién Phan Tich
Nguyén Kim Diing Chuyén Vién Phan Tich
Tran Vii Bdo Chuyén Vién Phan Tich

Khoi Nghién Ciru va Pau Tw Bat Pong San FIDT

Ta Thanh Ting Pho Giam Pdc
Ta Duy Cudng Trudng Phong Tu Van BBS FIDT Ha NOi
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TAI CHINH VU'NG VANG
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