
FLASHNOTE MEETING PDR – 28/02/2025
FIDT xin được gửi đến Quý Nhà đầu tư cập nhật sau buổi “Đối thoại với Nhà Đầu tư” của CTCP

Phát triển Bất động sản Phát Đạt - 28/02/2025

Góc nhìn Ban lãnh đạo về thị trường BĐS

- Ban lãnh đạoPDR nhậnđịnh thị trườngBất động sảnđangcódấu hiệu hồi phục, với sự hỗ trợ từ chính sách

của Chính phủ. Tuy nhiên, việc thị trường quay lại trạng thái "sốt nóng" như giai đoạn trước đây vẫn còn

nhiều thách thức.

- PDR đánh giá các khu vực vùng ven như Bình Dương, Đồng Nai, Long An và Hưng Yên có tiềm năng phát

triển, đặc biệt là phân khúc chung cư. Trong khi đó, nguồn cung hạn chế và giá bất động sản cao tại các

thànhphố lớn nhưHàNội và TP.HCMcó thể tiếp tục là ràocảnđối với nhucầuở thực.

Thông tin kết quả kinh quả kinh doanh năm 2024

- DựánQuyNhơn Iconic hiệnđượcchia thànhbanhómkháchhàng.

1) Nhóm thứ nhất, chiếm khoảng 35%,gồmkhách hàng sử dụngđònbẩy tài chính thôngqua vay ngân hàng,

đảmbảo thanh toán theoquá trìnhbàngiao sảnphẩm;

2) Nhóm thứ hai, chiếm hơn 20%, gồm khách hàng sử dụng vốn tự có và tham gia chương trình bán hàng ưu

đãi,dựkiến thuđủ trongquý 1/2025.

3) Nhóm thứ ba sẽ thanh toán theo các điều khoản đã thỏa thuận trong hợp đồng, dự kiến thu trong 12-24

tháng tùy theochương trìnhbánhàng.

PDR đặt mục tiêu thu hồi đầy đủ dòng tiền từ các nhóm này trong năm 2025, với khoản phải thu gần 1,500 tỷ

đồngghinhận trongbáocáo tài chínhquý4/2024.

- PhátĐạt trongnămqua tạmứngnhiềuchocác công ty xâydựng, trongđóđángchú ý là công ty xâydựng

620 với số tiền tạm ứng 1,450 tỷ. Ban lãnh đạo giải thích do khối lượng thi công là rất lớn và PDR đã đẩy

nhanh tiến độ thi công để có thể đủ điều kiện bán hàng. Cập nhật tiến độ xây dựng hiện tại của dự án

Quy Nhơn Iconic gần hoàn thiện khu đô thị, trong khi Thuận An 1 & 2 đã hoàn thiện hạ tầng kỹ thuật.

Tiến độ dự án Thuận An 1&2
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Hoạt động kinh doanh năm 2025

Triển vọng từ Quỹ đất của PDR

- PDR sẽ có sẵn 6 dự án để phát triển trong chặng đường tới, bên cạnh đó, PDR đang chuẩn bị tham gia đấu giá
giá tại2dựán lớn trong năm2025 sắp tới.

- Quy Nhơn Iconic: Đã hoàn tất nghĩa vụ tài chính, giai đoạn 1 đã bán xong và đang trong quá trình thu tiền. Giai
đoạn 2 dự kiến sẽ bắt đầu mở bán vào tháng 3/2025.

- Thuận An 1: Đã được Bộ Xây dựng nghiệm thu, hiện đang chờ UBND tỉnh Bình Dương phê duyệt khoản đóng
tiền sửdụngđất.Việc mở bán dự kiến diễn ra trong 1-2 tháng tới.

- Cadia Ngô Mây:Đãhoàn thànhcác thủ tụcpháp lý vàđangchờ thời điểm thích hợpđểmởbán.

- Các dự án khác: Dự kiến hoàn tất pháp lý trong năm 2025 với kỳ vọng doanh thu từ cả 6 dự án đạt 40,000-
50,000 tỷ đồng. Thông tin doanhnghiệp ước tínhđangkhá sát vớiFIDTdự tính tổnggiá trị tài sản cácdựán.

Triển vọng từ Bất động sản KCN

- Với dựánKCNDungQuất2 (QuảngNgãi) dựkiến nhậnđượcchủ trươngđầu tư trong tháng6nămnay.

- 2dựán tiêubiểu còn lạibaogồmCùBị vàĐồng Thápđang tronggiaiđoạnnghiên cứuđểphát triển.

Về dòng tiền kinh doanh,ban lãnhđạocho rằng nhữngnăm trướcđây PhátĐạt bán tài sản, còn từ năm nay sẽbán
dự án nên dòng tiền năm nay được kỳ vọng sẽ tốt hơn. Bên cạnh đó, việc thu nợ hơn 1,000 tỷ từDanh Khôi có thể
hỗ trợ thêm cho dòng tiền của PDR. Với thông tin quá trình thu nợ từ nhóm Danh Khôi diễn biến tốt, FIDT đánh giá
khoản tồn đọng hơn 2,000 tỷ này sẽ sớm được hoàn nhập và các rủi ro liên quan đến nhóm Danh Khôi đã được
PhátĐạt giảm thiểuđángkể.

Kế hoạch kinh doanh năm 2025 của PDR sẽ được công bố tại đại hội cổ đông sắp tới. Ban lãnh đạo đặt kỳ vọng
cao vào kế hoạch kinh doanh, với mục tiêu tăng trưởng vượt trội so với năm 2024.

FIDT sẽ tiếp tục theo dõi và đánh giá mức độ khả thi của các chỉ tiêu này dựa trên diễn biến thị trường và tình
hình nội tại của doanh nghiệp. Có thể kỳ vọng PDR sẽ tiếp tục phát triển kinh doanh cả 3 dự án Quy Nhơn
Iconic, Thuận An 1, và Cadia Ngô Mây trong quý 2.2025.

Bắc Hà Thanh và Danh Khôi chiếm tỷ trọng lớn trong khoản phải thu

Dự án
Diện tích 
đất (m2)

Thời gian hoàn thành 
nghĩa vụ tài chính dự án

Kế hoạch bán hàng và ghi nhận doanh thu

Bắc Hà Thanh 431,605
GĐ 1:đãhoàn thành

GĐ2:Q1/25

- Tháng 12/24:Mởbángiaiđoạn 1

- Tháng3/25:Mởbángiaiđoạn2

Thuận An 1 & 2 44,586 DựkiếnQ1.25

-Q1.25:Hoàn thànhnghĩa vụ tài chính

-Q2.25:Chính thứcmởbán

-Q1.25-Q4.27:Hoàn tất bánhàng,XD,bàngiaochoKH.

Ngô Mây 2,570 Đãhoàn thành
-Q2.25:Dựkiếnmởbán

-Q2.25-Q4.26:Hoàn tấtbánhàng,XD,bàngiaochoKH.

Han Riverside 5,953 Đãhoàn thành
-Q4.25:Bắtđầubánhàng

-Q4.25-Q4.27:Hoàn tấtbánhàng,XD,bàngiaochoKH.

Poulo Condor 120,000 DựkiếnQ3.25
- 2026:Bắtđầubánhàng

-Q3.25-Q4.27:Hoàn tấtbánhàng,XD,bàngiaochoKH.

Phước Hải 55,570 Đãhoàn thành
- 2026:Bắtđầubánhàng

-Q4.25-Q4.27:Hoàn tấtbánhàng,XD,bàngiaochoKH.
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Hợp tác phát triển và bán hàng

- PDR đã thiết lậpquan hệ hợp tác với 4 doanh nghiệpmôi giới lớn, bao gồmBigFour, Realty, G.Empire Group vàMai Việt Land, nhằm hỗ trợ hoạt động bán hàng tại 6dự
án lớndoanhnghiệpcôngbố trong2 nămtới.

- Doanh nghiệp cũngđang làmviệc với nhiều đối tácđầu tư,baogồmcả cácquỹ nước ngoài, để tìm kiếmphươngán hợp tác phù hợp với chiến lượcphát triển.Chúng tôi
đánhgiáđây làmột hướngđi phù hợpđểPDR nâng cao năng lực triển khai vàmở rộng hoạt độngphát triển cácdựán trong thờigian tới.

Cập nhật khác

- Dự án Nhơn Hội New City (Bình Định) và Astral City (Bình Dương): PDR đã hoàn thành xong hết nghĩa vụ và hiện tại 2 dự án trên thuộc quản lý củaDanh Khôi.Chủ tịch
cũngcungcấp thông tin rằngDanhKhôi đang sắp xếpổn thỏa tạiAstral và sẽ ra sổ, trả tiền đầyđủcho kháchhàng trong thờigian tới.

- Về giao dịch cổ phiếu nội bộ, TổngGiámđốcBùiQuangAnhVũđãbáncổphiếuESOP vào tháng 1/2025 với lýdocánhân vàđểmua sảnphẩmtại dựánBắcHà Thanh.

- Liên quan đến phương án hoán đổi nợ trái phiếu của ACA,quá trình làm việc với ỦybanChứng khoánNhà nước đangdiễn ra.Hiện tại chờbáo cáo kiểm toán năm 2024
đểđượcUBCKphêduyệt quyết định.Công ty kỳ vọng sẽ hoàn tất thỏa thuận này trong tháng 3 hoặc tháng4.Vì vậyPDR có thể giải quyết ổn thỏa và hợp lý phương án
hoánđổi này.

FIDT đánh giá

Chúng tôi đánh giá PDR đã có sự chuẩn bị kỹ lưỡng cho kế hoạch kinh doanh năm 2025 cũng như chiến lược dài hạn, bao gồm quỹ đất, pháp lý, chiến lược bán hàng
và quản trị tài chính. Dù vẫn còn những thách thức về tiến độ pháp lý và sự phục hồi của thị trường Bất động sản, các bước triển khai của PDR cho thấy dấu hiệu tích
cực, tạo cơ sở cho tăng trưởng trong thời gian tới.

Các phân tích và định giá cập nhật của PDR sẽ được FIDT gửi đến Quý nhà đầu tư trong Báo cáo sắp tới.



Lưu ý và miễn trừ trách nhiệm

Quý nhà đầu tư nên đọc kỹ các rủi ro mà chúng tôi có dự phòng 

và đề cập trong báo cáo cũng như nhận diện về rủi ro thị trường để có lựa chọn đầu tư hiệu quả. 

Báo cáo này được viết dựa trên nguồn thông tin đáng tin cậy vào thời điểm công bố. 

Quan điểm, dự báo và những ước lượng trong báo cáo này phản ánh đánh giá của FIDT tại thời điểm phát hành 

và có thể thay đổi theo tình hình doanh nghiệp và thị trường từng thời kỳ mà không phải thông báo. 

Ngoài ra, FIDT và các nhân sự của FIDT có quyền thực hiện các giao dịch

liên quan đến các cổ phiếu, cơ hội đầu tư liên quan đề cập tại báo cáo này mà không phải thông báo.

Quyết định của nhà đầu tư nên dựa vào tình hình tài chính cũng như mục tiêu đầu tư riêng biệt của nhà đầu tư. 

Mọi quan điểm đầu tư tại tính năng này được đưa ra dựa trên nhận định, dự đoán thị trường

với mục đích tối ưu hóa lợi nhuận và hạn chế rủi ro cho nhà đầu tư. 

Tuy nhiên, nhà đầu tư nhận thức được rằng kết quả đầu tư sẽ phụ thuộc vào nhiều yếu tố và do đó

chúng tôi không cam kết bất kỳ mức độ lợi nhuận nào đối với việc đầu tư của nhà đầu tư. 

Nhà đầu tư là người quyết định đầu tư, do đó nhà đầu tư hoàn toàn chịu trách nhiệm về kết quả đầu tư của mình. 

Báo cáo này là tài sản và được giữ bản quyền bởi FIDT.

Không được phép sao chép, phát hành cũng như tái phân phối báo cáo vì bất kỳ mục đích gì nếu không có văn bản chấp 

thuận của FIDT. 

Vui lòng ghi rõ nguồn khi trích dẫn nếu sử dụng các thông tin trong báo cáo này. 

Chúng tôi xin chân thành cảm ơn quý khách hàng!


