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FIDT xin dudc gii dén Quy Nha dau tu cap nhat sau budi “Déi thoai véi Nha Pau tu” ctia CTCP

6. PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phat trién Bat dong san Phat Pat - 28/02/2025 o
Ngay 31 théng 12 Ngay 31 thang 12
v . ~ PR . ndm 2024 ndm 2023
Goc nhin Ban lanh dao ve thi trudng BDBS Nhom khach hang mua dy &n Béc Ha Thanh __1.478.206.764.072 :
Céng ty TNHH BAt dong san IDK 272.300.000.000 _ 308.000.000.000
- Banlanh dao PDR nhan dinh thi trudng Bat dong san dang c6 dau hiéu hdi phuc, véi su ho trg ti chinh sach Céng ty C6 phan Dau tr Bat dong san NTR 271.400.000.000  306.000.000.000
, , , . o , L o L Nguyén Tra Giang 222.276.033.204 -
cua Chinh phu. Tuy nhién, viéc thi truéng quay lai trang thai "sdt nédng" nhu giai doan truéc day van con Céng ty C& phan Bét dong san CDK 216.200.000.000  251.000.000.000
ia : ! Céng ty C4 phan BAt dong san ADK 201.000.000.000  237.000.000.000
nhieu thach thuc. Pham Thanh Bién 186.440.000.000 -
- PDR danh gia cac khu vuc vung ven nhu Binh Dudng, Dong Nai, Long An va Hung Yén cd tiém nang phat
2 RTVET A . e ~ s iz e aa > . 7. TRA TRU'G'C CHO NGU'OI BAN NGAN HAN
trien, dac biét la phan khuc chung cu. Trong khi do, ngudn cung han ché va gia bat dong san cao tai cac VND
. . A L a Cn e s ~ Ngay 31 thang 12 Ngay 31 thang 12
thanh phé 18n nhu Ha Ndiva TP.HCM cé thé tiép tuc 1a rdo can ddivai nhu cau 3 thuc. B ey N
n . ’ ) - Lgbng ty Cb phan DAu tw va Phat trien Ha tang 620 1.450.065.500.031  106.112.782.000
Thong tin ket qua kinh qua kinh doanh nam 2024 TNguyn Th Xuan Diem T U0T—J00 O00O0T 00—
Ong V& Ngoc Chau 159.729.830.000  150.000.000.000
- Duan Quy NhaonlIconic hién dugc chia thanh banhdm khach hang. Ong Nguy&n Cao Tién 51.000.000.000 51,000.000.000
Téng Cong ty C4 phan Dén bii Gidi téa 178.934.648.207  178.934.648.207

1) Nhém thd nhat, chi@ém khoang 35%, gém khach hang st dung don bay tai chinh théng qua vay ngan hang, Cong ty C& phan Xay dywng va Bau tw Loc Phat  155.760.070.062
dam bao thanh todn theo qué trinh ban giao san pham: : '

2) Nhom thi hai, chi€ém hon 20%, gom khach hang st dung von tu cé va tham gia chudng trinh ban hang uu
dai, du kién thu dd trong quy 1/2025.

3) Nhom thd ba sé thanh toan theo cac diéu khoan da thda thuan trong hdp déng, du kién thu trong 12-24
thang tuy theo chudng trinh ban hang.

PDR dat muc tiéu thu hoi day du dong tién ti cac nhém nay trong nam 2025, v8i khodn phai thu gan 1,500 ty

doéng ghinhan trong bao céo tai chinh quy 4/2024.

- Phatbat trong nam qua tam Ung nhi€u cho cac cong ty xay dung, trong dé dang chuy la cong ty xay dung
620 vd3i s tién tam Uing 1,450 ty. Ban lanh dao giai thich do khéi lugng thi céng la rat I&n va PDR da day
nhanh tién dd thi cdng dé cé thé du diéu kién ban hang. Cap nhat tién dé xay du'ng hién tai cta du an Tién dd dw &n Thuan An 182
Quy Nhaon Iconic gan hoan thién khu dé thi, trong khi Thuan An 1 & 2 da hoan thién ha tang ky thuat.
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Hoat dong kinh doanh nam 2025

Trién vong tir Quy dat cia PDR

- PDRsé cd san 6 dy an dé phat trién trong ching dudng t8i, bén canh dé, PDR dang chuén bi tham gia dau gia
gid tai2 du anidntrong nam 2025 sap tdi.

- Quy Nhoan Iconic: D3 hoan tat nghia vu tai chinh, giai doan 1da ban xong va dang trong qua trinh thu tién. Giai
doan 2 du kién sé bat dau mé3 ban vao thang 3/2025.

- Thuan An 1: Da dugc B6 Xay dung nghiém thu, hién dang chd UBND tinh Binh Dudng phé duyét khoan déng
tién st dung dat. Viéc md ban du kién dién ra trong 1-2 thang tdi.

- CadiaNgd6 May: D3 hoan thanh céc thl tuc phap ly va dang chd thdi diém thich hdp dé maé ban.

- Cac du an khac: Du kién hoan tat phap ly trong nam 2025 vdi ky vong doanh thu tU ca 6 du an dat 40,000-
50,000 ty déng. Théng tin doanh nghiép udc tinh dang khé sat va3i FIDT du tinh t&ng gié tri tai sdn cac du an.

Trién vong tir Bit dong san KCN

- V3idu an KCN Dung Quat 2 (Quang Ngai) du ki€n nhan dugc chd trudng dau tu trong thang 6 nam nay.

- 2duéantiéubiéuconlaibao gdm CU Biva bong Thap dang trong giai doan nghién cliu dé phat trién.

Vé dong tién kinh doanh, ban 13nh dao cho rang nhiing ndm trudc day Phat Dat ban tai san, con ti ndm nay sé ban

du &n nén dong tién ndm nay dugc ky vong sé t&t hon. Bén canh dé, viéc thu ng han 1,000 ty tU Danh Khdi cé thé

hé trg thém cho dong tién ctia PDR. V3i thdng tin qué trinh thu ng tU nhém Danh Khébi dién bién t&t, FIDT danh gia

khoan ton dong han 2,000 ty nay sé sém dugdc hoan nhap va cac rui ro lién quan dén nhém Danh Khoi da duge

Phat Dat gidm thiéu dang ké.

K& hoach kinh doanh n3m 2025 clia PDR sé dudc cdng bé tai dai hdi c6 ddng sap tdi. Ban Ianh dao dat ky vong

cao vao ké hoach kinh doanh, véi muc tiéu tang trudng vu'dt tréi so véinam 2024.

FIDT sé tiép tuc theo d6i va danh gia mirc d6 kha thi cta cac chi tiéu nay dua trén dién bién thi trudng va tinh

hinh ndi tai cia doanh nghiép. C6 thé ky vong PDR sé tiép tuc phat trién kinh doanh ca 3 du an Quy Nhon

Iconic, Thuan An1, va Cadia Ngé May trong quy 2.2025.

Dién tich
d

Bic Ha Thanh

ThuanAn1& 2

Ngo May

Han Riverside

Poulo Condor

Phudc Hai

6.

Bac Ha Thanh va Danh Khéi chiém ty trong Ién trong khoan phai thu

at(m2) |nghia vu tai chinhdu an

Thdi gian hoan thanh

GDb1: ddhoanthanh

431,605

K& hoach ban hang va ghinhan doanh thu

-Thang 12/24: M3 ban giaidoan
-Thang 3/25: M3 ban giai doan 2

- Q1.25: Hoan thanh nghia vu tai chinh

- Q1.25-Q4.27: Hoan tat ban hang, XD, ban giao cho KH.

- Q2.25: Chinhthi‘c m3 béan

- Q2.25: Dy kién md ban

- Q2.25-Q4.26: Hoan tat ban hang, XD, ban giao cho KH.
- Q4.25: Bat dduban hang

- Q4.25-Q4.27: Hoan tat ban hang, XD, ban giao cho KH.

-2026: B4t daubanhang

- Q3.25-Q4.27: Hoan tdt ban hang, XD, ban giao cho KH.

-2026: B4t daubanhang

Gb2:Q1/25
44,586 Dukién Q1.25
2,570 Dahoanthanh
5,953 Bahoanthanh
120,000 Dukién Q3.25
55,570 Bahoanthanh

- Q4.25-Q4.27: Hoan tat ban hang, XD, ban giao cho KH.

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Nhém khach hang mua d an Bac Ha Thanh
Cong ty TNHH Bat dong san IDK

Céng ty Cé phan PAu tw Bat dong san NTR
Nguyén Tra Giang

Cong ty C& phan Bat dong san CDK

Cong ty Cé phan Bat dong san ADK

Pham Thanh Dién

Céng ty Cb phan Bat dong san BDK

Céng ty TNHH B4t dong sén EDK

Céng ty TNHH B4t dong san HDK

Céng ty TNHH Bat dong san GDK

Céng ty C& phan Pau tw Danh Khoi Holdings
Cong ty TNHH Bat dong san Vega

Céng ty C6 phan Dau tw Bat dong san
Thién Minh

Coéng ty TNHH Bt dong san Lyra
Céng ty TNHH Bét dong san Gemini
Céng ty C& phan Dja b¢c Sai Gon - KL
Khéach hang khac

TONG CONG

D phoéng phai thu ngén han kho doi

GIA TR| THUAN

Ngay 31 théng 12
nam 2024

1.478.206.784.072
272.300.000.000
271.400.000.000
222.276.033.204
216.200.000.000
201.000.000.000
186.440.000.000
176.800.000.000
165.000.000.000
154.400.000.000
128.000.000.000
111.348,146.750
105.720.000.000

70.615.693.202
42.500.000.000
25.950.000.000

32.190.644.593

3.860.347.301.821
(1.041.544.375)

VND

Ngay 31 thang 12
ndm 2023

308.000.000.000
306.000.000.000

251.000.000.000
237.000.000.000

230.000.000.000
200.000.000.000
154.400.000.000
128.000.000.000
111.348.146.750
120.720.000.000

70.615.693.202
57.500.000.000
25.950.000.000
72.286.337.294
38.677.913.906

2.311.498.091.152
(1.041.544.375)

3.859.306.757.446

2.310.456.546.777
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Hdp tac phat trién va ban hang

- PDRd3 thiét lap quan hé hdp tac v3i 4 doanh nghiép méi gidildn, bao gdm BigFour, Realty, G.Empire Group va Mai Viét Land, nham hé trd hoat dong ban hang tai 6 du
anldn doanh nghiép cong bd trong 2 nam tdi.

- Doanh nghiép cling dang lam viéc v3i nhiéu déi tac dau tu, bao gdm ca cac quy nudc ngoai, dé tim ki€m phucng an hgp tac phu hdp vai chién luge phét trién. Chidng toi
dénh gia day 1a mdt hudng di phu hgp dé PDR nang cao nang luc trién khai va ma rdng hoat ddng phét trién cac du én trong thdi gian tai.

Cap nhatkhac

- Du an Nhon Hoi New City (Binh Pinh) va Astral City (Binh Dudng): PDR da hoan thanh xong hét nghia vu va hién tai 2 du an trén thuéc quan ly ctia Danh Khéi. Chu tich
cling cung cap théng tin rang Danh Khdi dang sap x&p 6n thda tai Astral va sé ra 6, tra tién day dd cho khach hang trong thdi gian tdi.

- Végiaodich cd phi€undibd, Téng Gidam déc Bui Quang Anh Vi da ban ¢ phi€u ESOP vao thang 1/2025 va3ily do c& nhan va dé mua san pham tai du 4n Béc Ha Thanh.

- Lién quan dén phudng an hoan déi ng trai phiéu cia ACA, qué trinh 1am viéc vdi Uy ban Chiing khoan Nha nudc dang dién ra. Hién tai chd bao céo kiém toan ndm 2024
dé dugc UBCK phé duyét quyét dinh. Céng ty ky vong sé& hoan t4t thda thuan nay trong thang 3 hodc thang 4. Vivay PDR cé thé gidi quyét 6n thda va hop ly phuong an
hoan ddinay.

FIDT danh gia

Chung ti danh gia PDR d3 c6 su’ chuan bi ky Iudng cho ké hoach kinh doanh nam 2025 ciing nhu chién ludc dai han, bao gém quy dat, phap ly, chién ludc ban hang
va quan tri tai chinh. DU van con nhitng thach thirc vé tién dé phap ly va su phuc héi cla thi trudng Bat déng san, cac bu'dc trién khai ctia PDR cho thay dau hiéu tich
cu'c, tao cd sé cho tang trudng trong thdi gian tdi.

Céc phén tich va dinh gid cdp nhat cta PDR sé dudc FIDT giii dén Quy nha dau tu trong Béo cdo sap tdi.



FIuT Lwu y va mién trir trach nhiém

Quy nha dau tu nén doc ky cac rdiro ma chung tbi cé du phong
va dé cap trong bdo céo cling nhu' nhan dién vé rdiro thi trudng dé cd lua chon dau tu hiéu qua.
Bao cdo nay dudc viét dua trén ngudn thong tin dang tin cdy vao thdi diém cong bé.

Quan diém, du béo va nhiing udc lugng trong bdo céo nay phan énh danh gia cua FIDT tai thdi diém phat hanh
va cd thé thay ddi theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng ting thdi ky ma khéng phai théng béo.
Ngoaira, FIDT va cac nhan su cta FIDT co quyén thuc hién cac giao dich
lién quan dén cac cé phiéu, ca hdi dau tulién quan dé cp tai bdo cdo nay ma khdng phai théng béo.
Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét cda nha dau tu.
Moi quan diém dau tu tai tinh ndng nay dudc dua ra dua trén nhan dinh, du dodn thij trudng
v3i muc dich téi uu hda Igi nhuéan va han ché rdiro cho nha dau tu.

Tuy nhién, nha dau tu nhan thic dugc rang két qua dau tu sé phu thudc vao nhiéu yéu té va do dé
chung tbi khéng cam két bat ky muc do Igi nhuan nao déi vdiviéc dau tu cia nha dau tu.
Nha dau tu la ngudi quyét dinh dau tu, do do nha dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé két qua dau tu cda minh.
Bao cao nay la taisan va dugc gilt ban quyén bdi FIDT.
Khoéng dugc phép sao chép, phat hanh cling nhu tai phan phdibao cao vibat ky muc dich ginéu khéng cé van ban chap
thuan cua FIDT.

Vui Idng ghi ré nguén khi trich dan néu st dung céc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung t6i xin chan thanh cam on quy khach hang!



