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TONG QUAN DOANH NGHIEP

-

CTCP Dau tu va Kinh doanh nha Khang bBién (KDH) dudc thanh 1ap vao nam 2001. Cong ty hoat ddng trong linh vuc dau Khuyé'n nghi
tu phat trién va kinh doanh bat déng san nha 3. Dia ban hoat déng kinh doanh chinh clia KDH 18 TPHCM vai cac du &n tiéu .
biéu nhu cac du an nha thip tang Goldora Villa, Mega Ruby, Mega Village, The Venica, va du édn can hd Jamila, Privia, ... M UA
DANH GIA KQKD 2024
Doanh thu nam 2024 tang trudng manh nhé ban giao du an trong diém. KDH ghi nhan doanh thu 3,279 ty déng, tang Gia muc tiéu (VND/cp): 40,100
57% YoY, nhd ban giao The Privia. Trong quy 4/2024, cdng ty da ban giao 60% s& can hd da ban va con 40% sé ban Tiém nang tang gia: 17%
giao trong ndm 2025. Bién Igi nhuéan gdp dat 53%, thu hep dang ké so v8i muic 76% so v3i cung ky do trong ndm 2023 -
nam KDH chi yéu ban giao sdn pham thap tang tai du éan Classia (cé bién I6i nhudn cao hon phan khic chung cu Privia). Théng tin cé phiéu
Ldi nhuan ting trudng 8n dinh va hoan thanh vugt k& hoach dé ra. Lgi nhuan sau thug dat 803 ty déng, ting 10% Yo, Nganh Bat dong san
hoan thanh102% k& hoach n&m 2024. Ngay bao cao 1970272025
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LUAN BIEM PAU TU

Hudng Igi ti su phuc hdi cuia thi trudng bat dong san TP.HCM. Thj trudng dang cé dau hiéu khdi
sac, v3i nhu cau tdng cao & phan khiic nha phé va biét thy. Chinh sach tin dung dudc ndildng, clng
vai viéc hoan thién phép ly dat dai, sé gilp KDH ddy nhanh tién dd ban hang va ban giao, dam bao
doanh thuvalginhuantang trudng bénviing.

Tang trudng doanh thu nhd ban giao va maé ban cac du an trong diém. KDH sé& tiép tuc ban giao
phan con lai clia The Privia trong nlfa ddu ndm 2025, déng thdi trién khai md ban The Foresta - du 4n
lién doanh v3i Keppel va KDH s hitu 51%. The Foresta cé han 230 can biét thu, gid ban du kién 200
- 250 triéu dong/m2, vdi ty I& hap thu ky vong trén 70%. Du an ki vong sé dong gop hon 9,000 ty
doéng doanh thu cho KDH trong giai doan 2025 - 2026. B&n canh do, du an The Solina clng ghi
nhan nhiing chuyén bién tich cuc khi da hoan thanh nghia vu tai chinh déi véi giai doan 1 cua du an,
bat dau trién khai ha tang va du kién cé thé ra mat ti gitta ndm 2025. Phan thap tang clia The Solina
du kién mang vé khoang 5,500 ty dong dong tién ban hang cho KDH trong giai doan 2025 - 2027.

Quy datién, dam bao tiém nang tang trudng dai han. KDH s3 htu han 600 ha quy dat tai TP.HCM,
tap trung & khu vuc phia Ddng - nsi ¢ nhu cdu cao va ha tdng phat trién manh. V3i IGi thé quy dat
sach, cdng ty cé thé trién khai du 4n nhanh chéng ma khéng gap nhiéu vudng mac phap ly, ddm
bao dong tién 6n dinh va t&i uu hda Igi nhuan.

Tai chinh vitng manh, giam ap luc ng vay. KDH duy tri ty I1& ng trén vén chd s hitu 8 muc 0.3,
thudéc nhdm an toan trong nganh. Lugng ti€n mat rong duy tri 8 muic cao trén 3,000 ty dong, giup
KDH cé dinguén luc dé tiép tuc ma rdng du 4n ma khdng phu thudc vao vay ng.

Ruiro dau tu:

« Tién dd phé duyét du an cé thé kéo dai, anh hudng dén k& hoach ban giao va dong tién.

« Nhucaumuanha suy gidam hodc 1i suat vay cao cd thé lam cham téc dd hdp thu san pham.

HE THONG HA TANG CAI THIEN TAIDONG NAM BO

Cao téc Bac - Nam Giai doan 2

Dai 729 km, gébm nhiéu doan tuyén

Quy mo dw an

Tién d6 dw kién

2025

Vanh dai 3 TP.HCM

Dai 76 km, 4-8 lan xe

2026

San bay Long Thanh

Giai doan 1: 5,000 ha, 4 dwdng bang

Thang 12/2025

Nha ga T3 Tan Son Nhét Coéng suét 20 trieéu khach/nam 30/04/2025
Cao tbc Bén Lirc — Long Thanh Dai 57.1 km, 4-6 lan xe 2025
Cao téc Bién Hoa — Viing Tau Dai 53.7 km, 4-6 lan xe 2026
Cao tdc TP.HCM — Chon Thanh Dai 69 km, 4-6 lan xe 2026
Cao téc TP.HCM — Méc Bai Dai 84 km, 4-6 lan xe 2027

CAP NHAT TIEN PO CAC DU AN CUA KHANG PIEN

Dia diém

Dién tich (ha)

Cap nhat tién do

M& ban 100%, da ban giao 60%, con 40% ban

The Privia Q. Binh Tan 1.8 giao nam 2025

The Foresta TP. Thi Duc 118 bang i(ay dwng vcong doan cudi. Dy kién m¢& ban
230 can trong nam 2025

The Solina H. Binh Chanh 16.4 ba d?ng':I'SDVD. Dang trién khai ha tang, dw kién
ra mat gitba nam 2025

KDT Green Village H. Binh Chanh 29.8 Hoan thanh GPMB. Bang xin cap Chimng nhan
QSDDb.

A . . , D4 nhan dwoc GPXD Q1/2025, bét dau xay dwng
KENLe Minh Xuan MR | H. Binh Chanh 110 Q2/2025. Dy kién cho thué tir nm 2026
KDC Tan Tao Q. Binh Tan 333 ba GPMB 85%
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DU PHONG KET QUA KINH DOANH NAM 2025

Doanh sé ban hang: KDH ky vong dat t&ng doanh sé ban hang ti 6,500 - 7,700 ty déng trong giai
doan 2025-2026, v3i déng luc chinh dén ti cac du an The Foresta, The Solina. Cac san pham thap
tang nhu biét thy va nha phd tiép tuc cé ty 1& hap thu cao, do ngudn cung tai TP.HCM van khan hiém.
Pac biét, The Foresta du ki€n ma ban 230 can biét thu, v3i muc gia 200 - 250 triéu dong/m?2, ky
vong dat ty € tiéu thu trén 70%.

Doanh thu: KDH du kién dat doanh thu 6,185 ty dong, tang 88.7% YoY, chu yéu nhd ban giao phan
con lai ctia The Privia trong ntta dau nam 2025. Bén canh do, viéc ma ban va ghi nhan doanh thu tu

cacduanThe Foresta sé la dong luc tang trudng chinh trongnam 2025.

Ldi nhuan sau thué: Nam 2025, LNST du bdo dat 1,091 ty déng, tang 35.9% YoY, nhd vao viéc ban
giao cac can hd con lai tai The Privia va tiéu thu manh cac san pham th3p tang tai The Foresta. Bién IQi
nhuan gbép udc tinh dat 57%, tang nhe so vai nam 2024 vi phan doanh thu dugc ky vong ghi nhan tu
canho thap tang caithién.

PINH GIA VA KHUYEN NGHINAM 2025

MUc P/B hién tai clla KDH dang tusng dudng v3i muc P/B lich st clia chinh doanh nghiép va van nam
trong ving hap dan so v3i cac doanh nghiép clng nganh. Ching tdi cho rang P/B cla KDH cd thé

tiém can 2.4x - 2.5x néu dat dugc du phéong doanh thu va Igi nhudn nam 2025.

V3i phuang phap dinh gia RNAV va P/B, chung toi dua ra gia muc tiéu nam 2025 8 muc 40,100
VND/cp, phan anh tiém ndng tang trudng tU cac du an mai va su phuc hdi cla thi trudng. KDH van I3

mdt lya chon hdp dan trong danh muc dau tu trung va dai han.
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FIuT Luu y va mién tri trach nhiém

Quy nha dau tunén doc ky cac rdiro ma chung téi coé du phong
va dé cap trong bdo céo cling nhu' nhan dién vé rdiro thi trudng dé cd lua chon dau tu hiéu qua.
Bao cdo nay dudc viét dua trén ngudn thong tin dang tin cdy vao thdi diém cong bé.
Quan diém, du béo va nhiing udc lugng trong bdo céo nay phan énh danh gia cua FIDT tai thdi diém phat hanh
va cd thé thay ddi theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng ting thdi ky ma khéng phai théng béo.
Ngoaira, FIDT va cac nhan su cda FIDT cd quyén thuc hién cac giao dich
lién quan dén cac cé phiéu, ca hdi dau tulién quan dé cp tai bdo cdo nay ma khdng phai théng béo.
Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét cda nha dau tu.
Moi quan diém dau tu tai tinh ndng nay dudc dua ra dua trén nhan dinh, du dodn thij trudng
v3i muc dich téi uu hda Igi nhuéan va han ché rdiro cho nha dau tu.
Tuy nhién, nha dau tu nhan thic dugc rang két qua dau tu sé phu thudc vao nhiéu yéu té va do dé
chung tbi khéng cam két bat ky muc do Igi nhuan nao déi vdiviéc dau tu cia nha dau tu.
Nha dau tu la ngudi quyét dinh dau tu, do do nha dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé két qua dau tu cda minh.
Bao cao nay la taisan va dugc gilt ban quyén bdi FIDT.
Khoéng dugc phép sao chép, phat hanh cling nhu tai phan phdibao cao vibat ky muc dich ginéu khéng cé van ban chap
thuan cua FIDT.

Vui Idng ghi ré nguén khi trich dan néu st dung céc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung t6i xin chan thanh cam on quy khach hang!
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