FI:T BAO CAO CO PHIEUDXG

TONG QUAN DOANH NGHIEP

-

CTCP Tap doan bat Xanh (DXG) dugc thanh 18p nam 2003. Trai qua han 20 ndm hinh thanh va phat trién, thuong hiéu Dat Khuyé'n nghi
Xanh da phd réng khap Viét Nam va dugc nhan dién I3 thuong hiéu dan dau trong linh vuc kinh doanh Bat déng san vai .
nhiing du dan cao cap nhu Opal Boulevard, Gem Sky World, Swan Park, ... M UA
PANH GIA KQKD 2024
Két qua kinh doanh ciia DXG trong nam 2024 tang trudng manh, vudt ky vong. Doanh thu dat 4,733 nghin ty dong, Gia muc tieu (VNB/cp): 20,200
tang hon 25%, con Igi nhuan sau thué dat 253 ty dong, tang han 45% so vai nam trudc. Bong luc chinh dén tu ban giao Tiem nang tang gia: 37%
can hd tai Gem Skyworld, Opal Skyline va su phuc héi clia DXS, gilp cdng ty con nay chuyén tU 16 sang 13i 141ty dong.
, L o ., . L , Théng tin cé phiéu
Mang moi gici dong vai tro quan trong trong su phuc hoi cua DXG. Doanh thu moi gidi tang gan gap doi len 1,191 ty ]
. . , L . . o o . L Nganh Bat dong san
doéng, nhd lugng giao dich tang manh. Bién Igi nhuan gop clng cai thién lén 72.1%, phan anh su hoi phuc chung cua thi
. < Lia . N . Ngay bao cao 18/02/2025
trudng va hiéu suat hoat dong tot hon.
_ ‘ Gia hién tai (VND/cp) 14,750
Tai chinh cua DXG co cai thien nhung van doi mat rui ro dong tien. Chi phitai chinh giam, nermg N3 vay tang len 0.43 V6n héa (Ty VND) 2795
lan von chu sd hitu. Dong tién kinh doanh ti€p tuc am 1,322 ty dong, kéo dai nhi€u nam, co thé anh hudng dén kha nang = 42 98
thanh toan nfu khfnng sé8m dugc caithién. ) /B 0.49
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LUAN BIEM PAU TU

Doanh s8 ban hang ky vong tang manh nhd mé ban lai Gem Skyworld va trién khai Gem Riverside. DXG du
ki€én ma ban trd lai Gem Skyworld (GSW) tai Dong Nai - du an 92ha véi khoang 4,000 can, trong dé 60% da ban
va 45% da ban giao vao cudi 2024. Ngoai ra, Gem Riverside (TP. Thu Duc, 4.3ha, 3,175 can hd) da co gidy phép
xay dung va du kién bat ddu ma ban trong 2025. Hai du 4n ndy déng vai trd quan trong gitp DXG du kién dat t8ng
gia tridat trudc (presales) 5,700 ty dong trong nam 2025, gdp gan 30 lan muc presales 2024,

Mang mdi gidi ti€p tuc phuc hdi, dong gop quan trong vao tang trudng Idi nhuan. DXG sd hitu 59% c6 phan
cla DXS, cong ty moi gidi hang dau vai khoang 30-35% thi phan toan quéc. Lgi nhuan tU mang moi gidi du kién
tang 31% trong 2025, hudng Igi tU su hoi phuc chung cla thi trudng bat dong sanvaviéc ma ban cac du anldn.
Tinh hinh tai chinh dudc cai thién nhd huy déng von va kiém soat nd vay. DXG di thuc hién dgt phat hanh
quyén mua hon 150 triéu c6 phiéu vai gia 12,000 VND/cp vao thang 1/2025, gilp tang von diéu 1& 1én 8,726 ty
déng va giam bdt dp luc ng vay. DU hé s6 ng/vén chd s3 hitu (D/E) gidm tU 0.43 xuéng 0.34 1an, cong ty van can
caithién dong tién tU hoat dong kinh doanh, vén van dang dat gid trj &m vao cudi ndm 2024.

Pinh gia cd phi€u van hap dan véi tiém nang ting trudng tot. P/B clia DXG hién tai khodng 1.3x, thap hon so vdi
muc trung binh clia nganh 1a 1.5x. FIDT danh gia dinh gia tudng doi ré so va3i quy dat cé gia tri ti€m nang Idn, xung
quanh céc thi trudng bat ddng san trong diém TP.HCM hay Binh Dudng. Céac du 4n quan trong ctia DXG du kién sé
trién khai manh mé trong cdc ndm 2025 - 2026.

Ruiro dau tu:

e Khanangbanhangcham do thitrudng bat dong san chua phuc hdihoan toan, dac biét 3 phan khuic cao cap.
e RUirophaloang cd phiéu do dgt phat hanh mai, anh hudng dén EPS trong ngan han.

e Dongtiénkinh doanhvanam, cantheo ddichat ché kha ndng cai thién trong ndm 2025.

Thi phan moi gidi Bat dong san
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DU PHONG KET QUA KINH DOANH NAM 2025
Nam 2025, DXG du kién dat doanh thu thuan 4,439 ty déng, giam 6.2% so v3éi muc 4,733 ty dong nam 2024. Nguyén

nhan chinh la do tién do ban giao can ho tai Gem Skyworld giam so v3i nam 2024, trong khi cac du an mai nhu Gem

Riverside chua dong gdp doanh thu dédng ké.

L3i nhudn sau thué cua c6 déng cdng ty me (NPATMI) ndm 2025 dudc du bdo dat 265 ty ddng, tang 4.9% so v3i nam
2024 (253 ty dong). Tang trudng nay chd yéu dén tu bién Igi nhuan gop (GPM) du kién tang 1én 52.8%, cao han muc

48.3% clanam 2024, nhS vao viéc ban cac san pham cd bién Igi nhuan tét han.
PINH GIA VA KHUYEN NGHINAM 2025
V@i P/B, hién tai DXG & ving dinh gia P/B thap trong lich stt 2012-nay 3 muc 1.33. Chung t6i cho rang & thdi diém cudi

nam 2025, khi trién vong kinh doanh t&t 1&én va céac rui ro cla nganh cling nhu doanh nghiép dan qua di, P/B fw cla

DXG sé& quanh 1.7x, tiém can +1dd |éch chuan1.84.

Va3i két qua do, chung toi dua ra dinh giad hgp ly ctia DXG két nam 2025 vdéi muc 20,200 VND/cp sU dung phudng
phap dinh gia chiét khau dong tién DCF, RNAV va P/B.
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FIuT Luu y va mién tri trach nhiém

Quy nha dau tunén doc ky cac rdiro ma chung téi coé du phong
va dé cap trong bdo céo cling nhu' nhan dién vé rdiro thi trudng dé cd lua chon dau tu hiéu qua.
Bao cdo nay dudc viét dua trén ngudn thong tin dang tin cdy vao thdi diém cong bé.
Quan diém, du béo va nhiing udc lugng trong bdo céo nay phan énh danh gia cua FIDT tai thdi diém phat hanh
va cd thé thay ddi theo tinh hinh doanh nghiép va thi trudng ting thdi ky ma khéng phai théng béo.
Ngoaira, FIDT va cac nhan su cda FIDT cd quyén thuc hién cac giao dich
lién quan dén cac cé phiéu, ca hdi dau tulién quan dé cp tai bdo cdo nay ma khdng phai théng béo.
Quyét dinh cla nha dau tu nén dua vao tinh hinh tai chinh cling nhu muc tiéu dau tu riéng biét cda nha dau tu.
Moi quan diém dau tu tai tinh ndng nay dudc dua ra dua trén nhan dinh, du dodn thij trudng
v3i muc dich téi uu hda Igi nhuéan va han ché rdiro cho nha dau tu.
Tuy nhién, nha dau tu nhan thic dugc rang két qua dau tu sé phu thudc vao nhiéu yéu té va do dé
chung tbi khéng cam két bat ky muc do Igi nhuan nao déi vdiviéc dau tu cia nha dau tu.
Nha dau tu la ngudi quyét dinh dau tu, do do nha dau tu hoan toan chiu trach nhiém vé két qua dau tu cda minh.
Bao cao nay la taisan va dugc gilt ban quyén bdi FIDT.
Khoéng dugc phép sao chép, phat hanh cling nhu tai phan phdibao cao vibat ky muc dich ginéu khéng cé van ban chap
thuan cua FIDT.

Vui Idng ghi ré nguén khi trich dan néu st dung céc théng tin trong bdo cdo nay.

Chung t6i xin chan thanh cam on quy khach hang!



	Slide 1
	Slide 2
	Slide 3
	Slide 4

