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Khu vuc Lang Dai hoc Thu Duirc va cac vung lan
cén nhu DT An, Bién Hoa dang phat trién manh
mé nhd vao vi tri két néi giao thong tét, nhu cau
nha & cao tur sinh vién va ngudi lao dong. Véi
gid bat dong san hgp ly va tiém nang tdng
trudng nho ha tang hoan thién, day la thi truong
c6 tinh thanh khoan tot, phlu hgp véi cac du an
cho thué hoac dau tu dai han.

Bulrc tranh ha tang tai Lang Dai hoc Tha Durc cho
thady cac du an giao thong quan trong dang
dugc trién khai, mang dén sy két néi thuan loi
gitra khu vuc nay va cac tinh, thanh 1an can. Cu
thé, cac tuyén duong nhu Vanh dai 2, Vanh dai
3, va cac tuyén metro, dic biét la tuyén Metro
s0 1 va tuyén Metro Binh Duong, sé tédng cudng
sy két noi gilta Lang Dai hoc va TP.HCM, ciing
nhu cac khu vuc nhu DT An va Bién Hoa. Cac du
an nay htra hen sé tao da cho su phat trién i
~ . . SO N A== ;
manh mé cua thj truong bat déng san trong khu Tuyén dudng sét Vanh dai 3
vuc, ndng cao gia tri va tiém nang dau tu. TP.HCM - Binh Duong

BIEU DO SO SANH GIA THUE CAC LOAI HiNH TAI

Thi trudng bat dong san quanh Lang Dai hoc CAC KHU VUC LAN CAN LANG DAI HOC THU DUC

Thi Durc dang phat tri€én manh mé, vdi gia dat

R ; Khu vuc Lang dai hoc Tha Duc Binh Thanh ® Quan9 @ DiAn @ Thuén An

on dinh va thanh khoan t6t tai cac khu vuc nhu 30

Linh Trung, Tan Phu, va Binh An, nh& vao nhu ”

cau cao tlr sinh vién va nguoi lao déng. Tuy

nhién, mét sé khu vuc nhu Dong Hoa va Binh 20

Thang gap kho khan do gid gidm va thanh 15

khoan thap. Mac du cé sy canh tranh tir cac du o

an I6n, cac khu vuc cé ha tang hoan thién va

tiém ndng tang trudng nhu Tan Phu va Linh 5 I II .

Trung van la lua chon dau tu hop ly. o — ‘ i : ..
CAN HO NHA NGUYEN CAN NHA TRO

Tlr géc nhin FIDT, thi trudng bat déng san khu vyc Lang Dai hoc Tha Dirc dang phat trién manh mé véi nhu cau thué va mua
tang cao, dac biét la doi voi cac phan khic can ho gia ré va trung cap. Tuy gia thué con thap, cac san pham cho thué van
chua dap ng dd nhu cau cua sinh vién va nguoi lao dong tré.

Tuy nhién, véi su phat trién cla ha tang giao thong va cac chinh sach hé trg cua TP.HCM, khu vuc nay dang dan tré thanh
diém thu hit dau tu, tao co hoi Idn cho cac nha dau tu bat déng san. Cac du an uy tin, cé phap ly ré rang va tiém nang phat
trién dai han nhu Beons Mién Dong va HT Pearl dang thu hat sy chi y. Mac du canh tranh manh mé tir cac du an Ién, cac
nha dau tu nén lya chon cac khu vuc co6 co s ha tang hoan thién va kha nang sinh 16i 6n dinh dé toi wu hda Igi nhuan.

B&o cdo chuyén dé Bat déng san duwoc thure hién béi Khdi Nghién ciru Bau tw Bat déng sén FIDT
Phat hanh: ngay 5 hang thang

CTCP TU VAN PAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

Tru sé TP. HCM FIDT Ha Noi FIDT Nha Trang
Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 Tén That Tang 26, Mipec Tower, 229 56 BUi Thién Ngo (B4), KBT VCN Phuéc Hai,
Tung, Pham Ngii Lao, Quan 1, TP. HCM Tay Son, Béng Pa, Ha Noi P. Phuéc Hai, TP. Nha Trang

www.fidt.vn 1900 988 908 cskh@fidt.vn



BOI CANH CHUNG

M6&i mua thi dai hoc, bén canh viéc 6n
luyén, cac sTtlr va phu huynh déu lo lang vé
viéc chon nganh, chon trudng, va dac biét
l& chon noi & 6n dinh, an toan, tién Igi cho
con trong sudt quang thoi gian hoc dai hoc,
ddc biét 1a tai TP.HCM.

Trong bdi canh giad bat dong san tang cao
(k€ ca gia thué) tai TP.HCM lién tuc tang,
dac biét tai khu vuc Lang Dai hoc Thu Durc,
viéc mua nha cho con hoc dai hoc dang trg
thanh lya chon cua nhiéu phu huynh va cap
vg chéng tré cd thu nhdp on dinh va cé
khoan tiét kiém. Khdéng chi gitp con on dinh
cudc sbng, sinh hoat an toan va thuan tién,
viéc s& hiru bat dong san tai khu vuc nay
con la mét khodn dau tu dai han day tiém
nang. Vi quy dat ndi dd ngay cang khan
hiém va gia tri bat dong san cé xu hudng
tang theo thoi gian, day chinh 1a co hoi dé
tich 10y tai san, bdo dam mot tuong lai viing
chéac cho ca gia dinh.

So vdi cac khu vuc trung tdm TP.HCM, gid cédn ho tai Lang Dai hoc Thu Durc hién nay cé murc gia
hop ly, thdm chi con thap hon nhiéu so vdi cac du an tai cac khu vuc trung tam. Cu thé, gia can hd
tai Quan 1 dao dong tlir 150 triéu dén 200 triéu déng/m?2. Trong khi dd, gia can ho tai Lang Dai hoc
Tha Dic hién nay khodng 39 triéu dong/m?2, mot murc gid cuc ky hop ly cho céc gia dinh cé thu
nhap 6n dinh.

Bat déng san quanh Lang Dai hoc Thu Duc khdng chi ¢ gid hop ly ma con dap ing nhu cau sdng
thuc té véi mat dé dan cu thap va khong gian yén tinh, ly tudng cho céc gia dinh tré. Co sé ha
tang phat trién va giao thong thuan lgi lam khu vuc nay trd thanh lua chon ly tudng, gan trung tam
nhung van dam bao tién nghi va an toan. Ty |&é cho thué cao nho vao nhu cau 6n dinh tlr sinh vién
va giang vién, tao ra moét thi truong cho thué bén viing. Diéu nay mang lai co hdi dau tu sinh 16i va
thu nhdp 6n dinh cho chu sd hitu bat déng san.

Du &n bat déng san xung quanh Lang Dai hoc Tha Dldc khéng chi mang lai gia tri hién tai ma con
s& hitu tiém nang phat trién manh mé trong tuong lai, khi khu vyc nay ngay cang mé réng va thu
hut nhiéu sinh vién, giang vién va chuyén gia. Bén canh dd, vdi ha tang 6n dinh va ty suat sinh 16i
cao, nhu cau cho thué tai khu vyc nay duy tri & mic thyc té tir 5-6% moi ndm, cang lam tang su
hdp dan cua bat dong san tai day. Diéu nay khéng chi gilp céc gia dinh tim dugc noi an cu ly

a con tao ra gia tri tai san 1au dai, bén ving. t—
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DaGi véi TP.Tha Burc
(TP.HCM)

Lang Dai hoc Thu Dic nam tai giao diém clia TP. Thu D,
DT An (Binh Duong) va Bién Hoa (Déng Nai), thudc tam giac
phat trién kinh t& Dong Nam BO. Khu vuc nay dugc két ndi
thudn tién qua céc truc giao théng huyét mach nhu Xa 16
Ha No6i, Qudc 16 1K, cao tdc TP.HCM - Dau Giay, tuyén
Metro s6 1 va Vanh dai 3. Nh& d6, cu dan dé dang di
chuyén dén trung tdm TP.HCM va céc tinh 1an céan, déng
thoi hudng lgi tir ha tdng dang ngay cang hoan thién.

Lang Dai hoc quy tu hon 10 trudng dai hoc véi 60.000 -
70.000 sinh vién, giang vién va can b, tao ra nguén cau
nha & thué va mua 6n dinh. Sy phat trién manh mé cda TP.
Thu Duec, véi dinh hudng thanh thanh phé cdong nghé, thu
hut lao déng tré, chuyén gia va k¥ su, lam tang dan sé co
hoc va nhu cau nha & cho thué. Ty Ié cho thué tai khu vuc
nay ludn cao nhd vao nhu cau dn dinh tu sinh vién, giang
vién va cdng nhan, tao ra mét thi truong cho thué bén
virng. Diéu nay mang lai co hdi dau tu sinh 16i va thu nhap
on dinh cho cht sé hiru bat déng san.

So vdi cac khu vyc nhu Quan 1, Quan 3 hay Thu Thiém, gia
can ho quanh Lang Dai hoc chi bang 30-50%, nhung van
dap Ung tot vé tién ich va két néi giao thong. Day la khu
vuc con nhiéu du dia tang gid trong dai han nho ha tang
ngay cang hoan thién.

Tuyén Metro s6 1 sdp van hanh sé tang cuong két néi khu
vuc Lang Dai hoc vaéi trung tam TP.HCM, trong khi cac dy
an nhu Vanh dai 3, mé rong Quéc 16 1K va cau vugt Linh
Xuan dang dugc trién khai manh mé&. Bén canh do, Khu d6
thi Dai hoc Qudc gia dinh hudng phat trién theo md hinh
“thanh phd hoc thudt” nhu Stanford, dong vai tro dan dat
qua trinh d6 thi hda toan khu vuec.

Dac biét & phan khuc can hd tam trung — ddp ing nhu cau
@ thuc hodc dau tu cho thué (student housing), ti 1é 1ap day
cho thué cao, Igi nhudn 6n dinh tir 5-6%/nam.



Lang Dai hoc Qudc gia TP.HCM, ndm
gitra TP. Thu Durc va TP. DT An, khong
chi ndi bat vai 10 truong dai hoc va
hon 60.000 sinh vién, giang vién, ma
con dugc hudng lgi tir su phat trién
manh mé cua ha tang giao théng
giup di chuyén nhanh choéng vao
trung tam TP.HCM. Cung vd&i céac tién
ich nhu siéu thi, trung tdm thuong
mai, bénh vién, va truong hoc, khu
vuc nay tao méi trudong séng thuan
lgi, an toan va day tiém nang phat
trién bat dong san.

Khu vuc Lang Dai hoc Qudc gia TP.HCM dang ngay cang trd nén thuan tién hon vai viéc di chuyén vao
trung tdm TP.HCM nhd& cé tuyén metro s6 1, gilp giam bdt tinh trang ket xe va tiét kiém thai gian di
chuyén. Bén canh dd, khu vuc nay cling dugc hudng lgi tir cac tién ich hién hiru nhu bénh vién Ung
Budu, trung tdm thuong mai, khu du lich Sudi Tién va Bén xe Mién Ddng, tao diéu kién sdng day du va
tién Igi cho cu dan. Nhirng tién ich nay khong chi ddp ing nhu cdu sinh hoat hang ngay ma con lam
tang gia tri s6ng va tiém nang phat trién clia khu vyc trong tuong lai.

Khu vuc Lang Dai hoc Quéc gia TP.HCM nam & vi tri chién lugc, két néi TP.HCM, Binh Duong va Dong
Nai, véi ha tang giao thong dang dugc nang cdp manh mé, dac biét 1a tuyén metro sé 1 sdp hoan
thanh. Day la khu vuc dugc nha nudc chu trong phat trién véi nhiéu du an co s& ha tang va tién ich
cbng cdng. Mac du gid bat dong san hién tai con thap so véi cac khu vuc trung tdm TP.HCM, nhung
VGi su phat trién dong bd va nhu ciu nha & ngay cang tang, khu vuc nay tao ra co hoi dau tu hap dan,
du kién sé gia tang gia tri trong tuong lai.




BU'C TRANH HA TANG

Ha tang giao théng tai Lang Dai
hoc Thu Dic cé uu diém két noi
thuan tién vdi cac khu vuc xung
guanh qua cdac tuyén duong
nhu Xa 10 Ha No6i va Quoc 16 1A.
Viéc thiéu phuong tién coéng
cbng hién dai va 16i di bg, khu
vuc xe dap cling anh hudng
dén su tién lgi va an toan. Tuy
nhién, su xuat hién cla tuyén
Metro s6 1 (B&n Thanh — Sudi
Tién) la mot diém sang, giup
viéc di chuyén gilta Lang Dai
hoc va trung tam TP.HCM
nhanh chéng va tiét kiém thdoi
gian. Ha tang giao théng phat
trién con gdép phan thu hut cac
dy an bat déng san, lam tang
gia tri khu vuc va tao co hoi dau
tu sinh 10i.
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Tuyén metro

Binh Duong - TP.HCM

Thuan An

San bay Tan Son Nhat

Tuyén metro s6'1

Chg Bén Thanh

NUt giao dudng Pham 43N Dy kién t8 chuc thi
Van béng - Vanh dai 2 9 tuyén kién truc
Dy kién khéi céng 2
Vanh dai 2 64 km 12.540 doan quan trong
thang 9/2025
— . Khai thac tUr ngay
Nut giao An Phu 760 m 3.400 27142025
. . " Du kién khai thac
Vanh dai 3 4 tang 3.400 cusi thang 4/2025
Dy kién khdi cong
Tuyén metro Binh 32,43 vao nam 2027 va
64.370 . A s .
Duong km dua vao van hanh tu
nam 2031
~ B 19,7 Khanh thanh ngay
Tuyén metro s6 1 Kkm 43.757 9/3/2025
TP. Bién Hoa

BPuong Pham Van béng

Vanh dai 3

%”?b.& |

Nuat giao An Phu

TT. Long Thanh




PHAN KHUC DAT NEN

GIA TRUNG BINH DAT NEN TAI CAC

PHUGNG XUNG QUANH LANG DAIHOC THU PUC
TU Q1/2021 - Q1/2025
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I I I I Gia trung binh Ty Ié gia tang
65.5Triéu/m2 3804%/5 ném
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Q1/2021 Q1/2022 Q1/2023 Q1/2024 Q1/2025

GIADAT NEN TAI CAC PHUONG XUNG QUANH KHU LANG DAI HOC THU DUC

Phuong GiaBan (tr/m2) GiaBan1namtrudc GiaBan5namtruéc Thanh khoan
Phudng Linh Trung 65 - 106 Tang 20,6% Tang 48,2% Tot
2 |Phuong Linh Xuan 34-80 Tang 5,9% Tang 32,6% Kha
3 |Phudng Linh Chiéu 44 -130 Tang 12,7% Tang 27,9% TGt
4  |Phuong BDéng Hoa 27 - 82 Giam 2,1% Téng 441% Trung Binh
5 |Phuong Binh Thang 25-47 Tang 9,7% Tang 38,1% Kha
6 Phuong Tan Phu - 108 Tang 36,7% Tang 29,6%
i Lo

Phudng Binh An Tang 40% Tang 65,2%

Phuong Hiép Phu 42 -133 Ting 2,4% Ting 4,8%
Tot

Phudng Long Binh 65 - 106 Tang 16% Tang 35,7%

Chu thich: Cac khu vuc dugc t6 dadm la nhing dia ban ghi nhan ty 1& tang trudng gid bat dong san tich cuc, phan anh tiém nang phat trién va mic d quan tadm cao tir thi trudng.

Thi truong bat déng san xung quanh Lang Dai hoc Thi Dic dang phat trién manh mé, vdi gia dat tdng 6n dinh &
cac phuong nhu Linh Trung, Binh An va Hiép Phd, tao co héi hdp dan cho cac nha dau tu.

Mac dU co su phan hda vé gid, véi mot sé phuong nhu Dong Hoa va Binh Thang cé muc gid gidam nhe, nhung
nhin chung, khu vuc nay van cé thanh khoan tot va tiém nang phat trién 1au dai nho vao sy gia tdng nhu cau tlr
sinh vién va nguai lao déng tré.

DAy cling 1a thoi diém ly tudng cho nhing ai mudn tham gia vao thi truong bat dong san tai khu vuc nay dé sé
hru bat dong san khi gia tri dat con dang & mic hop ly nhung du bao sé tang trudng manh trong tuong lai.

Phuong Dong Hoa: 27 - 82 tr/m2 Phuong Binh An: 26 - 84 tr/m2

Phuong Linh Xuan: 34 - 80 tr/m2 Phuéng Binh Thang: 25 - 47 tr/m2

Phuong An Binh: 20- 81 tr/m2 Phuong Long Binh: 65 - 106 tr/m2

Phuong Linh Trung: 65 - 106 tr/m2 Phuong Tan Phu: 45- 108 tr/m2

Phudéng Linh Chiéu: 44 - 130 tr/m2
Tr/m2: Triéu/mét vudng

Nguodn s6 liéu: Batdongsan.com.vn
Phuong Hiép Phu: 42 - 133 tr/m2




PHAN KHUC CAN HO
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GIA CAN HO TAI CAC PHUONG XUNG QUANH KHU LANG DAIHOC THU BUC

Bcons Sudi tién 35,8 - 40,3 Tang 17,3% Tang 42,2%
2 Bcons Mién béng 35,3-40,2 Tang 15,2% Tang 39,8%
3 |Topaz Home 2 211-29 Tang 6,2% Tang 25,9% Tot
4 |Phuc Dat Tower 33,6 - 46 Gidm 9% Tang 9,7% Thap
5 |New Galaxy Hung Thinh 28,8 - 39,1 Tang 0,9% Tang 41,5% Kha
6 |HT Pearl 331-44,9 Tang 51% Tang 8,5% Tot
7  Phuboéng Premier 357-419 Tang 20,9% Tang 36,8%

Vinhomes Grand Park 40,5 - 75,7 Tang 17,8% Tang 45,5%

10  Sai Gon Avenue 38,7 - 44,8 Tang 16,8% Tang 41% Tot

Chu thich: Cac dy an dugc t6 dam la nhimng dia ban ghi nhan ty 1& tang trudng giad bat dong san tich cuc, phan anh tiém nang phat trién va mdc dé quan tdm cao tir thi trudng.

Khu vuc Lang Dai hoc Thd Dirc dang trd thanh diém ndng trén thi truong bat déng san, dac biét vaéi phan khuic
can hé gia ré va trung cap nho vao sy phat trién ha tang va nhu cau tlr sinh vién, giang vién va chuyén gia. Tuy
nhién, canh tranh trong phéan khic can ho 20-40 triéu/m? dang gia tang, dac biét tlr cac du an nhu Bcons Sudi
Tién va Vinhomes Grand Park.

Khi dau tu vao bat dong san Lang Dai hoc Thi Dirc, cdc nha dau tu can luu y kiém tra phap ly, dac biét véi céc
du an gia ré nhu New Galaxy Hung Thinh va Topaz Homes 2. Can dam bao dy an dé hoan tat tha tuc phap ly va
ra s6, tranh rli ro vé thanh khoan va gia tri dau tu trong tuong lai. Uu tién cac du &n phap ly ré rang va hoan
thién ha tang d€ dam bao sinh 16i bén ving.

Phuc Dat Tower: 33,6 - 46 tr/m2 New Galaxy Hung Thinh: 28,8 - 39,1 tr/m2

Tén Bdng Higp
HT Pearl: 33,1 - 44,9 tr/m2 -

Pha Dong Premier: 35,7 - 41,9 tr/m2 { ;
L
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Flora Novia: 36,7 - 46,5 tr/m2 4

Bcons Sudi tién: 35,8 - 40,3 tr/m2

Bcons Mién Déngh: 35,3 - 40,2 tr/m2

Topaz Home 2: 21,1 - 29 tr/m2

Sai Gon Avenue: 38,7 - 44,8 tr/m2

Tr/m2: Triéu/mét vudéng

Ngudn sé liéu: Batdongsan.com.vn
Vinhomes Grand Park: 40,5 - 75,7 tr/m2




PHAN KHUC NHA PHO

GIA TRUNG BINH NHA PHO TAICAC

PHUGNG XUNG QUANH LANG DAI HOC THU PUC
TU Q1/2021 - Q1/2025

I I I Gia trung binh Ty Ié gia tang
9 3 Triéu/m2 2 3. 5 %/5 nam

Q1/2021 Q1/2022 Q1/2023 Q1/2024 Q1/2025

GIA NHA PHO TAI CAC PHUONG XUNG QUANH KHU LANG PAIHOC THUBUC

Phuong GiaBan (tr/m2) GiaBan1namtrudc GiaBan5namtruéc Thanh khoan
Phuong Linh Trung 55 -165 Tang 4,7% Tang 34,3% Kha
2 |Phuong Linh Xuan 37 -107 Tang 3,3% Tang 30,2% Kha
3 |Phudng Linh Chiéu 57 -150 Tang 1,1% Taéng 25,7% Kha
4  |Phuong BDéng Hoa 33-67 Téng 2% Téng 33,3% Kha
5 |Phuong Binh Thang 21-56 Téng 9,7% 0% Thé’p
6 Phuong Tan Phu 68 - 178 Tang 45,8% Tang 27%

Phucng An Binh 33-68 Tang 15,3% Tang 9,3% Trung binh

Phudng Binh An 114 - 255 Giam 8,5% Tang 32,1% Trung Binh

Phuong Hiép Phu 46 - 129 Ting 7,5% Ting 29% _

Phudng Long Binh 55 -165 Giam 8,8% Tang 14,3% Thap

Chu thich: Cac khu vuc dugc t6 dadm la nhing dia ban ghi nhan ty 1& tang trudng gid bat dong san tich cuc, phan anh tiém nang phat trién va mic d quan tadm cao tir thi trudng.

Khu vyc xung quanh Lang Dai hoc Thi Dirc dang chiing kién su phan hda vé gid nha phd, dao déng tur 21 triéu dén 255
triéu/m2. Phuong Tan Phu va Phuong Linh Trung cé gid tdng manh trong 1 nam qua va thanh khoan t6t, rat thich hop
cho kinh doanh nhd sy phat trién nhanh chdng clia co s& ha tang va nhu cau cao tir cong déng sinh vién.

Ngugc lai, Phudng Binh Thang va Phuong Déng Hoa c6 gid thap va thanh khoan kém, khong ly tudng cho ddu tu. Bén
canh dd, vai k& hoach sat nhdp Binh Duong vao TP.HCM trong tuong lai, khu vuc Lang Dai hoc Thi Dlc sé trd thanh
mot diém giao thoa quan trong gitra hai thanh phé 1én, mé ra nhiéu co hoi phat trién manh mé vé ha tang va bat déng
san. Theo FIDT, cac nha dau tu nén tap trung vao nhirng khu vuc co gia tri gia tdng manh, thanh khoan t6t va co sd ha
tang phat trién nhu Phudang Tan Phu va Phuong Linh Trung dé dat hiéu qua cao trong kinh doanh ban hang.

Phuong Dong Hoa: 33 - 67 tr/m2 Phuong Binh An: 114 - 255 tr/m2

/ o Phudng Binh Thang: 21 - 56 tr/m2
J' !Whhﬂn J\ g /
ﬂ“" rhing e ] Phuéng Long Binh: 55 - 165 tr/m2

Phuong Tan Phu: 68 - 178 tr/m2

Phuong Linh Xuan: 37 - 107 tr/m2

Phuong An Binh: 33 - 68 tr/m2

Phuong Linh Trung: 55 - 165 tr/m2

Phudng Linh Chiéu: 57 - 150 tr/m2

Tr/m2: Triéu/mét vudng

Ngudn s6 liéu: Batdongsan.com.vn
Phuong Hiép Phu: 46 - 129 tr/m2



TONG HOP THONG TIN CAC CAN HO XUNG QUANH LANG PAIHOC

NEW GALAXY HUNG THINH

BAC

PHUC DAT TOWER

PHU DONG PREMIER

BCONS MIENDONG

BCONS SUOI TIEN

LANG DAIHOC

SAI GON AVENUE ‘ THUDUC TOPAZ HOME 2
DAT GIA RESIDENCE VINHOMES GRAND PARK

ELYSIAN GAMUDA

OPAL BOULEVARD

“/’ FLORA NOVIA

Dudi 3km
. Bfizons Sudbi SO 4{: Ducrpg Tan Lap, Phudng Bong Hoa, 653 C3n 35 - 58 358 - 40,3
tién TX. Di An, Binh Duong
2 B(A:ons Mién d\Lrorng Tan La;z,,' Prlerng boéng !joa, TP. Di An 768 cin 43— 72 353 - 40,2
béng Binh Duong, dbi dién Bén xe mién bong mdai.
3 Thap Green ’D.~ T6n That Tung Khu Phd bong A, Tan Hoa, 983 cin 51— 64 211 = 29
Topaz Di An, Binh Duong
Nguyén Binh Khiém phuong Déng Hoa, y
4 |HT Pearl g R 1058 40 -90 33,1-449
ear Thanh pho Di An, tinh Binh Duong. can
3 - 5km
5 Phu JD'ong Duorrjg Le\ Trong Tan, phudng An Binh, TX. Di 655 can 65 - 120 357 - 419
Premier An, tinh Binh Duong
. |buong Pham Van Dong, phudng Linh Tay, <
6 |FloraN . 518 55-80 36,5 - 46,5
oratiovia oy pure, Tp.HCM. can
7 Phuac bat Q\uoc 16 1K, phuong Dong Hoa, TP. DI An, tinh 724 cn 53 _ g7 336 - 46
Tower Binh Duong
New Galaxy |Puong Thong Nhat, Phuong Dong Hoa, TP. y
8 1916 50 - 63 28,8 — 39,1
Hung Thinh | DT An, Binh Duong can ' '
9 Opal 18 Kha Van Can, Phudng An Binh, DT An, Binh 1.446 cin 71-107 |3411 - 40,03
Boulevard Duong

Ngudn s6 liéu: Batdongsan.com.vn
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TONG HOP THONG TIN CAC CAN HO XUNG QUANH LANG DAI HOC

Trén 5km

khu dan cu Truong Thanh, phudng

10 |Chung cu Elysian Trudng Thanh

1.398 can| 34-115 51,8 - 68,1

523A duong D6 Xuan Hop, phudng

11 |Chung cu The Art Phuéc Long B, quan 9

1711 can | 59 — 144 48,5 - 554

s0 38 duong Cay Keo, phuong Tam

12 |Dat Gia Resid cay
at BIaReSIAeNCe | oy, quan Tha Bac, TPHCM

1034 can 42 - 71 25-31,82

Dudong S6 11, Phuong Tam Binh, Tp

13 |sai Gon A ong
arbon Avenue Tha Burc, Tp HCM

858 can 47 =77 38,7 -448

S6 2A duong Binh Chiéu, phuong

14 | Stown Tha buc Binh Chi€u, quan Tha Dic, Tp.HCM

300 cén 60 - 81 29,7 - 35

32-34 Binh Thung, Xa Binh Thang,

15 |Honas Residence DT An, Binh Duong

500 can 41 - 63 27,7 - 33,6

Vinhomes Grand Nguyén Xién — Phudc Thién, Long|44.000

16 Park Thanh My, Tp.Thu Dac can

28 -90 40,5 - 75,7

Ngubn s6 liéu: Batdongsan.com.vn

Khu Déng TP.HCM, dac biét l1a quanh lang Dai hoc Qudc gia TP.HCM va tuyén Metro sd 1, hién
la diém ndng tim mua cdn hd cho con hoc. Trong ban kinh 10km, cé khodng 14 du an gia tur 28
dén 45 triéu dong/m?, nhiéu du an da co s6, dam bao phap ly va kha ndng vay ngan hang. Cac
du an chua cé s6 (nhu Green Topaz, New Galaxy, Elysian) du gia ré nhung tiém an rdi ro phap
ly. Ba yéu t6 quan trong thuc ddy sic hut 1a moi trudng sdng, giao thdng thuén tién va kha nang
cho thué.

Hai du an ndi bat hién nay la Bcons Mién Déng va HT Pearl. Bcons Mién Dong c6 vi tri gan ga
Metro Sudi Tién, cach lang Dai hoc dudi 1km, gid ban tir 33-36 triéu/m?, da co s6, tién ich co
ban, phl hgp cho cd & va cho thué. HT Pearl nam trén duong Nguyén Binh Khiém, két néi thuan
tién véi khu cong nghé cao, gid khoang 34-36 triéu/m?, can 55-60 m? khoang 2 ty, phap ly
hoan chinh, sdn phdm chat lugng cao.

Ngoai Bcons Mién Dong va HT Pearl, phu huynh co thé can nhac mot sé du an thay thé néu co
nhu cau dac biét. Dat Gia Residence la luya chon tiét kiém nhat (25-31 triéu/m?), vdi dién tich
rong (65-75 m?2), can 68 m? gia chi 2-2,2 ty, phu hgp cho gia dinh 3-4 ngudi va da cé sé. Phu
Dong Premier c6é cong déng on dinh, thiét k& hop ly, gid canh tranh (2,1-2,3 ty/can 60m?) va
chat lugng t6t. Vinhomes Grand Park, véi tam nhin dai han, la lua chon cho dai d6 thi hoan chinh
271 ha, gia can studio/1PN tu 1,6-2,3 ty, du cach xa lang DH (8-10km) nhung dé cho thué sau
khi Metro va Vanh dai 3 di vao hoat déng. Tong thé, phu huynh nén uu tién cac du an da co so,
k&t ndi thuan tién, quy hoach ré rang, dé dam bao su 6n dinh cho con va dau tu an toan.

T
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GIA THUE HIEN TAI

1PN 1WC (Full néi that) - Dién tich: 30 - 40m?2 4,5 - 6 triéu

2PN 1WC (Full ndi that) - Dién tich: 42 - 48m?2 55-7,5triéu
Can ho

2PN 2WC (Full n6i that) - Dién tich: 50 - 80m2 5,5-11triéu

3PN 2WC (Full ndi that) - Dién tich: 80 - 100m?2 7,5-13 triéu

1PN 1WC trét Itrng (Lau) - Dién tich: 21 - 40m2 5,5-7triéu

Nha nguyén can 2PN 1-2WC trét Itrng (Lau) - Dién tich: 45 - 65m2 8 - 9,5 triéu

3PN 2-3WC trét lau - Dién tich: 55 - 80m?2 10 - 13 triéu

J ghép ndi that co ban/phong trong (3-4 ngudi) ] o g

Dién tich: 15 - 20m2 112 - 2,5 trieu/ngud
Nha tro

Duplex, CHDV cao cap (3-4 ngudi) ) " ..

Dién tich: 18 - 30m2 3 - 4,3 trieu/nguo

Ngudn sé liéu: Batdongsan.com.vn

Thi trudng cho thué tai khu vuc Lang Dai hoc,
bao gébm cac phuong Linh Xuén va Linh Trung
(Tha Durc), ludn sbi dong va nhdén nhip qua cac
nam. Thoi diém giao dich nhiéu nhat thuong roi
vao giai doan nhap hoc va sau ky nghi Tét. Khu
vuc nay cé sy da dang vé cac san pham cho
thué, vai cac murc gia phu hgp cho nhiéu nhu cau
khac nhau, tao ra nhiéu lya chon cho ngudi thué.

Cho thué can hd tai cac khu vuc gan lang dai hoc
khoéng chi cung cdp ngudn khach hang én dinh
ma con mang lai Igi thé I6n vé thu nhap. Vd&i nhu
cau thué cua sinh vién va giang vién suét cac ky
hoc, cling nhu cdong nhan cé mudc thu nhdp 6n
dinh, nha dau tu cé thé hudng Igi tr dong thu
nhap déu dan. MOt vi du cu thé 1a viéc mua can
h6 tai Bcons Mién Dong vdi gid 2 ty dong, cho
thué véi muc gia 7.5 triéu dong moi thang. Tong
thu nhap hang nam sé la 90 triéu dong, ty suat
sinh |0i dat 5%, cho thay day la mdt co hoi dau tu
hap dan va 6n dinh.

V&i su phat trién khdng nglrng cla cac khu vuc 1an can céac lang dai hoc va khu céng nghiép, dau tu
vao bat ddng san cho thué tai nhirng khu vuc nay 1a mot lua chon hgp ly. Mdc sinh 16i 6n dinh, cung
vdi su gia tdng nhu cau thué nha, dam bao tiém nang sinh I16i dai han cho cdc nha dau tu. Cac khu
vuc nhu, Linh Trung, Linh Xudn, Tan Phu va Hiép Phu sé tiép tuc duy tri strc hat, hra hen la diém
sang trong thi truang bat déng san cho thué trong thai gian tdi.
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GIA THUE CAC KHU VU C LAN CAN

5.5 - 22 TRIEU/THANG e 5 - 20 TRIEU/THANG
10 - 30 TRIEU/THANG i A 0 6-17 TRIEU/THANG

3 - 11 TRIEU/THANG i 2.5 - 6 TRIEU/THANG

3.9 - 12 TRIEU/THANG 3.4 - 14 TRIEU/THANG

4 - 12 TRIEU/THANG e _-j' | 4 - 13 TRIEU/THANG

1-5 TRIEU/THANG 2 el 1- 4 TRIEU/THANG

Khu vuc xung quanh céc lang dai hoc luén thu hdt mot lugng 16n sinh vién, giang vién va cong nhan, tao
ra nhu cau thué nha én dinh. Viéc cho thué can hd, nha nguyén can va phong tro tai cac khu vuc nay co
thé mang lai ty suat sinh 10i cao. Khi so sanh vdi cac khu vuc khac, nhu Binh Thanh, DT An, Quan 9 va
Thuén An, ching ta thdy sy chénh Iéch rd rét vé gia cho thué. Tai Binh Thanh, gia cho thué can ho dao
dong tlr 5.5 triéu dén 22 triéu déng, trong khi & DT An va Thudn An, muc gid chi tlr 3.9 triéu dén 12 triéu
dong.

BIEU DO SO SANH GIA THUE CAC LOAI HINH TAI CAC KHU VU'C LAN CAN LANG DAIHOC THUDPUC

Khu vyc Lang dai hoc Thia Durc @® Binh Thanh @ Quéan9 @® DiAn @ Thuan An

CAN HO NHA NGUYEN CAN NHA TRO

Bi€u d6 dugc 18y gid cao nhat d€ so sanh gilta céc khu vuc
Ngudn sé liéu: Batdongsan.com.vn
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PHUONG AN TAI CHINH

CAC GOI VAY MUA BAT DONG SAN PHO BIEN TAI CAC DU AN QUANH KHU VUC
LANG DAIHOC THU DUC HIEN NAY (THANG 5/2025)

Laisuatchi Thaigian Mién tra Co dinh
tir (%/nam) vay goc 13i suat

Ngan hang

Stown Thud BDuc, Phu
Dong Premier, HT Pearl,
Bcons  Mién  Déng,
Topaz Homes 2

Ngan hang Thuong mai c8 phan
Ngoai thuong Viét Nam
(Vietcombank)

New  Galaxy Hung |Ngan hang Thuong mai c6 phan
Thinh, Sai Gon Avenue, [Pau tu va Phat trién Viét Nam
Pat Gia Residence (BIDV)

Ngan hang TNHH MTV Shinhan

Elysian Gamuda Viét Nam (Shinhan Bank)

The Arte

Ngan hang Thuong mai Cé phan

Beons Sudi Tien Tién Phong (TPbank)

Ngan hang Thuong mai c6 phan Ky

Vinhomes Grand Park Thuong Viét Nam (Techcombank)

Ngan hang Thuong mai C6 phan A
Chau (ACB)

Phuc Dat Tower

Thi truong bat dong san dang dan phuc héi vai tin hiéu tich cuc, dac biét khi cac ngan hang giam Iai suat cho
vay va trién khai géi tin dung uu déi linh hoat. Day 1a co hoi t6t cho phu huynh tan dung don bay tai chinh dé
tham gia thi truong. Theo FIDT, viéc tan dung gdi vay uu dai cung véi danh gia k¥ ludng nang luc tai chinh ca
nhan sé la yéu t6 then chdt dam bao hiéu qua dau tu.

NHAN DINH CUA FIDT

TU gdc nhin FIDT, thi truong bat dong san khu vuc Lang Dai hoc Tha Durc dang phat trién manh mé véi nhu
cau thué va mua tang cao, dac biét la d6i voi cac phan khic can ho gia ré va trung cap. Tuy gia thué con
thap, cac san pham cho thué van chua dap trng dd nhu cau cta sinh vién va ngudi lao dong tré.

Tuy nhién, véi sy phat trién ctia ha tang giao thong va cac chinh sach hé trg ctiia TP.HCM, khu vuc nay dang
dan tré thanh diém thu hat dau tu, tao co hdi Ion cho cac nha dau tu bat dong san. Cac du an uy tin, c6 phap
ly ré rang va tiém nang phat trién dai han nhu Beons Mién Dong va HT Pearl dang thu hut su cha y. Mac du
canh tranh manh mé tir cac du an I6n, cac nha dau tu nén lua chon cac khu vuc cé co sé ha tang hoan thién
va kha nang sinh 16i 6n dinh dé t6i wu héa Igi nhuan.




Ban tin nay duoc chudn bj véi muc dich la cung cép théng tin trong néi bé FIDT véa cho cdc déi tac, méi quan hé
cla FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thdp tir cac ngudn khac nhau ma ching téi cho la dang tin
cdy. Tuy nhién, FIDT khéng chiju trdch nhiém phap ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc gian ti€p phat sinh tcr
viéc str dung ndi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai sén cta FIDT. Moi su sao chép, chuyén giao hodc tu y
stra chita trong bat ky truong hop nao ma khéng cé sy déng y cua FIDT déu la trai phdp lut.

BUI VAN HUY
Giam ddc khoi Nghién ctru & Dau tu
Mail: huy.bui@fidt.vn

TRUONG HOANG DAT : i L T
Chuyén vién Nghién ctru dau tu Bat dong san : P (i St | e
Mail: dat.truong@fidt.vn

Nghién ctiu dau tur Bat.dong:san j
idt & T B, s D
i ‘

.- v“‘f’ : : : = e 3 . . <,
JChuyén vien Nghién ciu dé@-,}g;Bé’t dong san .

| Mail: phi.ho@fidt.vn o

Va mét s6 Cong tac vién phong Ba

Bdo cao chuyén dé Bat déng san duworc thure hidn béi Khéi Nghién ciru Bau tr Bt déng san FIDT
Phat hanh: ngay 5 hang thang




