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ĐÁNH GIÁ CÁC TIÊU CHÍ
TẠI DỰ ÁN VINHOMES WONDER CITY

Thị trường bất động sản khu vực phía Bắc, đặc biệt là vùng ven Hà Nội,
đang có xu hướng đi ngang sau giai đoạn tăng giá nhờ kỳ vọng từ đầu tư
công và phát triển hạ tầng. Trong bối cảnh đó, việc lựa chọn đầu tư vào
Vinhomes Wonder City Đan Phượng với tầm nhìn trung đến dài hạn (3–7
năm) là phương án có cơ sở. 

Dự án sở hữu quy mô lớn, quy hoạch đồng bộ, chủ đầu tư uy tín và nằm
trong khu vực có hạ tầng đang được chú trọng đầu tư. Mặc dù hiện tại kết
nối giao thông còn hạn chế do nhiều tuyến trọng điểm như Vành đai 4, đại
lộ Tây Thăng Long hay metro vẫn đang trong quá trình triển khai, nhưng
đây cũng chính là yếu tố mở ra dư địa tăng giá trong tương lai. 

Hệ sinh thái nội khu đầy đủ với bệnh viện, trường học, trung tâm thương
mại và không gian xanh cho thấy định hướng xây dựng một khu đô thị có
tính tự chủ cao. Với lượng cung khá lớn trong năm 2025, nhà đầu tư có thể
cân nhắc thời điểm mua vào trong quý 3 khi chính sách lãi suất đang có
nhiều hỗ trợ.

Theo đánh giá của FIDT, đây không phải là lựa chọn phù hợp cho các nhà
đầu tư ngắn hạn hoặc kỳ vọng thanh khoản nhanh, nhưng là phương án
hợp lý cho những ai tìm kiếm giá trị ổn định và tiềm năng tăng trưởng
trong dài hạn.
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VỊ TRÍ

Vinhomes Wonder City tọa lạc tại hai xã Tân Hội và Liên Trung, huyện Đan Phượng, Hà Nội – được
xem là “cửa ngõ Tây Bắc” của Thủ đô. Dù vị trí này hiện còn cách xa trung tâm thành phố (khoảng
15–18 km), nhưng lại nằm trong khu vực đang được quy hoạch và đầu tư hạ tầng bài bản như đại lộ
Tây Thăng Long, Vành đai 3.5, Vành đai 4 và các tuyến metro tương lai. Điều này mang lại tiềm năng
lớn về khả năng kết nối và gia tăng giá trị bất động sản trong trung đến dài hạn. 

Ngoài ra, việc nằm gần các khu đô thị hiện hữu như Lideco, The Phoenix Garden hay Hinode Royal
Park cũng góp phần tạo nên một cụm dân cư phát triển đồng bộ. Nhìn chung, vị trí hiện tại của dự án
tuy chưa thuận tiện hoàn toàn nhưng đang dần trở thành điểm kết nối chiến lược phía Tây Bắc Hà
Nội.

CHỦ ĐẦU TƯ

Chủ đầu tư dự án là Tập đoàn Vingroup –
thương hiệu bất động sản hàng đầu Việt Nam
(top 1). Vinhomes (thuộc Vingroup) có kinh
nghiệm triển khai nhiều khu đô thị quy mô lớn
(Ocean Park, Smart City, Waterfront, Grand
Park, ...), uy tín về tiến độ và chất lượng bàn
giao. Đơn vị thi công là Coteccons – tổng thầu
xây dựng uy tín. 

Dự Án
Năm Khởi

Công
Năm Bàn

Giao
Tiến Độ

Vinhomes Central Park 2014 2018 Đúng tiến độ

Vinhomes Golden River 2016 2019 Đúng tiến độ

Vinhomes Ocean Park 2018 2021 Đúng tiến độ

Vinhomes Smart City 2018 2021 Đúng tiến độ

Vinhomes Grand Park 2018 2021–2023 Đúng tiến độ

Vinhomes Green Bay 2016 2018 Đúng tiến độ

Các dự án đã hoàn thành của Tập đoàn Vingroup
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QUY MÔ VÀ THIẾT KẾ

Vinhomes Wonder City quy hoạch trên diện tích khoảng 133ha. Dự án gồm ba phân khu chính (Ánh
Dương/The Light, Thời Đại/The Time, Hoàng Gia/The Royal), cung cấp tổng cộng trên 2.300 căn
thấp tầng (bao gồm biệt thự, liền kề, shophouse).

Mật độ xây dựng của dự án rất thấp (~25%), dành phần lớn diện tích cho cây xanh, hồ nước và
không gian công cộng.

PHÂN KHU ÁNH DƯƠNG
Liền kề: 483 căn
Shophouse: 233 căn
Đơn lập: 8 căn
Song lập: 5 căn

PHÂN KHU THỜI ĐẠI PHÂN KHU HOÀNG GIA
Liền kề: 631 căn
Shophouse: 140 căn
Đơn lập: 178 căn
Song lập: 4 căn

Liền kề: 516 căn
Shophouse: 680 căn
Đơn lập: 237 căn
Song lập: 17 căn

4 TOÀ 
Chung cư+

PHÁP LÝ

Dự án được phê duyệt chủ trương đầu tư tại Quyết định số 3832/QĐ-UBND ngày 24/6/2017 và được
phê duyệt Quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 tại Quyết định số 6746/QĐ-UBND ngày 8/12/2015, Quyết
định số 769/QĐ-UBND ngày 17/02/2020.

Sở hữu lâu dài với khách hàng Việt Nam, 50 năm với khách hàng người nước ngoài.

(Một số giấy tờ chi tiết tại phần phụ lục)
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Giai đoạn Bàn giao

Giai đoạn 1 Bàn giao ngay sau khi mở
bán

Giai đoạn 2 Bàn giao sau khoảng 1 năm
kể từ ngày mở bán

TIẾN ĐỘ

Khởi công Dự kiến hoàn thành
09/2024 2027

Tính đến giữa năm 2025, dự án mới đang trong giai đoạn triển khai hạ tầng ban đầu và giải phóng
mặt bằng.

* Bàn giao theo từng giai đoạn, tùy thuộc vào từng dòng sản phẩm

Ưu điểm: Lộ trình bàn giao rõ ràng (vẫn đúng
thời hạn năm 2027). 

Hạn chế: Thời gian xây dựng khá dài (3 năm),
trong khi khách hàng phải chờ đợi lâu mới nhận
nhà. Ngoài ra, trong giai đoạn kinh tế đang có
biến động, khả năng sẽ có rủi ro trượt tiến độ.

CHÍNH SÁCH

HỖ TRỢ LÃI SUẤT CAM KẾT TIỀN THUÊ ƯU ĐÃI TTS

0%
Trong 24 tháng

(Đối với khoản vay 70%)

5%/ NĂM
Trong vòng 2 năm

10,5%
Lãi suất dòng tiền 11%
(Đối với TTS 70% trong 15 ngày)
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TIỆN ÍCH

Giáo dục toàn diện với hệ thống trường học Vinschool
Chăm sóc sức khỏe tận tâm với bệnh viện Vinmec
Trung tâm thương mại Vincom – Thiên đường mua sắm và giải trí
Hệ thống công viên và không gian xanh
Khu vực bể bơi đa dạng – Điểm nhấn độc đáo
Quảng trường ánh sáng Time Square – Tâm điểm của cộng đồng
Khu vực BBQ ven sông – Điểm hẹn cuối tuần
Hệ thống an ninh đa lớp – Đảm bảo an toàn tối đa
Tiện ích thể thao đa dạng

QUY HOẠCH HẠ TẦNG

Đường nối Hoàng Quốc Việt
(6 làn, 40m)

Dự kiến hoàn thành
tháng 8/2025

Đại lộ Tây Thăng Long
(60,5m, 10 làn)

Dự kiến hoàn thành
tháng 1/2026

Vành đai 3.5
Cầu Thượng Cát

Thông xe toàn tuyến năm 2026

Vành đai 4 – Cầu Hồng Hà
Thông tuyến dự kiến 

năm 2027
Tuyến Metro số 4 

(qua Nội Bài – Minh Khai)
Dự kiến sau 2030
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Tuy nhiên, cần lưu ý là giá bán thực tế có thể cao hơn khi hết ưu đãi lãi suất và tùy theo vị trí, view
(có thể lên ~300–400 triệu/m² cho các căn đẹp).

Đơn giá theo m²: Vinhomes Wonder City sẽ bán ở mức khoảng 180–200 triệu/m² (áp dụng hỗ trợ
thanh toán). Đây là mức rất cạnh tranh so với 450–500 triệu/m² của các dự án Vinhomes cao cấp
khác và cũng thấp hơn giá công bố của Green Bay (450–1.000 triệu/m²). 

Mức 200 triệu/m² tương đương giả sử một căn liền kề 100m² giá ~20 tỷ. Đối với các căn góc, mặt tiền
lớn hoặc view cảnh quan đẹp, đơn giá có thể cao hơn, đến khoảng 250–300 triệu/m² trở lên, thậm chí
với biệt thự song lập có thể lên mức 300–400 triệu/m².

GIÁ BÁN

88m2 96m2 120m2 - 145m2

Giá khoảng

204
Giá khoảng Giá khoảng

Triệu/m2
208

Triệu/m2
190

Triệu/m2

BĐS LIỀN KỀ BĐS LIỀN KỀ BĐS LIỀN KỀ

Giá khoảng

250
Triệu/m2

SHOPHOUSE
Giá khoảng

240
Triệu/m2

BIỆT THỰ
Giá khoảng

180
Triệu/m2

SHOPHOUSE
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STARLAKE TÂY HỒ TÂY

200 - 250 Tr/m2
VINHOMES THĂNG LONG

260 - 300 Tr/m2
GAMUDA

ĐẤT MẶT ĐƯỜNG ĐÔNG HỘI
220 - 250 Tr/m2

KĐT CIPUTRA
300 - 500 Tr/m2

VINHOMES
WONDER CITY

HINODE ROYAL PARK
180 - 200 Tr/m2

NGOẠI GIAO ĐOÀN
320 - 400 Tr/m2

400 - 700 Tr/m2

AN LẠC GREEN SP
200 - 250 Tr/m2

AN QUÝ VILLAS
180 - 250 Tr/m2 VINHOMES GREEN BAY

450Tr - 1 Tỷ/m2

SOLASTA MAISON
160 - 230 Tr/m2

THE MANOR CENTRAL PARK
450 - 570 Tr/m2

VINHOMES OCEAN PARK 2,3
120 - 230 Tr/m2

VINHOMES OCEAN PARK 1
200 - 350 Tr/m2

VINHOMES RIVER SIDE

300 - 550 Tr/m2THE HARMONY
320 - 600 Tr/m2

KHAI SƠN HILL
230 - 320 Tr/m2

180 - 220 Tr/m2
EUROWINDOW RIVER PARK

Giá thấp và cao nhất của bất động sản thấp tầng tại các dự án thời điểm tháng 3/2025



KHU ĐÔ THỊ MỚI
LIDECO

KHU ĐÔ THỊ MỚI
TÂN TÂY ĐÔ

THE PHOENIX
GARDEN AVENUE GARDEN

JADE LAKE
RESIDENCE

HINODE ROYAL
PARK

5 KM

3 KM

VIHOMES
WONDER CITY

STT Tên dự án Vị trí Số lượng Diện tích Đơn giá bán

1 KĐT Lideco
Xã Đan Lập, Đan
Phượng

648 căn biệt thự
136 căn liền kề

Liền kề: 75 - 150m2
Đơn lập: 350 - 550m2
Song lập: 225 - 350m2

140 - 190tr/m2

2
The Phoenix
Garden

Thị trấn Phùng,
Đan Phượng 582 căn biệt thự Biệt thự:

400 - 600 - 800m2
85 - 100tr/m2

3 KĐT Tân Tây Đô Xã Tân Lập, Đan
Phượng

430 căn
Biệt thự - Liền kề

Liền kề: 85 - 100m2
Biệt thự: 200 - 250m2

165 - 190tr/m2

4 Avenue Garden Tây Thăng Long,
BTL

36 căn biệt thự
65 căn Shophouse

5 tầng nổi + 1 tầng hầm
Liền kề: 143 - 188m2
Biệt thự: 216 - 410m2

Nội khu:
180 - 240tr/m2
Mặt đường TTL:
350 - 380tr/m2

5 Jade Lake
Residence

Tây Thăng Long,
BTL

90 căn
Biệt thự - Liền kề

6 nổi + 1 tum + 1 hầm
Liền kề + Song lập:
102 - 160m2

Nội khu:
280 - 314tr/m2
Mặt đường TTL:
380 - 400tr/m2

6
Hinode Royal
Park

Kim Chung, Di
Trạch, Hoài Đức

Biệt thự - Liền kề:
2623 căn
Chung cư: 8983 căn

Liền kề: 100 - 150m2
Biệt thự: 250 - 375m2

Hàng CN:
160 - 210tr/m2
Hàng CĐT:
190 - 260tr/m2
(Ít giao dịch)

So với các dự án bất động sản trong bán kính 5 km, Vinhomes Wonder City đang có mức giá khởi
điểm khoảng 180–200 triệu đồng/m², được xem là cao hơn mặt bằng chung các dự án như The
Phoenix Garden (85–100 triệu/m²) hay Tân Tây Đô (165–190 triệu/m²), nhưng vẫn thấp hơn một số dự
án cao cấp hơn như Avenue Garden (nội khu 180–240 triệu/m², mặt đường 350–380 triệu/m²) hay
Jade Lake Residence (280–400 triệu/m²). Với hệ sinh thái hoàn chỉnh và hạ tầng đang phát triển
mạnh, mức giá hiện tại của Vinhomes Wonder City được đánh giá là hợp lý và còn dư địa tăng giá khi
hạ tầng hoàn thiện trong vài năm tới.
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PHỤ LỤC

1. QUYẾT ĐỊNH GIAO ĐẤT
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PHỤ LỤC

2. QUYẾT ĐỊNH PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH 1/500 (TT)

9



PHỤ LỤC

2. QUYẾT ĐỊNH PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH 1/500 (TT)
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PHỤ LỤC

2. QUYẾT ĐỊNH PHÊ DUYỆT QUY HOẠCH 1/500
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PHỤ LỤC

3. QUYẾT ĐỊNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ
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PHỤ LỤC

3. QUYẾT ĐỊNH CHỦ TRƯƠNG ĐẦU TƯ (TT)
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PHỤ LỤC

4. GIẤY PHÉP XÂY DỰNG
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PHỤ LỤC

5. THÔNG BÁO ĐỦ ĐIỀU KIỆN BÁN NHÀ Ở HÌNH THÀNH TRONG TƯƠNG LAI
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PHỤ LỤC

6. CAM KẾT BẢO LÃNH NGÂN HÀNG TỪ BIDV
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56 Bùi Thiện Ngộ (B4), KĐT VCN Phước Hải,
P. Phước Hải, TP. Nha Trang

cskh@fidt.vn

FIDT Nha Trang
17-19 Tôn Thất Tùng, tầng 10, Hà Phan
Building, Phạm Ngũ Lão, Quận 1, Tp. HCM

www.fidt.vn

Trụ sở HCM
Tầng 26, Mipec Tower, 229
Tây Sơn, Đống Đa, Hà Nội

1900 988 908

FIDT Hà Nội

CTCP TƯ VẤN ĐẦU TƯ VÀ QUẢN LÝ TÀI SẢN FIDT

Bản tin này được chuẩn bị với mục đích là cung cấp thông tin trong nội bộ FIDT và cho các đối tác, mối quan hệ
của FIDT. Thông tin trong bản tin này được FIDT thu thập từ các nguồn khác nhau mà chúng tôi cho là đáng tin
cậy. Tuy nhiên, FIDT không chịu trách nhiệm pháp lý về bất kỳ tổn thất nào trực tiếp hoặc gián tiếp phát sinh từ
việc sử dụng nội dung bản tin này. Bản tin này thuộc tài sản của FIDT. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc tự ý
sửa chữa trong bất kỳ trường hợp nào mà không có sự đồng ý của FIDT đều là trái pháp luật.


