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VINHOMES GREEN PARADISE CAN GIO

Vinhomes Green Paradise ndm tai Long Hoa,
Can Gio - vi tri con biét 1ap nhung cé tiém
nang nhd loat ha tang quy hoach nhu metro
(Pha My Hung - Can Gig), cau Can Gio va
duong Rung Sac mé rong. Day la cac yéu to
quyét dinh kha nang hinh thanh dan cu va két
néi v&i TP.HCM. Tuy nhién, hién trang ha tang
chua hoan thién, nén dau tu giai doan nay can
chap nhan rui ro vé thaoi gian.

Dy &n c6 quy mé gan 2.870 ha, dinh hudng tra
thanh “thanh phd ven bién” theo chudn ESG.
Tuy nhién, dé dé thi nay van hanh dung nghia,

du an phai dau tu dong bo hé thdong tién ich
néi khu: giao thong, truong hoc, y té, thuong
mai. Do biét 1ap, giad tri khai thac tai day gan
nhu hoan toan phu thudc vao tién dod ha tang
va tién ich riéng biét ndi khu. Ngoai ra, véi quy
mé I8n, rdi ro nam & viéc trién khai kéo dai,
phu thudc chién luge tirng giai doan cua chu
dau tu (*).

Ghi chu can luu y (*):

Du an cé su phuic tap vé phap ly do nam trén vung
dat dac thu, 1an bién. Phap ly du an da co quy
hoach 1/500 toan khu, la nén tang quan trong. Tuy
nhién, phai kiém tra thong tin chi tiét vé loai hinh
dat (dat & riéeng hay thuong mai dich vu) (**). Mdc
gia du kién khi md ban vao quy 111/2025 la 60-75
triéu/m? phan anh ky vong vao tuong lai, nhung
hién chua c6 dan cu, tién ich hay giao théng hoan
chinh. Vi vay, gid hién tai mang tinh dau co, phu
thudc 16n vao tién dé trién khai ca bén trong va bén
ngoai dy an (***).

Téng thé, du an phu hgp vdi nha dau tu dai han,
vén manh, san sang nam gilr 3-5 nam dé don dau
ha tang. Day thuong la nhirng ngudi mua khoéng dat
nang yéu t6 sinh 16i ngan han, ma mudn s& hiru mot
tai san cé gia tri s&r dung cao trong tuong lai - nhu
nghi dudng cudi tuan, lam cla dé danh cho thé hé
sau, hodc don gian 1a “mua dé dé” Ngugc lai, khéng
phu hop vdi ngudi dau tu ludt song, sir dung don
bay hodc ky vong dong tién sém.

(*) Chd dau tu cén trién khai lién tuc va cé doé cam két cao dé trénh rui ro gian doan dy an.
(**) Can lam ré cam két tir chd dau tu vé loai dat (6 riéng hay thuong mai dich vu) va thoi han str dung cu thé dé€ dam bdo quyén sd& hitu bén
viing. D&y la diém nha dau tu can kiém tra ky, ddc biét trong boéi canh nhiéu du én thuong mai dich vu timg gay tranh céi. Diéu nay anh hudng

I6n dén quyén s& hitu va tiém ndng ra sé riéng.

(***) Gig hién tai dua trén ky vong tuong lai, chua gan vdi gia tri str dung thuc té; thanh khoan ngan han cé thé thap.

DANH GIA CAC TIEU CHi TAI
DU AN VINHOMES GREEN PARADISE
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Toa lac tai xa Long Hoa, thi tran Can Thanh, vi tri mat tién bién clda du an mang dén tam nhin rong
ma ra bo bién Ba Ria — Viing Tau. DU hién trang khu vuc con hoang so, Vinhomes Green Paradise
dugc dinh hudng phat trién thanh d6 thi ki€u mau theo tiéu chuan ESG, vdi hé tién ich dang cdp nhu
can ho cao tang, san golf va céng dong cu dan tri thirc — giau tiém luc.

Khu vuc dugc quy hoach trd thanh trung tdm du lich sinh thai bién trong diém cta TP.HCM. V&i md
hinh siéu dé thi I&n bién, du an khong chi kién tao khéng gian séng dang cap gilra thién nhién ma
con gop phan nang tadm vi thé Can Gio trong ban dé du lich bién khu vuc, két ndi truc ti€p véi Viing

Tau.

Vinhomes Green Paradise tai
Can Gio hién c6 mét sé han
ché& nhu mat do dan cu thua
thét, thiéu tién ich ngoai khu
va ha tang giao théng chua
dugc dau tu bai ban. Khu vuc
nay ciling khéng nhan dugc
sy dau tu tir nha nudc trong
nhiéu nam qua.

o o _ ]

Tuy nhién, vé lau dai, du an
nam trong khu vuc quy hoach
thanh trung tédm du lich sinh
thai bién cla TP.HCM, sat
bién va cé tam nhin rong ma
vé Ba Ria - Ving Tau. Vi tri
nay két ndi truc tiép vdi trung
tam thanh phd qua truc dudng
Rurng Sac.

V&i su phat trién ha tang va quy
hoach dd thi nghi dudng dang
cap tai Can Giog, gia tri bat doéng
san khu vuc nay sé gia tidng
trong tuong lai. Day la co hodi
cho nhitng nha dau tu cé tam
nhin dai han, uu tién nam gitr tu
3 ndm trd Ién dé dén dau sy
chuy&n minh cta khu vuc.
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Nam Ban e
Tién Do
Giao :
Vinhomes Central 2014 2018 Dunghtlen
Park do
. ‘ _ o " Vinhomes Golden Dung tién
Tap do)an Vingroup - do‘anh nghiép Bat River 2076 | 2019
déng san uy tin va hang dau tai Viét Nam. : :
D3 dugc kiém chirng qua cac du an 16n nhd Vinhomes  Ocean| ..o | 5001
trén moi mién td qudc nhu Vinhomes Eco SIS .
d
d

o)
o
Park, Gloden Gate, Ocean Park,... V!nhomes Smart 2018 2021
City 0
Vl‘ngro.up Iu,on §o nhunAg Sy uudal Atu’ viee Vinhomes Grand 2018 2021- | bungtién
ban giao cac vi tri chién lugc d<’a xay dung Park 1 2023 o
cac Khu d6 thi nhung lai thi€u cac san .

pham gid thdp danh cho dai da s6 ngudi \éinhomes Green o916 | 2018
dan c6 thé sd hiru Bat déng san tai noi day. ay °

Cac du an da hoan thanh cua Tap doan Vingroup

PHAP LY @10

Hinh thic s& hiru: Lau dai véi khach hang ngudi Viét Nam, 50 ndm véi khach hang ngudi nude ngoai.

Du an dang tién hanh hoan thién thu tuc phap ly theo luat kinh doanh Bat dong san

Vingroup chinh thirc s hitu 97.15% V6n diéu lIé CTC — Cong ty C6 phan D6 thi Du lich Can Gig da khéi
c6ng giai doan dau vao nam 2007.

UBND TPHCM dé nghi chap thuan chd trudng va nghién ctru 1ap quy hoach phan khu ven bién véi ty Ié
1/2000

Quyét dinh 826/QD-TTg, phé duyét diéu chinh chu truong dau tv mé rong Dy an Khu d6 thi 1an bién Can
Gio Ién 2.870ha

UBND TP.HCM phé duyét quy hoach chi tiét ty Ié 1/500 cho toan bo du an

Hién tai chi cé Quyét dinh duyét do an quy hoach chi tiét ty I& 1/500 cho 5 phan khu A, B, C, va D_E.
Chua cong bé gidy phép xay dung, bdo Idnh ngan hang va gidy phép ban hang.

Mao hiém chap nhan murc dé rdi ro cao chi phu hgp véi nha Dau tu trung — dai han, nhung cling phai
dam bdo duogc chién lugc, tdm nhin dau tu. Bén canh dé can phai chd céng bd thém cac gidy to phap
ly, d6 tin cdy va ti€én dd hoan thién tlr chl dau tu dé giam thiéu rui ro.
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Khdi cong

2025

VINHOMES GREEN PARADISE

Giai doan trién

Hién trang (07/2025) khai (du kign)

Du kién hoan thanh

2030

Ban giao du
kién

A Dang thi céng |an bién, bom cét, tao mat bang 2025-2027 2028-2030
B D3 quy hoach, chua trién khai thuc dia 2027-2028 2030-2031
C Trién khai sau phan khu B 2028-2029 2032-2034
D Giai doan sau, phu thudc téc d6 giai doan trudce 2029-2030 2035-2037
E Cudi cung, quy mo 1én ven bién xa 2030-2031 2037-2039

Hau hét cac dy an cua Vingroup trudc day déu dam bao ban giao dung tién dd cam két, nho vao kinh
nghiém td churc thi cbng, ndng luc tai chinh manh va su kiém soat chat lugng chat ché.

Tuy nhién, véi dac thu 1a mot khu dé thi 1an bién quy mo hang nghin hecta, Vinhomes Green Paradise

can mot 19 trinh dai hoi dé hoan thién toan bd quy hoach téng thé.

TIEN IiCH @19

Muc d6 hoan thién va chat lugng van hanh thuc té cac tién ich noi
khu mang tam c& Qudc té can dugc kiém ching, déng thoi cu dan
cling cé thé str dung céc tién ich ngoai khu khi cé nhu cau.

Tién ich noi khu:
Toa thap 108 tang — Hai Dang Thé Ky Méi
Truong lién cap Vinschool theo chuan qudc té
Bénh vién Vinmec hop tac Cleveland Clinic
T6 hop gidi tri 122 ha: Safari, céng vién chld dé theo ki€u
Disneyland/Universal.
Blue Waves Theatre — Nha hat Séng Xanh (7ha)
Paradise Lagoon - Vinh Thién BDutng 443ha
B3i bién nodi khu
Landmark Harbour — Cang du thuyén 5 sao quéc té
2 san Golf 18 16 — D4u an huyén thoai & dang cdp qudc té

Tién ich ngoai khu:
Chg truyén théng Hang Duong
Khu du lich 30 thang 4
Bén pha Can Gio - Viing Tau
Cac dia diém kham pha va trai nghiém ty nhién nguyén so nhu
Dao Khi, Vam Sat, Dao Thanh An...




QUY MO VA THIET KE @0

2.870 HA
5 PHAN KHU

PHAiN KHU B

PHAN KHU A

CAN CAO TANG
10.000

CAN THAP TANG

21.229

Uu diém: Du an quy mo 16n (2.870 ha), mat do xay dung thap (27%) - xen ké nhiéu tién ich, hé sinh thai
giai tri phong phu va tién ich ndi khu. San pham da dang. Cé cac hé théng Trudng lién cdp chudn qudc
t€, Bénh vién va Trung tam thuong mai.

Han ché&: Dién tich I6n nén can thoi gian trién khai dai, hon nira mat dé dan sé tai day dang con thua va
phu thubc nhiéu vao viéc két ndi, md rong ha tang va nang cap déng b6 trong khu vuec.

CHINH SACH @/

Chinh sach ban hang cac du an cua Vinhomes ludon dugc biét dén vdi nhirng diém dot pha, ludn tao
nhiéu co héi s& hiru Bat dong san cho khach hang tlr moi phan khuc gid. Cé rat nhiéu phuong thirc
thanh toan cho khach hang nhu:

TRA NGAY 100% _TRA CHAM 36 THANG
: ; - fiP DUNG CHO 70% GIA TRI, 0%o LRI SUAT
0 : e =¥
GIAM 79/ GIf TR] HOP DONG ERTRETe

KHUYEN Ml VAY NGAN HANG 601 Biil TU UU VIET

TANG GOI NOI THAT HO TRO VAY 75%
ThI 61 500 TRIEV LAl SUAT 89/NAiM
KHI MUR BIET THU BIEN (CO BINH 3 NAM BAW)

CAM KET SINH LI 8%/o/NAM
TRONG 5 NAM CHO CAAN H) CONDOTEL

Chinh sach ban hang linh hoat la diém thu hdt, nhung nha dau tu can than trong khi str dung don bay
I6n, bdi du an thudc khu dd thi I1an bi€én quy mo rat I1én, thdi gian hoan thién dai. San pham nay phu hop
vGi nhitng ngudi ¢ tiém luc tai chinh manh, san sang trich mét phan von dé dau tu dai han hoac 1a
mua dé do va khéng phu thudc vao dong tién ngan han. Tranh lam dung vay vén, Vi rui ro bong bdng
gia van hién hiru néu ky vong vugt qua thuc té thi truong.



QUY HOACH HA TANG (s/10)

Cau Can Gio

H.Can Gid

BELRiing Sac

Cdang
can Gig

Khu dé thj Ian bién G

Cau vugt bién
Can Gio - Viing Tau

Vinhomes Green Paradise s& hitu dia thé hiém cé “tua rirng — hudng bié€n” va dugc hudng
lgi to I1&n nha chinh sach cua nha nudc khi cho cac Doanh nghiép tu nhan kién tao ha tang
giao thdng Qudc gia. Bén canh dé cling cé cac du an trong diém phat trién d6 thi ma Can
Gio dang dugc thuc hién nhu:

e Tuyén duong sat do6 thi TP.HCM - Can Gio so 12: c6 chiéu dai khoang 48,7 km va chi
tdn von ven 16 phut di chuyén dén bién Can Gig véi téc d6 250km/h (tdc dd gap doi
tuyén metro hién tai) tinh t&r Nguyén Van Linh. Hién dang 1ap bdo cdo nghién ctru tién
kha thi (néu dugc chap thuén sé trién khai ddu nam 2026)

e Cau Can Gio (hoan thanh nam 2028): Két ndi truc ti€p Nha Be — Can Gig, rut ngan di
chuyén dudi 30 phut.

» Ké hoach cai tao va nang cap tuyén duong Rirng Sac: truc duong chinh di chuyén
dén du an két ndi truc ti€p Du an Vinhomes Green Paradise va trung tdm TP.HCM

e Cang Quoc té Can Gio (du kién hoan thanh nam 2030): Theo quy hoach TP.HCM téi
tam nhin 2050 thuc ddy su phat trién dé thi kinh t€ bién véi cac du an Logistics,
thuong mai va trao déi hang hoda

» Cau vuot bién Can Gio - Viing Tau: cé chiéu dai khoang 10km mirc mirc dau tu hon 62
ngan ty dong dugc xem la hang muc quan trong két ndi hai trung tam kinh té vé cong
nghiép - thuong mai — dich vu - xuat nhap khau va kinh té bién

Cac hang muc trén van dang “nam” trén gidy tg, cho ban giao va xay dung, chinh vi vay
giai doan sap tdi sé la thoi diém chuyén minh manh mé cua huyén Can Gio.
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KHU THAP TANG

100 - 150
TRIEU/M2

N\

40 - 63
TRIEU/M2

Hién tai, du an Vinhomes Green Paradise dang trién khai phan khu A - 1a giai doan tién
phong trong toan khu d6 thi. Du ki€én md ban vao Quy 111/2025, nén muic gia du kién hién
nay cling chu yéu phan anh mat bang gia cua phan khu nay:

e Can ho chung cu: 40 — 65 triéu/m? (chua gom VAT) — muc gia kha hop ly néu so véi hé
thong tién ich ndi khu ma dy an mang lai. Tuy nhién, day van la bai toan khé cho chu
dau tu khi téng s6 can ho du kién khoang 15.640 can, trong khi mat dd dan cu tai Can
Gio chua cao, chua ké quy dat rong nén nhu cau thyc can thoi gian dé 1ap day.

e Biét thu & Nha pho lién ké: 6 — 25 ty/can (~100 — 150 triéu/m?2) — mic gid phan anh
tiém nang du lich — nghi dudng va gia tri thuong mai trong tuong lai khi Can Gio thanh
khu kinh t& bi€n. Tuy nhién, mlrc gid nay chua that sy phu hop vdéi nguodi dan dia
phuong, cho thdy chién lugc cla Vingroup la hudng dén ddi tugng mua tlr noi khac
dén, dac biét l1a nha dau tu hodc gidi thuong lvu TP.HCM.



TONG DPIEM CAC DU AN

Nha Trang

Premier Village
94.13 - 220tr/m2
Thap tang

Shizen Nami
65 - 80tr/m2
Cao tang

Cara World
48.4 - 84.6tr/m2
Thap tang

Beau Rivage
74 - 99tr/m2
Cao tang

Wonderland
70 - 120tr/m2
Thap tang

The Maris
65 -117tr/m2
Thap tang

The Ocean Suites
42,6 - 57,2tr/m2
Thap tang

Wyndham Soleil
75 - 116tr/m2
Cao tang

Gold Coast
70 -140tr/m2
Cao tang

Vega City
108.55 - 326tr/m2
Thap tang

Ray River
Residencee
47 - 117tr/m2
Cao tang

The Sun blanca
100 - 130tr/m2
Cao tang

Vinhomes Eco The Sun Lumiére Gladia | Vinhomes | Vinhomes
STT Tén du an Wonder . . | Blanca . Ecopark | Khang | Global Green
. Retreat | Privé X Midtown — K
City City bién Gate Paradise
1 | Vitri 6 8 8.5 7.5 7.5 8 8 6
2 |Chudautu 9 8 6.5 9 8.5 8 9 9 9
3 | Quy mo, thiét k& 8 8 7 7.5 8.5 8.5 7.5 8.5 7
4 |Phéply 9 7 8 8 8 9.5 9.5 9 8
Tién do 7 7 7 7 7 8.5 9 8.5 7
6 |Giaban 7 7 8 7 7 7 7 7 8
7 C!unh sach ban 8 8 9 8 8 7 8 8 8
hang
8 |Tiénich 7 8 7 7 8 8.5 7.5 8.5 8
9 | Quy hoach ha tang 8 7 7 7.5 7 8 8 8 8
Téng diém 7.6 7.3 7.5 7.7 7.7 8.1 8.2 8.3 7.65




Ban tin nay dugc chuan bi véi muc dich la cung cap théng tin trong ndi bé FIDT va cho cdc ddi tac, moéi quan hé
cua FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thap tir cac ngudn khac nhau ma chung téi cho la dang tin
cdy. Tuy nhién, FIDT khéng chiu trdch nhiém phép ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc gian ti€ép phat sinh tir
viéc str dung néi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cta FIDT. Moi su sao chép, chuyén giao hodc tu' y
stra chira trong bat ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua FIDT déu la trai phap luat.

Fl T BUI VAN HUY
Mail: huy.bui@fidt.vn
TRUONG HOANG DAT

Mail: dat.truong@fidt.vn
HA TIEN DAT

Mail: dat.ha@fidt.vn

HO NHAT PHI

Mail: phi.ho@fidt.vn

CTCP TU VAN DAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

i Truso TP.HCM Q FIDT Ha No6i
Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 T6én Thét Tang 26, Mipec Tower, 229
Tung, Pham Ngi Lao, Quéan 1, TP. HCM Tay Son, Déng Da, Ha Noi

& www.fidt.vn < 1900 988 908

Q FIDT Nha Trang
56 Bui Thién Ng6 (B4), KBT VCN Phuéc Hai,
P. Phu¢c Hai, TP. Nha Trang

» cskhefidt.vn



