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Vi tri

Quy hoach 10

ha tang g Cht dau tw
Mizuki Park la khu d6 thi quy md 26 ha trén
mat tién dai 16 Nguyén Van Linh, do Nam A‘
Long phat trién clng déi tac Nhat Ban. Vai lgi ?h‘:gt",:;“a
thé két ndi thudn tién vé Quan 7, Phu My
Hung va trung tdm thanh phg, dy an ghi diém
nh& quy hoach bai ban, khdng gian séng sinh

L. . R R A . Chinh sach Phap Iy
thai — mat dd xay dung chi khoang 29%, nhiéu ban hang
kénh rach va céng vién ndi khu. Cong dong
cu dan hién hiru n dinh t ndm 2017, phap ly Gid ban ién do Téng két diém: 8/10

minh bach, 1a lua chon n&i bat tai khu Nam
trong phan khuc gia trung - cao.

Tuy nhién, do phat trién theo nhiéu giai doan, cac tién ich I6n nhu truong hoc, trung tdam thuong mai van dang
dan hoan thién. Vé dai han, ha tdng khu Nam dang cé nhiéu tin hiéu tich cuc vdi cac du an nhu cau Thu Thiém 3,
4, metro, cao téc Bén Lurc - Long Thanh... sé gép phan giam ap luc Ién céc truc chinh, hod trg phan tan luu lugng
Xe va nang gia tri toan khu. Binh Chanh va Nha Bé ciing dang néi I1én nhu diém dén mai cla xu hudng roi ndi do
tim khéng gian séng thoang dang, gia con mém.

Gia can ho Mizuki Park hién dao déng 65-70 triéu/m?2, cadn 2PN khodng 4 ty; nha phd va biét thu tlr 21-72 ty tuy
vi tri. M{rc gid nay phan anh xu hudng dich chuyén Ién phan khuc cao hon, nhung so véi mat bang cao cap Quén
7 (90-120 triéu/m?), Mizuki van con du dia tang gia trong trung — dai han.

Trong bdi cdnh nguodn cung can hd 4-5 ty ngay cang han ché, nhu cau & thuc lai khéng ngling gia tdng — phu
hop vd&i kha nang chi trd cda phan I1én ngudi mua hién nay. Ty 1& 18p day da dat khoang 80%, song mat bang gia
van dang trong giai doan tich IGy. Hiéu sudt cho thué hién chi dat khoang 3-3,5%/ndm, chua hap dan vdi nha
dau tu dong tién. Theo FIDT, day la thoi diém phu hgp dé nam gilr trong 3-5 nam tai.

Mizuki Park phu hgp vdi nhdm khach hang mua & thuc — dac biét l1a gia dinh lam viéc tai Quan 7 va trung tam
chap nhan di chuyén 15-30 phut dé déi 1ay moi truong séng xanh, quy hoach dong b, phap ly ré rang. Khéng
phu hgp véi nha dau tu ludt séng trong ngan han.
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VI TRIi @510

Mizuki Park toa lac trén mat tién dai 16 Nguyén Van Linh, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh, TP.HCM -
mot vi tri chién luge & clra ngd khu Nam Sai Gon, két n6i nhanh chdng dén trung tam thanh phdé va
cac quan lan can. Dy an cach Phu My Hung khoang 5km, Chg Lén (Q.5) khoang 6,5km, Chg Bén
Thanh khodng 8km, va san bay Tan Son Nhat khoang 15km. Nam gidp ranh Quan 7, Quan 8, tir day cé
thé dé dang di chuyén dén cac khu vuc tién ich da phat trién cla thanh pha.

Vé ha tang, du dn ndm trén truc Nguyén Van Linh — mét trong nhing tuyén dudng huy&t mach khu
Nam, véi 16 gidi 120m (10 lan xe), it xay ra tinh trang ket xe hay ngdp ung. Ngoai ra, khu vuc nay con
k&t ndi thudn tién dén cac tuyén dudng I6n nhu Qudc 16 50, Nguyén Hiru Tho, Pham Hung, thuan tién
k&t nGi vé trung tdm TP hodc di cac tinh mién Tay.

CHQ
AN BONG

Q.6

CHO LON

Danh gia:
« Vi tri chién Iugc, nam ngay dai 16 Nguyén Van Linh — tuyén dudng thudc vanh dai 2, giup két
nGi khu vuc tét trong pham vi dé thi phat trién.

« Cach trung tdm TP khodng 10km, di chuyén thuan Igi qua cac truc chinh.
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CHUDAU TU 6510

NAM LONG
NLG

Du An NaT Khoi Nam Ban Giao Tién Do
Cong
o 2021 (Giaidoan1) | .. .. ..
Akari City 2019 2024 (Giai doan 2) Pung tién do
B bang  trién
Izumi City 2021 2024 .2926 khai dung
(du kién) o
tién do
Waterpoint | 2018 2021 - nay Pung tién do
EHome . .
Southgate 2022 2024 bung tién do
PHAP LY ©10)

Mizuki Park dugc phat trién bdi Nam Long
Group — mot trong s6 it chi dau tu trong nudc
c6 nang luc phap ly viing tai TP.HCM. Du an
da dugc phé duyét 1/500, trién khai xay dung
theo tung giai doan vé&i quy hoach ré rang va
phdp ly minh bach. Cac san pham trong du an
déu dam bao du diéu kién mé ban hop phap,
da dugc S& Xay dung cap phép theo tung
block.

D6i v6i dong cén hd Flora Mizuki, nhiéu block
da ban giao s6 hong cho cu dan sau 1-2 ndm
nhan nha. D&i véi nha phd, biét thy Valora,
khach hang dugc ky hop dong mua ban chinh
thirc va cam két thoi gian ra s6 cu thé. Ngoai
ra, cac san pham nha & xa hoi EHome ciing
thuc hién dung quy trinh xét duyét theo quy
dinh phap luadt, dam bao minh bach vé doi
tuong va diéu kién mua.

Mizuki Park do Nam Long Group (NLG) phat trién,
két hop cung hai tap doan Nhat Ban la Hankyu
Hanshin va Nishi Nippon Railroad — nhitrng tén tudi
I6n v&i hon 100 ndm kinh nghiém trong Iihh vuc
phat trién do thi va van hanh nha 4.

Nam Long la mét trong sé it chi dau tu ndi dia co
dinh hudng phat trién dai han, ndi bat trong phan
khic nha & vira tui tién va trung cap, véi hon 30
nam kinh nghiém. Cac du an da trién khai nhu
Ehome, Flora, Valora, Akari City, lzumi City,
Waterpoint... déu cé tién dé ré rang, phap ly minh
bach va quy hoach bai ban.

Dénh gid: Chu dau tu Nam Long phdi hop clng hai
doi tdc Nhat Ban, bao chung uy tin, tién d6 va
chat lugng du an theo tiéu chudn Nhat. Tuy nhién,
vi tp trung phan khuc trung cap va cé quy mo
von hda vira phai, mét sd giai doan trién khai phu
thudc vao téc do ban hang. Dy an tung ghi nhan
su ¢d ha tang nhd nhung da dugc chu dau tu khac
phuc Kip thoi, thé hién cam két vdi cu dan.
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TIENDO @510

Noi dung Chi tiét
 Du an trién khai dung cam két tir giai doan dau (tir 2017), ban giao céc block Flora d4u tién
Uu digm tr 2019, dat ty 1é 1ap day ~90% sau 15 thang.
» Cdac khu Valora, EHome da hoan thién, hinh thanh cong déng cu dan dong duc (~3.000 ho).
o Tién ich I6n nhu coéng vién kénh dao, siéu thi, nha thudc... da van hanh tir giai doan dau.
» Thi cong phéan ky gay ap luc quan ly tién do, cé rui ro vé chat lugng néu gidm sat khéng
dong bo.
Nhugc I . N P T -
diém » M0t sé tién ich 16n (truong hoc, trung tdam thuong mai) c6 thé xay & giai doan sau, khién cu
dan dau chua dugc hudng ngay.
» Toc d6 hap thu giai doan 2 cham
, .. | Tién dé trién khai thuc t&€ cia Mizuki Park nhin chung tich cuc. Tuy nhién, viéc chia nhiéu giai
Danh gia o . S C e i
doan khién tdng thai gian phat trién du an kéo dai

Sap t6i, phan khu CC5 va lién ké 24 can:

. : DU thdéng tin chinh thirc

. : Bat dau nhan booking hinh thic gti
vao tai khoan tiét kiém

. : M& ban chinh thirc ky hogp déng mua ban

TIEN IiCH (.510)

UuDiém:

« Tién ich ndi khu da dang, theo mdé hinh “all-in-one”
khép kin: cong vién, ho boi, gym, dudng chay b, BBQ,
san choi...

« Mbi block Flora cé tién ich riéng (h6 boi, san choi,
shophouse).

« C6 nha tré, truong hoc, shophouse thuong mai hoat
dong s6i ndi tlr giai doan 1.

« MO0i truong séng sinh thai véi >103.000 m? mang xanh,
17.000 m? kénh dao, dudng di bo & xe dap dai 2.5km.

« Gan nhiéu tién ich ngoai khu: SC VivoCity, Crescent
Mall, RMIT, FV Hospital...

Nhuogc Diém:
« Thiéu tién ich cao cap nhu TTTM, rap chiéu phim, bénh
vién quoc té trong ndi khu.
« MOt sO tién ich (truong hoc lién cap, thé thao Idn...)
chua xay xong, cu dan giai doan dau phai cho.
« Mat dé cu dan tang trong tuong lai co thé gay ap luc
|én tién ich.

Tién ich tai Mizuki Park rat phong
phu, dap ng tot nhu cau sinh hoat,
gido duc, giai tri hang ngay trong
moi trudng séng xanh, thodng mat.

Tuy nhién, mo6t sé tién ich cao cap
con thiéu va ap lyc van hanh sé gia
tédng khi cu dan vé & déng hon, doi
hdi quan ly phai chuan bi ky ludng.




QUY MO VA THIET KE 5/10)

Mizuki Park Ia khu d6 thi tich hop quy md I&n nhat tai Binh Chanh hién nay véi téng dién tich 26 ha,
mat d6 xay dung chi khodng 29%, phan I6n dién tich danh cho cdy xanh, mat nudc va tién ich. Dy an
phat trién da dang loai hinh t&r cdn hd Flora Mizuki, nha phd - biét thy Valora, dén nha & x& héi

EHome, phu hgp nhiéu nhém khach hang.

Thiét k& mang phong cach Nhat Ban hién dai, bd tri cdng vién trung tdm, vuon Nhéat, kénh dao, dudng
dao bd, duong xe dap... tao khdng gian sdng sinh thai dadm nét. Mdi block can hd theo md hinh
compound khép kin, tich hgp day du tién ich ndi khu nhu h6 boi, gym, san choi, BBQ... va dugc quan
ly bdi don vi Nhat, ddm bao an ninh — van hanh 24/7.

CHINH SACH /10

Thanh toan linh hoat - chi
50% dén khi nhan nha:

Khach hang chi can thanh
toan 50% gia tri can ho
cho dén khi ban giao.

50% con lai dugc vay ngan
hang vdéi 13i suat 0% va an
han ng g6c lén dén 24
thang, gilp giam ap luc tai
chinh ban dau.

Ho tro vay von toi da 65%:

Céc ngan hang dai tac nhu
Vietcombank, TPBank hd
trg cho vay vai thu tuc don
gian, 1ai suat uu dai, c6
dinh thdp hon thi truong
sau giai doan uu dai.

Danh gia:

Du an cé quy md Ién, quy hoach
bai ban va moi truong séng sinh
thadi ndi bat, véi mat doé xay dung
thadp va nhiéu tién ich ndi khu
mang phong cach Nhat Ban. Tuy
nhién, thoi gian trién khai kéo dai
qua nhiéu giai doan khién cu dan
giai doan dau co thé chiu anh
hudng bdi thi cong. M6t sd ha
tang ting bi IUn cuc bd do nén
dat yéu, va kién truc tong thé tuy
téi vu cong nang nhung chua cé
diém nhan biéu tugng ndi bat.

Khuyén mai hap dan
trong thoi gian giéi han:

Tang goi ndi that (300-
500 triéu), 2 may lanh
(~40 triéu), mién phi 2
nam phi quan ly, chiét
khau tién mat khi nhan nha
sém.

Téng gid tri wu dai 1én tdi
~540 triéu dong, tuong
duong giam ~5-10%.
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(CEGIBE N EAN i
3 5 Km tdi cHo LGN (@5 - Q.8) =

£ PHU MY HUNG
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SAN BAY QUOC TE
t0i TAN SON NHAT

NUt giao Nguyén Van Linh = Nguyén Hru Tho (hdam chui & cau vuot giai doan 1) vdi téng von dau tu
khoang 840-2.620 ty dong da dugc khéi cong va dua vao sir dung, mang lai cai thién ré rét trong luu
théng quanh du an Mizuki Park.

Céc cong trinh 16n dang va sap trién khai khu vuc Nam Sai Gon nhu cau Thd Thiém 3, Thu Thiém 4,
cau Nguyén Khodi, du an duong truc Bdc-Nam, md rong Qudc 16 50... déu nam gan Mizuki Park va
dugc dau tu 1én téi hang nghin ty déng, nang cao két ndi vung.

Cao tdc Bén Luc — Long Thanh doan qua Binh Chanh — Nha Bé du kién théng xe khoang 18-22 km vao
dip 30/4/2025, va hoan tat toan tuyén téi 2026, sé cai thién ti€p lién két t&r dy an dén san bay Long
Thanh va céac tinh mién Tay.

Céac tuyén metro, monorail, (Metro s6 4, s6 12; Monorail s6 2;) déu nam trong quy hoach két néi Binh

Chanh - khu Nam va s& mang lai tién ich dai han cho cu dan Mizuki Park.

Ha tang khu vuc Mizuki Park phan I6n da hién hiru va dang tiép tuc dugc cai tién, d C_bi
truc giao théng trong diém. Trong bdi canh TP.HCM day manh phat trién do th| Vi & huréng
Tay Nam, Mizuki Park dugc hudng lgi truc ti€p tir lan song dau tu ha tang tr




GIA BAN (510

Giai doan | Cum Thap NZTagan Loai Can Ho D'i::)'Ch G\;;gy Phap Ly
2PN - TWC, khéng ban cong | 56 T 2,9
iai 1 |[MP1-MP5 | 2021 D& c6 S8 hd
Giai doan 5120 9PN - 2WC 79 Ttr3.35 a coé Sb hong
3PN 86-98 3-45
2PN - TWC, khéng ban céng |58 29-3
Giai doan2 |MP6-MP8 |2022 2PN -2WC /8 36-37  |p3csS6hong
3PN 95 4,5
Can dac biét 111 TUr 5,5
Z.PN: TWC, cé ban cbng, 16 60 Tir3q
gia rong
MP9, MPX |2023 2PN - 2WC 71— 82 37-42 Pa cé So héng
Giai doan 3 3PN ~95-100 |Tu 5
2PN - 1WC, cé ban céng
3 Block ,
012023 9PN - 2WC 60-105 |35-58 |DacoSshong
Panorama
3PN
Can ho:

Phan khu CC5
(sap trién khai)

e Diéntich: 60m2 - 105m?2.
o Du kién 70 triéu/m?2

24 can nha phé (Ngay 13-15/8 sé chinh thirc nhan Booking)
e Diéntich6x2Tmva8x21m
« Gid: 21-37 ty/ can

Biét thu Valora Island 120 — 300 14 -19ty — ]
fia ] .- % 4 i} -
260 - 640 30-791y  |(ASCRERS SRS —

Loai hinh

Biét thu The Mizuki

Dién tich (m?)

Gia tham khao
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TERRA MIA

~47 - 55 triéu/m?

CONIC RIVERSIDE
~35 - 42 triéu/m?

SAI GON INTELA
~40 - 45 triéu/m?

So Iuong Dan gla ban
TT | Té Vi

Terra Mia Khu dan cu 6B Intresco, Binh 59,9 - 72,3m? 47 - 55
Hung, Binh Chanh, TP.HCM (da phan 2PN)
s x “ : B ) .
9 SaiGon KDC 13E,' !\lguyen’ Van Linh, 1.068 48 - 102 m?2 (thuong 40 — 45
Intela Phong Phd, Binh Chanh, TP.HCM 50-78 m?)
3 Conic Khu dan cu Conic, Phuong 7, 664+8 49,4 - 72,9m? (2-3PN); 35— 49
Riverside Quan 8, TP.HCM penthouse  Sky Villa114 - 126 m?
EM mnﬁ“ﬁﬂﬂ
TRESOR \J\'

75-100 Tr/m2 RIVERGATE RESIDENCE
T 70 - 100 Tr/m2

MILLENNIUM .é){b ./
5 ECO GREEN SAIGON
80-90Tr/m2 . ﬁt‘u 70 - 85 Tr/m2 _/

DIRMOND RIVERSIDE THE GOLD VIEW VO AT .

o =
-% 35- 42 Tr/m2 53 - 90 Tr/m2 ?«f“\—? \f ‘*'*:@n l -
% \‘ % MII-I.;I-E;II-E- -

\
2 c
£E
AKARIGITY P— ,g . % 50 69Tr/m2 @

41- 65 Tr/m2 47-50 Tr/m2

SKY GARDEN 1,2.3
HAPPY VALLEY
.\ P 87 Tr/m \. & 67-100T/m2

' CITY GATE TOWERS

32-37Tr/Im2 = wﬂ“ URBAN HLL
CONIG RVERSIDE ¥ % — Y 85 - 92 Tr/m2
e S : | g\
LD PLUS .%_ SUNRISE RVERSIDE
\ ~ 50-75Tr/m2 Y\ 95 - 75 Tr/m2
UNPRRK unum [ ] -
ohua cang b JhR unt SAIGON SOUTH RESIDENCES o— AL
58 - 80 Tr/m2 Y 42 - 55 Tr/m2
nnun GARDEN %.\ ESSENSIA SHY
32 - 38 Tr/m2 & THE PARK RESIDENCE 65 - 78 Tr/m2
- £ 35 - 45 Tr/m2
,p WG GARDEN 5
- 31- 37 Tr/m2 5 %

CGELESTA RISE
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TONG DIEM CAC DU AN

Vinhomes E Sun Lumié Gladia | Vinhomes | Vinhomes The Gié Sun Mizuki
Tén du an Wonder R co Blanca le;nlere Ecopark | Khang Global Green Ri € _I: Feliza F:ZUkI
City etreat City idtown bién Gate Paradise iverside Suites ar
1 Vitri 6 6 8 8.5 7.5 7.5 8 8 6 7 9 7.5
2 Chudautu 9 8 6.5 9 8.5 8 9 9 9 6.5 8.5 8.5
g Qumo 8 8 7 75 85 85 75 85 7 65 7 8.5
thiét ké
4 Phaply 9 7 8 8 8 9.5 9.5 9 8 8.5 8 9
5 Tién do 7 7 7 7 7 8.5 9 8.5 7 8 7 8.5
7
6 Giaban 7 7 8 7 7 7 7 7 (sau digu 8 7 7.5
chinh)
7 Chinhsach g 8 9 8 8 7 8 8 8 8 8 8
ban hang
8 Tiénich 7 8 7 7 8 8.5 7.5 8.5 8 6 7 6.5
g Quyhoach g 7 7 75 7 8 8 8 8 65 85 8
ha tang
T6ng diém 7.6 7.3 7.5 7.7 7.7 8.1 8.2 8.3 7.55 7.2 7.8 8
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Ban tin nay dugc chuan bi véi muc dich la cung cép théng tin trong ndi bé FIDT va cho cdc déi tac, méi quan hé
clUa FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thap tir cdc ngubn khdc nhau ma ching téi cho la dang tin
cdy. Tuy nhién, FIDT khéng chiju trdch nhiém phap ly vé bat ky tén that nao truc ti€p hodc gian tiép phat sinh tir
viéc str dung néi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cta FIDT. Moi su sao chép, chuyén giao hodc tu y
stra chira trong bat ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua FIDT déu la trdi phap luat.

FI T BUI VAN HUY
E

7 Mail: huy.bui@fidt.vn
TRUONG HOANG DAT

Mail: dat.truong@fidt.vn

HA TIEN DAT

Mail: dat.ha@fidt.vn

HO NHAT PHI

Mail: phi.ho@fidt.vn

CTCP TU VAN PAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

i Trusé TP.HCM Q FIDT Ha Nbi Q FIDT Nha Trang
Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 Ton Thét Tang 26, Mipec Tower, 229 56 Bui Thién Ngo, Khu dé thi VCN Phuéc Hai,
Tung, Phuong Bén Thanh, TP. HCM Tay Son, Phuéng Kim Lién, Ha Noi Phuéng Nam Nha Trang, Tinh Khanh Hoa

® www.fidt.vn < 1900 988 908 ™ cskhefidt.vn



