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l“MIEnE MIDT“W“ Lumiere Midtown ndi bat véi vi tri trung
tam khu Dong TP.HCM, nam trén mat tién

duong Lién Phuong, gan Thu Thiém va

: ., . : Thao Dién, noi cé gia tri bat dong san 6n
DAN','I GIA CAC TIEU CHI TAI dinh va tang trudng lau dai. Khu vyc nay
DU AN LUMIERE MIDTOWN cling hudng lgi tir cac truc ha tang mé rong
nhu nut giao An Phu, duong D6 Xuan Hop,

nut giao My Thuy va cao téc Long Thanh -

 Chu dautu Dau Giay, két ndi truc ti€p vdi san bay Long
Thanh. Tuy nhién, khu vyc con tinh trang

thi cong dang d& va ket xe vao gid cao
Quy mo va P
. thiétké diem.

Vi tri

Quy hoach

Tiénich

Masterise Homes, chu dau tu uy tin véi cac
. du an cao cap va hgp tac cung cac thuong
bén hang _ _ hiéu quoc té nhu Foster + Partners, dam
bdo chat lugng thi cong va tién dd. Phong
cach phat trién qudc té hda giup tang gia
Téng két diém: 7,7/10 tri thwong hiéu va tiém nang thanh khoan
dai han cho du an.

Gia ban Tién do

e | |

175 triéu/m2 dua Lumiere Midtown I&n phan khic hang sang. Bén canh do,
|y 1 ty suét cho thué tai khu vyc nay hién dao dong chi 3-4%/n&m . Tuy
8m nang tang gia trung han (sau khi ha tang hoan chinh, kénh nhac nuéc
y mai di vao hoat dong), du an cé kha néng hudng Igi tir viéc gia
n khu The Global City. Chinh séch thanh todn linh hoat I3 dié
on trong viéc xoay vong von. )

*Theo FIDT, cdc du dn cdn hé néi bat tai khu Déng Sai Gon nhu Jamila Khang Dién,
Safira Khang Dién, Vinhomes Grand Park cé gia ban tir 45-65 triéu déng/m?, vdi ty
sudt cho thué lan luot 1a 3,3-3,5%ndm, 3,5-4%ndm, va 2,8-3,5%ndm. Tuy nhién, vdi
murc gid cao tai Lumiere Midtown, dinh vi phan khic cao cap, FIDT du bdo ty suat
cho thué tai ddy sé chi dao déng khoang 2,5-3%/nam.




VI TRIi 7.5/10)

LUMIERE Midtown ndm trén mat tién dudng Lién Phudng, ngay trung tdm khu dd thi The Global City
thudéc TP. Thu Dldc - duge xem 1a “trung tdm mai” clia TP.HCM. Vi tri nay k&t ndi truc tiép dén cac
khu dan cu cao cap lan can nhu Thao Dién, An Phu, Thu Thiém chi trong khoang 5-15 phut.

Mac du thudc “tdm diém” cla trung tdm mdi Tha Durc, dy an van cach kha xa khu trung tam Quan 1
(khoang 8-10km), do do viéc di chuyén vao trung tdm cili cé thé mat thoi gian vao gid cao diém.
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LUMIERE MIDTOWN

PHAPLY 10

Dy an c6 tén phap ly la “Can hoé CT7 - Khu db thi The Global City", d&@ dugc phé duyét trong quy
hoach téng thé. Chl dau tu Masterise Homes cam k&t minh bach phap ly va da coé tién 1é cap s6
hong dung cam két tai cac dy an trudc.

Nguoi mua can hd sé& dugc cap s6 hong sé& hitu 1au dai (ddi véi ngudi Viét) hodc 50 nam (ddi vdi
ngudi nudc ngoai), theo dung quy dinh. Tuy nhién, tai thoi diém thang 6/2025, mot sd phap ly chi tiét
nhu gidy phép xay dung hodc van ban du diéu kién ban van chua dugc cong bd céng khai.



CHUDPAU TV 510

Masterise Homes |a nha phat trién bat déng san cao cap,
hoat déng réng khap Viét Nam vdéi nhiéu du an néi bat nhu
Masteri Thao Dién, Masteri An Phu, Grand Marina Saigon va
cac du an thudc dong san pham Lumiére.

Masterise Homes hgp tac véi cac doi tac thiét ké va xay
dung qudc té uy tin (Foster+Partners, HBA, Airoso &
Simétrico) dé dam bao chat lugng. Uy tin cia CDT con dugc
cung cd bdi viéc ban giao dy an dung tién do va ho trg cap
s6 hong cho cu dan (dién hinh |a Masteri Centre Point).

D Nam Khéi | N3m Ban T bs Tux nhl.‘en, V|e(': Masterlfe 'Homes trién khai dqng

wAn Céng Giao ienvo thai nhiéu du an quy md 16n nhu The Global City,

Masteri Thao Dién 2014 2017 | Dbung tién do Gra,nd M,arIAna Va_ Orle Central NCh\O _E\hay d!n‘h,
hudng ma réng thi phdn manh mé va tiém lyuc tai

Masteri An Ph 2017 2019 |bUngtiéndd | chinh ddng k&. DU day 1a tin hiéu tich cuc vé
Masteri Millennium 2016 2018 |Pungtiénds | chién lugc dai han cua doanh nghiép, nha dau tu
Masteri Centre Point 2020 2023 | bung tién do van C\an .tbeo dC’)I sa:c kh% nan? dlel’j phOI) nguoP
luc va kiém soat tién d6, nham dam bao chat

Céc dy 4n da hoan thanh cta Tap doan Masterise Homes  lugng trién khai tai trng du an.

TIEN DO 010

Duv an vlra ra mat va dang trong giai doan khéi dong. Nho
ha tang dai do thi The Global City da dugc trién khai tu
2022, phan mat bang va san 1dp cho Lumiere Midtown da
co ban hoan thién, tao thuan Igi dé thi cong. Chu dau tu du
kién ky hop déng mua ban cudi 2025 va ban giao vao ndm
2027 - thai gian xay dung khodng 2 ndm dugc danh gid la
kha thi.

Tién dé du an hién 6n dinh, ban giao 2027 tuy hgp ly

nhung sat, phu thudc nhiéu vao qua trinh thi cdng va tinh
hinh thi truong nhung cé co s& dé ky vong hoan thanh
dung cam két.

Thai gian xay dung Ban giao

2 ham 2027




QUY MO VA THIET KE 6510

Téng céac toa

2 toa

Masterise Homes tdp trung vao thiét k& giao thoa gilra phong cach New York hién dai va triét ly
Biophilic, dua thién nhién vao khéng gian séng. Diéu nay thé hién ré qua mat ding tda nha st dung
kinh 16n k&t hop lam va mang xanh thang ding, tao nén nhitng "khu vudn thang diéng" &n tugng.
Thiét ké nay khong chi mang lai vé dep ki€n tric ma con tdi vu hda anh sang ty nhién va tdm nhin
panorama hudng kénh dao nhac nudc 2km va toan canh The Global City.

Masterise Homes cling chu trong da dang hda loai hinh san pham, tir can hd 1 phong ngd (khoang
48m?) dén 4 phong ngu (khoang 150m?), cung cac can dac biét nhu duplex (124m?) va penthouse
(khoang 259m?).

Nhin chung, Masterise Homes dang thé hién su tap trung vao viéc tao ra cac san pham bat dong san
c6 gid tri thuc va doc ddo. Dai véi nha dau tu, Lumiére Midtown cé vé la mot lua chon dang can nhéc
nha cac yéu td vé thiét k&, vi tri va sy da dang cla san pham.
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CAN HO 1 PHONG NGU CAN HO 2 PHONG NGU CAN HO 3 PHONG NGU CAN HO 4 PHONG NGU

48.0 - 482 m2 44.0 - 44.2 m2 71.6 m2 66.7 m2 57.4 m2 91.1 m2 140.3 m2 131.6 m2
GSA MEA GSA NEA SA GSA



CHINH SACH /10
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Lumiére Midtown ap dung chinh sach ban hang da dang, tao diéu kién thuan lgi cho nhiéu nhém
khach hang tiép can:

« Thanh todn chuan: chiét khau 11%

e Thanh toan linh hoat: chiét khau 9%

e Thanh toan sédm: chiét khau cao nhéat, l1&én tdi 16%

« HO trg vay ngén hang: chi can thanh todn 20% cho dén khi nhan nha
Ngoai ra, thoi diém ban giao dy kién vao nam 2027, cho phép khach hang cé thoi gian chun bi tai
chinh dai hai. Cac murc chiét khau hap dan gilp giam gia thuc té dang ké dai véi nhitng khach hang
c6 nang luc tai chinh tét hodc uu tién thanh todn nhanh. Chinh sach vay linh hoat cling hé trg t6t cho
nhom khach hang dau tu dai han hodc can don bay tai chinh.

Pén khi nhan nha

TIEN iCH /o

Tién ich ndi khu cao cap, dang cap quéc té:  Tién ich ngoai khu trong The Global City:

« Sanh dén sang trong, h6 boi vo cuc, Sky « Trung tdm thuong mai 123.000m? - dy kién Idn
Park (vuon treo trén mai), jacuzzi. bac nhat Viét Nam.

« Phong gym, yoga, khu vui choi tré em « Kénh dao nhac nudc dai 2km, City Park véi dua
trong nha, thu vién, game room. go-kart, khu thé thao giai tri.

» Business center va studio sang tao ndi « Quang trudng su kién, cau Anh Trang, “vinh Tinh
dung — phu hop cu dan lam viéc tu xa. Yéu” doc dao.

» Thiét ké khéng gian nhu resort véi vuon « Trudng hoc quéc t&, bénh vién qudc té (quy
canh, duong dao bd thu gian. hoach tuong lai).

Tong thé: Chi co6 1s6 it du an tai TP.HCM tich hgp tién ich ndi - ngoai khu véi quy mé 16n nhu vay.

Van dé doéng duc & riéng tu:
« Nhiéu sy kién céng cdng va lugng khach vang lai 16n ¢ thé anh hudng dén an ninh, sy yén tinh.
« Khu vuc gan TTTM va quang truong sé luén déng duc, dac biét dip 1& hoi.

Du kién chi phi quan ly cao:

« Du kién tir 20.000-30.000d/m?/thang hodc haon dé duy tri tién ich cao cap.




QUY HOACH HA TANG @/10)
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Tuyén metro sé6 1 Khu lién hop thé thao Rach Chiéc Dudng D6 Xuan Hop (mé rong) CT HCM - Long Thanh - Dau Giay
Hoat dong tir thdng 04/2025 Cham tién do Du ki€n hoan thanh vao nam 2025 Khdi cong mé rong nam 2026
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Nut giao An Phu The Gobal City Nut giao My Thuy
Du ki€n hoan thanh cudi nam 2025 Khu dé thi hién dai Du ki€n hoan thanh 30/4/2026

« Nut giao An Phui: dang mé réng 16n, cé ham chui & cau vugt, hoan thanh giai doan 1 vao cudi
2025 -> giam ket xe clra ngd phia Dong.

« DPuong Lién Phuong: k&t n6i Thu Thiém - Thao Dién - The Global City, dang thi cdng doan ndi
sang Xa 16 Ha Noi - thay thé tuyén song hanh cd.

o Puong D6 Xuan Hop: sap md réng - cai thién lién két véi khu vuc Quan 9 (ci).

« Nut giao My Thuiy: déng vai tro then chét trong viéc két ndi khu bong TP.HCM véi Cat Lai va cang
bién qudc té. Du an da hoan thanh giai doan 1, giai doan 2 ti€p tuc dugc quy hoach mé réng nham
giam tai cho tuyén dudng Nguyén Thi Dinh va ndng cao nang luc van chuyén hang hda, qua do
gian tiép ho trg tinh két ndi khu vuc Quan 2 ¢l va Thd Thiém.

« San bay Long Thanh (~25km): dang thi céng giai doan 1, du kién khai thac nam 2026 - nang tam
clra ng6 giao thuong quoc té.

« Dinh hudng quy hoach viing TP.HCM mé réng: Thu Duc sé gilr vai tro trung tdm vung kinh té
trong diém phia Nam.

Cac yéu t6 trén vé ha tang tac dong tich cuc dén gia tri bat déng san. Qua danh gia: khi loat ha tang
nay hoan thién, gia tri du an sé tang trudng manh mé trong trung han.



GIA BAN (/10)

cinndipuinGNod | cANWG2PwdnGNGd ||  cANmD3PHiNGNGD | GIiN HQ 4 PHONG NG

Dién tich 47,4 — 48,4 m2 Dién tich 67,4 - 80,3 m2 . Dién tich 89,7 - 130,1 m2 Dién tich 109,4 - 138,6 m2

161- 176 @150 - 167 & 146 - 156 § 154 - 164
TRIEU TRIEU TRIEU

MUrc gia khdi diém tiém cén gan 8 ty dong cho can hé 1 phong ngu cho thay dinh vi cao cap ré nét,
tuy nhién cling dong thai thu hep dang ké nhdm khach hang mua dé & - von la lyc cau bén viing cla
thi truong.

Thanh khodn thir cap cé thé kém, dac biét & nhdm can 3PN — 4PN tlr 17 dén 22,5 ty déng — muc gid
nay tiém can hodc vugt gia nhiéu nha phd, biét thu khu vuc vung ven, khién san pham kén nguoi
mua lai.

Ty suat cho thué thap ( theo danh gia chi khoang 2,5-3%/ndm ) do gid mua cao trong khi murc thué
khéng thé tang tuong Ung, gdy khé khan cho cac nha dau tu mua dé khai thac dong tién.

o
s
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28 - 36 Tr/m2 e (5]
57 - 64 Tr/m2 e
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LUMIERE MIDTOWN

B : ) 37-86Tr/m2
MELODY RESIDENCES - i
40 - 52 Tr/m2
VINHOMES CENTER PARK - ¢ @ O e
100 - 150 Tr/m2 :
100- 130 Trim2 118 - 170 Tr/m2 50 - 64 Tr/m2
QUAN 2 . cTo1

‘THE OPERR RESIDENCE

180 - 375 Tr/m2

HA b0 CETROSA
85 - 137 Tr/m2

FLEMINGTON
62 - 80 Tr/m2 CHO LON

172 - 496 Tr/m2

\m . cTon
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mEmE
100 - 120 Tr/m2

KHU CONG




SAFIRA KHANG DIEN
55 - 65 triéu/m?

EATON PARK
120 - 150 triéu/m?

i

JAMILA KHANG DIEN
50 - 65 triéu/m?

THE PRIVE
100 - 120 triéu/m?

T

STT Ténduan S6 lugng bon gia ban

Song Hanh CT HCM-LT-DG,
Nam Rach Chiéc, An Phu

~65 — 82 (thtr cap)

1 |Palm Heights 816 can |1,68 ha

Song Hanh & Mai Chi Tho,

2 |The Prive Nam Rach Chiéc, An Phu

3.175¢can|6,7 ha |~100 - 120 (dot mé& ban)

Safira Khang |V6 Chi Céng — Song Hanh CT,
bién Phu Hiru

1570 can|27ha | ~35 ~ 65 (thircap)

Jamila Khang |Song Hanh CT HCM-LT-DG,

Dian Ph Hifu 867can |1,7ha |~50 - 65 (th& cap)

Mt tién Mai Chi Tho (16 E1),

5 |Eaton Park 1.968 can|3,68 ha |~120 - 150 (so cap)

An Phu
6 |1 Sun 28 Mai Chi Tho, An Phi >1400 1467 ha |~65-85 (thir cap)
Avenue can
7 LPMIE_RE 628 Xa L6 Ha Noi, An Phu 1.030cédn|1,20 ha |~100 - 180 (th& & so cap)
Riverside

TONG DIEM CAC DU AN

Tén du an

Vinhomes Wonder City Eco Retreat  The Privé Sun Blanca City  Lumiére Midtown

Vi tri

2 | Chudautu

3 | Quy mo, thiét ké

4 |Phaply
5 |Tiéndo
6 | Giaban

7 | Chinh sach ban hang

8 |Tiénich

9 | Quy hoach ha tang

Téng diém




Ban tin nay dugc chudn bj véi muc dich la cung cap théng tin trong ndi bé FIDT va cho cdc déi tac, méi quan hé
cla FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thdp tir cac ngubn khac nhau ma ching téi cho la dang tin
cay. Tuy nhién, FIDT khéng chiu trdch nhiém phap ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc gian ti€ép phat sinh tir
viéc str dung ndi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cda FIDT. Moi sy sao chép, chuyén giao hodc tu y
stra chira trong bt ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cta FIDT déu la trai phdp luét.

FIlLT

WEALTH FOR LIFE

BUI VAN HUY
Giam déc khoi Nghién ctru & Dau tur
Mail: huy.bui@fidt.vn

TRUONG HOANG DAT

Chuyén vién Nghién cird dau tu Bat dong san
Mail: dat.truong@fidt.vn

HA TIEN DAT
Chuyénvienhighién cird dau tu Bat dong san
Mail: dat.ha@fidt.vn

HO NHAT PHI
Chul SANGERNE hiér| curd dau th Bat
Mail no@fidt.vn |

B )

CTCP TU VAN DAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

i@ Trusé TP.HCM

Q@ FIDT Ha Noi

Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 T6én That Tang 26, Mipec Tower, 229
Tung, Pham Ngi Lao, Quéan 1, TP. HCM Tay Son, Béng Da, Ha Noi

@ www.fidt.vn

Q 1900 988 908

Q FIDT Nha Trang
56 BUi Thién Ngo6 (B4), KBT VCN Phuéc Hai,
P. Phu¢c Hai, TP. Nha Trang

 cskhe@fidt.vn




