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LA PURA

Ghi chu khuyén nghi:
e Gid ban tiém can muc

tran khu vuc
Du an quy moé Idn
(~5.000 can) phu hop
nam git trong 3 nam,
bdi sau thoi gian uu
dai ban dau, thi
truong thuong ngudi
dan va du dia tdng
gia thu hep.

Tép khdch hang phu
hop: Du &n hudng
dén nhém chuyén
gia, quan ly tré, ngudi
lam viéc tai TP.HCM
hodc cdc khu céng
i ‘nghiép lan can

o

DANH GIA CAC TIEU CHI TAI
DU AN LA PURA -THUAN AN
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¥

Vi tri
10

Quy hoach

ha tang Chu dau tu

Tién ich Quy mo va
thiét ké
Chinh sach Phap ly
ban hang

Gia ban Tién do

Tong két diém: 7.8/10

La Pura toa lac tai mat tién Qudc 16 13 - truc két ndi quan trong gilra Binh Duong
va TP. Thu Durc, s& hitru ban kinh ti€p can nhanh dén cac khu céng nghiép va
trung tdm thuong mai I1én. Du an hudng Igi tlr cdc quy hoach nhu mé réng QL13,
Vanh dai 3 va dé xuat Metro sd 2 kéo dai, giup gia tdng tiém nang gia tri trong
trung han. Ngoai ra, khu vyc xung quanh La Pura tap trung nhiéu cum khu céng
nghiép I6n nhu VSIP, Séng Than, Viét Huong... dan dén nhu cau rat I6n vé nha &
cho chuyén gia, k¥ su, quan ly, tir @6 tao du dia cho nguén cung chat lugng cao
nhu La Pura néu dugc trién khai ding cam két.

Vé san pham, La Pura dinh vi theo hudng “dudng lanh tai gia” - mét mo hinh
tuong d6i mai vdi cac tién ich chdm soc sirc khde, ho boi trén khong, tang xanh
lién tang... tao khac biét trén thi truong can hd. Tuy nhién, ap luc ha tang do thi
khu vuc, ket xe, va kha nang duy tri trdi nghiém “dudng lanh” véi hon 5.000 can
hé 1a nhitng yéu t6 can can nhac.

Murc gid cong bo 46-52 triéu/m? (full ndi that) dang tiém can vung tran tai Binh
Duong, vugt khd xa mat bang cac du an xung quanh. Mdc gia nay phu hgp véi
nhom khach hang cé thu nhap trung - cao, dang lam viéc tai TP.HCM hodc dau
tu trung han, nhung sé kén vdi khach mua & thuc tai dia phuong. Trong bdi canh
thi truong con phan hda, mic gid cao cling sé tao ap luc vé thanh khoan thu
cap sau ban giao.

La Pura la phién ban tdi cdu truc tr du an Astral City trudc day - von ting dinh
tré va gay lo ngai vé phap ly, tién do. Viéc Phat Dat trd lai vdi vai tro chu dau tu,
phdi hop clng tong thau Central va dugc bao lanh bdi VPBank la tin hiéu tich
cuc, nhung chua du dé triét tiéu toan bo rui ro vé trién khai cuén chiéu trong bdi
canh cung thj truong dang I6n va lyc cau con yéu.

Chinh sach ban hang kha linh hoat vdi thanh todn 10% dén khi nhan nha, ho trg
I&i suat va tang ndi that. Day la diém céng cho nha dau tu cé chién lugc dong
tién dai han, nhung ciling déng nghia vai rdi ro tai chinh néu khéng cé ké hoach
khai thac ré rang sau khi két thuc uu dai.




Vi TRI (8.25/10)

La Pura toa lac trén mat
tién Quoc 10 13, thubc
phudong Lai Thiéu, TP.
Thuén An - vi tri clra ngé
két néi TP.HCM, Binh
Duong va Binh Phudc.
Tuyén duong nay dang
dugc nang cap mdé rong
(du  kién hoan thanh
2027-2028), giup cai
thién két ndéi vao trung
tdm Sai Gon va giam ap
luc giao thong.

Du én s& hru 300 m mat
tién xanh, gan Aeon Mall,
Bénh vién Qudc té Binh
Duong, VSIP 1 va nhiéu
tién ich khac. Ngoai ra,
quy hoach md rong vung
do thi TP.HCM va tuyén
Metro s0 2 kéo dai vé
Binh Duong hira hen gia
tang gia tri khu vuc.
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La Pura dugc tai khdi dong dudi sy dan dat clia Phat Dat —W(Ja du an

Astral City, nay quay trd lai vdi vai tro nha phat trién chlrltl,, ay no luc khodi phuc du én sau thoi
gian dai dinh tré. Bén canh dé, du an quy tu nhigéu déi tac 16n trong nganh nhu Central,- VPBank va
CBRE, dong thai dugc tai cau tric ban hang chuyén nghlep qua cong ty thanh vien Realty Holdings,
giup nang cao murc dé kiém soat va minh bach.

Uu diém: La Pura danh dau su trd
lai cla Phat Dat — mdt thuong
hiéu BDS lau nam vdi nang luc
trién khai du an da dugc ching
minh, clung quyét tam tai khdi
ddng dy an sau thdi gian dai gian
doan. Viéc dong hanh cung céc
doi tac tén tudi nhu Central,
VPBank va CBRE gilp cling cd
niém tin vé tién do, chat lugng va
kha ndng van hanh.

Nam Khéi Cong Nam Ban Giao Tién Do

Han ché: Du an ting gian doan The EverRich 1 =
nén cam nhan rui ro 1a co, nhung (Q11, TPHCM) 2008 2010 Bung tién do
su trd lai cia PDR cung tong thau

’ N q g . Cadia Quy Nhon - = ,
manh va bao lanh ngéan hang la (Binh Binh) 2022 Du kién 2025 | bang trién khai
nén tang dé “gd” niém tin. Phu :
hop v&i nha dau tu hi€u chu ky, Binh Duong 2093 Du kign 2006 | PUngtién do
coi trong nang luc trién khai hién Tower ' (theo CDT)
tai; minh bach tién do, cap nhat The EverRich 2 I Chua hoan | Cham, dirng trién
hinh anh cbéng trudng déu tay sé (Q7, TRHCM) thién khai
la “diém cbng” cai thién cdm nhan
thi truong theo thoi gian. Céc du én duogc thuc hién bdi Tap doan Phat Pat

TIEN DO 0210

n‘ n-
P O Rl I ap Isa
nan zenla 1 & 2 .... “‘
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.+ Hoan thién cop pha san tang 10  Hoan thién san bé toéng
* Hoan tat cop pha san “:‘ e Lap thép vach tang 10-11 tang 17 — danh diu moéc
tang 9 % e DONg thoi, I&p d&t thém mot hé vugt dé cao trung binh cua

e L3p dung thép vach théng Hois d€ hd tro thi cong an khu vuc

tang 9-10 & Zenia 1 i toan va hiéu qua hon véi Zenia 2




TIEN iCH @510

Loai tién ich Tién ich cu thé

- Hon 150-156 tién ich phan bo da tang (trét — podium — mai).
- 12 ho bai trén cao (sky pool), gom hé ngudi I6n va tré em.

- 8 vuon treo canh quan, cau ndi sky garden gitra cac block.

- Sanh don cao 8m, chuén resort 5 sao.

Tien ich n6i khu - Khu thé thao da néng: tennis, pickleball, bong r6, phong gym, yoga, pilates, sén
thé duc ngoai troi.

- Vuon thién, phong doc sach, thu vién, spa, ho thdy liéu phap.

- Khu BBQ ngoai troi, sky bar, sky deck, lounge, nha hang, cafe.

- Trudng mam non noi khu, khu vui chai tré em hién dai.

- Gan Aeon Mall Binh Duong, Lotte Mart, Vincom.

- Gan céc bénh vién quéc té: Hanh Phic, Becamex, Mién Dong.

- Gan cdc truong hoc: THPT Nguyén Van Tiét, Nguyén Trai, CD Viét-Han, DH Kinh
té — Ky thuat Binh Duong.

- K&t noi nhanh dén khu cong nghiép VSIP 1, thuan tién cho chuyén gia thué &.

- Gan céc diém giai tri — thé thao: san golf S6ng B¢, KDL Pai Nam, Lai Thiéu,...

Tién ich ngoai khu

CHINH SACH BAN HANG (©5/10)

HO TRQ VAY ANHANNQ GOC HO TRQ KHONG LAI THANH TOAN
GIAN CACH

9 O % 3 6 THANG 2 4 THANG 4 8 THANG

Chinh sach thanh todn: Khach hang chi can tra trudc 10% (250-300 triéu dong) dé ky hgp déng
mua ban. Ngan hang sé ho trg gidi ngan phan con lai véi uu dai 0% 1ai suat trong 24 thang va an
han ng goc dén 36 thang.

Uu diém: Chinh sach nay gilp khach hang dé dang ti€p can san pham véi vén ban dau thap, t6i uu
héa don bay tai chinh va cé thém thai gian dé chuan bi dong tién. Ngoai ra, khach hang con duogc
nhan goi ndi that cao cap tri gia khoang 160 triéu dong va cac qua tang khac.

;Han ché: 10% dén khi nhan nha nhe & dau ky nhung nghia vu dén vé cudi, can ky luat dong tién.
Hop véi nha dau tu cé du phong I3i va k& hoach ra hang ré rang, ngudi mua & thuc thu nhap ving;
. Y 2hon goivay phu hop, c¢6 dinh I&i 1-2 ndm dau va tra géc sém ting phan dé dong tién dé thd hon.




QUY MO VA THIET KE ©1/10)

44.677M7
8 PHAN KHU

TONG SAN PHAM

4.982
CAN THAP TANG

(74

Du an can ho cao cap La Pura cé quy mé 1én vdi 8 toa thap cao 40 tang va gan 5.000 can ho da
dang, bao gém can 1, 2, 3 phong ngu va cac loai hinh cao cap khac nhu can tran cao, dual-key
va sky villa. Cu thé, du an c6 khoang 2.749 can 1PN (dién tich ~54-59 m?), 467 can 2PN (68-73
m2), 206 can 3PN (90-91 m?), ngoai ra la sb lugng gidi han cdn hd tran cao, dual-key va sky
villa danh cho khach hang cao cap.

Du an duogc thiét ké theo concept "Urban Healing in Nature" (chira lanh gitra thién nhién) vdi
hon 100 tién ich néi khu, hé sinh thai xanh da tang va nhiéu khu vuc thu gidn nhu hé boi trén
cao, vuon treo, cau hoa. La Pura dugc vi nhu mot "thanh phd thu nhd" khép kin, ddp Ung day
du nhu cau s6ng, lam viéc va giai tri cho cu dan.

Tuy nhién, véi t6 hgp 16n va tién ich day dem trai nghiém resort-tai-gia, doi lai mat do cu dan
cao c6 thé gay ap luc thang may - bai xe gio cao diém. Hop vdi gia dinh tré thich cong dong soi
dong, nha dau tu khai thac chuyén gia KCN; van hanh cudn chiéu, toi uu bai xe va uu tién tang
cao sé lam trai nghiém muot hon khi di vao & thuc.

PHAP LY @510

Du 4&n La Pura « Gidy ching nhan quyén st dung dat: Xac nhan quyén s& hiru hgp
Thuan An do Phat phap cua Phat Dat d6i véi khu dat du an.

Dat Group lam chu « Quyét dinh phé duyét quy hoach chi tiét 1/500: Quy dinh ré rang vé
dau tu da hoan tat mat do xay dung, chiéu cao va tién ich du an.

cac thu tuc phap ly « Gidy phép xay dung s6 3817/GPXD: Cho phép thi cong giai doan
quan trong, dam dau (moéng, coc, tuong vay).

bao tinh minh bach « Van ban chap thuan huy déng vén: Cho phép chu dau tu dugc ban
va an toan cho cac san pham hinh thanh trong tuong lai.

khach hang. Cac « Théng bao hoan thanh nghia vu tai chinh: Xac nhan Phat Dat da n6p
van ban phap ly bao 511 ty déng vao ngén sach nha nudc, dam bao diéu kién trién khai
gom: dy an.

S



QUY HOACH HA TANG (/10)

« La Pura nam trén mat tién Quac 16 13 - truc chinh dang dugc nang cap ma rong theo dinh
hudng dai 16 thuong mai.

« Khu vuc két ndi thuan tién véi cac tuyén huyét mach: My Phudc — Tan Van, Vanh dai 3, Vanh
dai 4, cao téc TP.HCM - Chon Thanh.

« Dinh hudng kéo dai tuyén Metro s6 1 va nghién ctru tuyén Metro s6 2 chay doc QL13 di qua
khu vuc du an.

« Khu vuc quanh du an dugc dau tu nang cap ha tang: cau vugt Hoa Lan, duong Nguyén Thi
Minh Khai, canh quan ven song.

A
o sai con

(o

Trumng Tam
Hanh Chinh

Sén bay Quéc té
Thn Sgn Mhat

Uu diém:
« La Pura nam trong khu vuc cé quy hoach ré rang, k&t ndi ha tang manh vai céc truc I6n nhu
Quéc 16 13, My Phudc - Tan Van, Vanh dai 3 va 4, tao thuan lgi cho giao thuong va gia tang
gia tri bat dong san.

« Khu vuc dang dugc dau tu ndng cap dong bd ca vé giao théng Ian canh quan, lai nam trong
chién lugc phat trién thanh phd théng minh Binh Duong. Viéc dé xuat kéo dai Metro s6 1 va
tuyén Metro sé 2 chay qua cang gia tdng Ky vong phat trién. Bén canh do, dé an nhap
Thuén An vao TP.HCM ciing la mét yéu t6 tiém nadng dai han cho mét bang gia.

Han ché:
 Lgiich 16n nhung la ciu chuyén theo chu ky, mét s6 hang muc céng c6 thé léch nhip thai
gian. Phu hop nha dau tu kién nhan va ngudi lam viéc & truc Déng Bac Sai Gon - Binh
Duong.
« Khi QL13 méd réng, nat giao hoan thién (va cac phuong an BRT/metro tién trién), kha nang
k&t nGi nang tam ré rét—giai doan thi céng nén uu tién can hudng ndi khu dé trai nghiém &
thuc van ém.

6



GIA BAN 5/10)

g, cﬁ“ Hﬁ cHu“G c“’ Gia ban La Pura hién dao dong
A - tr khoang 46-60 triéu

dong/m?, |1a muc kha canh

tranh trong bG6i canh du an

.| dinh vi phan khuc cao cap,

gidp ranh TP.HCM, da bao

gom noéi that hoan thién va
nhiéu chinh sach uu dai. Tuy

TRIEU/M2

] i B )

. nhién, day van la muc gia cao

& so vdi mat bang chung Binh

Duong, doi hoi khach hang cé

nang luc tai chinh t6t va niém
tin vao tiém nang khu vuc.
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Uu diém:

« Gid ban cua La Pura - tlr khoang 46 dén 60 triéu dong/m? dugc danh gia 1a hop ly khi xét
dén chat lugng cao cap, ndi that hoan thién va tién ich day du.

« Canh tranh so véi cac du an clng phén khuc tai TP. Tha Durc (thudng cé gia 70 - 100 triéu
doéng/m?2), phu hgp véi nhirng ngudi lam viéc tai TP.HCM nhung mudn tim khong gian séng
chat lugng hon.

« Chinh sach thanh todn linh hoat, chiét khau cao va hd trg 1ai suadt gilp giam ap lyc tai

chinh ban dau.

Han ché:
« Mat bang gia thuéc nhém cao cua Binh Duong, bu lai chat lugng ban giao va hé tién ich
tuong xing, nhat la néu so vdi cac luya chon ven TP.HCM.
e Phl hgp khach uu tién chudn s6ng — ndi that - tién ich, nha dau tu hudng téi tép thué
chuyén gia; khi ha tang va van hanh tron tru, khoang céch gid véi Thu Duc ¢cé du dia thu
hep, hiéu qua mua sém t6t hon khi cong thém uwu dai rong.

5 KM

3KM THE HABITAT
30-47 triéu d/m?
OPAL SKYLINE o

28.5-33.7 triéu d/m?

THE EMERALD GOLF VIEW
35-48 triéu d/m?

ECO NUAN LA PURA

26-28 triéu d/m? TH“@“ n“
THE FELIX C-HOLDING

35-42 triéu d/m?



STT Tén du an

Opa line

Céach La Pura ~2 km
(Nguyén Van Tiét, P. Lai Thiéu,)

S6 lugng

~1.

A:o Xu’

Cach The Gi6 ~2 km
(QL13, phudng Lai Thiéu)

Diéen tich

Pon gia ban

29-34 trieu

3 |The Habitat

Cach La Pura ~2.5 km
(Khu d6 thi VSIP |, Thuan An)

~793 can

50-137 m?

The Emerald Golf

Céch La Pura ~2.5 km

4 ~1.091 can | 50-115m2? |35-48 trié
View (68 Dai L6 Binh Duong) :
The Felix Céch La Pura ~3 km y 30-82 m2 .
> C-Holding (Puong Nguyén Du, Binh Hoa) ~873 can 35-42 trieu
TONG DIEM CAC DU AN
Sun Vinhomes
" . Vinhomes L Lumiére Gladia Vinhomes The Gio
STT | Téndydn Wonder City The Privé Bla.nca Midtown Ecopark Khang Dién | Global Gate Gree.n Riverside La Pura
City Paradise
1 |Vitri 6 8 7.5 8 8 7

Chu dau
tu

8.5

3 Quy mo,
thiét ké

4 |Phaply 9 8 8

5 |Tiéendo 7 7 7

6 |Giaban 7 7
Chinh

7 |sachban 8 8
hang

8 |Tiénich 7
Quy

9 |hoach ha 7 7.5
tang

7.5 7.7




Ban tin nay dugc chudn bi véi muc dich la cung cép théng tin trong néi bd FIDT va cho cdc ddi tac, méi quan hé
cla FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thdp tir cac nguén khac nhau ma ching téi cho la dang tin
cdy. Tuy nhién, FIDT khéng chiju trdch nhiém phap ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc gian tiép phat sinh tir
viéc str dung néi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cta FIDT. Moi su sao chép, chuyén giao hodc tu' y
stra chita trong bat ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua FIDT déu la trai phap luat.
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u Giam doc khoi Nghién cliu & Dau tu
L Mail: huy.bui@fidt.vn

WEALTH FOR LIFE

TRUONG HOANG DAT
Chuyén vién Nghién ctu dau tu Bat dong san
Mail: dat.truong@fidt.vn

HA TIEN DAT | 8 !
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CTCP TU VAN DAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

i@ Truso TP.HCM Q FIDT Ha Noi @ FIDT Nha Trang
Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 Tén Thét Tang 26, Mipec Tower, 229 56 Bui Thién Ngoé (B4), KBT VCN Phuéc Hai,
Tung, Phuwong Bén Thanh, TP. HCM Tay Son, Béng Pa, Ha Noi P. Phuée Hai, TP. Nha Trang
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