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ĐÁNH GIÁ CÁC TIÊU CHÍ TẠI
DỰ ÁN GLADIA KHANG ĐIỀN
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Gladia Khang Điền nổi bật như một trong
những dự án biệt lập thấp tầng được quy
hoạch bài bản tại trung tâm TP. Thủ Đức –
khu vực vốn đang phát triển mạnh về hạ
tầng và dân cư. Với quy mô giới hạn chỉ 156
căn biệt thự và nhà phố thương mại, cùng
mật độ xây dựng thấp, dự án mang tính sưu
tầm và định vị rõ nét ở phân khúc cao cấp.
Đây là sản phẩm phù hợp cho nhóm khách
hàng tìm kiếm tài sản dài hạn, khả năng duy
trì giá trị ổn định trong bối cảnh quỹ đất
trung tâm ngày càng hạn chế.

Một trong những điểm cộng quan trọng nhất
của Gladia là pháp lý minh bạch và đầy đủ –
yếu tố đang trở thành hàng hiếm trên thị
trường hiện nay. Dự án đã có quyết định phê
duyệt quy hoạch 1/500, một phần sản phẩm
có sổ hồng riêng, giúp nhà đầu tư yên tâm
khi đầu tư sớm. 

Bên cạnh đó, sự tham gia của liên danh chủ đầu tư Khang Điền và đối tác phát triển quốc tế Keppel
Land cũng góp phần đảm bảo chất lượng công trình, tiến độ triển khai cũng như tầm nhìn phát triển đô
thị bền vững.

Tuy nhiên, mức giá chào bán hiện tại dao động từ 250–300 triệu đồng/m² là một ngưỡng tiếp cận
khá cao, đòi hỏi người mua phải có nền tảng tài chính vững và tư duy đầu tư định hướng giá trị. Đây
không phải là sản phẩm dành cho các chiến lược lướt sóng hay tìm kiếm lợi nhuận tức thời, mà phù
hợp hơn với những nhà đầu tư ưu tiên sự ổn định, bảo toàn tài sản và kỳ vọng tích lũy giá trị theo
chu kỳ tăng trưởng tiếp theo của khu vực. 

Với vị trí cửa ngõ phía Đông kết nối nhanh tới Thủ Thiêm và cảng Cát Lái, cùng sự nâng cấp mạnh mẽ
của hạ tầng khu vực (vành đai 2, cầu Rạch Chiếc, nút giao Mỹ Thủy mở rộng), Gladia hội tụ tiềm năng
tăng trưởng dài hạn.

GLADIA KHANG ĐIỀN
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Liên Phường

VỊ TRÍ (8/10)

Thảo Điền

Thủ Thiêm

THÀNH PHỐ
THỦ ĐỨCĐồng Văn Cống

Nguyễn Duy Trinh

Võ Chí C
ông

Ngã ba
Cát Lái

Đỗ Xuân H
ợp

Ngã tư
Bình Thái

Dương Đình Hội

Liên Phường

CÁT LÁI

Cầu Sài Gòn

Cầu Thủ Thiêm

Cầu Thủ Thiêm 2

Đại lộ Mai Chí Thọ

Xa lộ Hà Nội

Tuyến metro Bến Thành - Suối Tiên

QUẬN 1

GLADIA KHANG ĐIỀN

Dự án Gladia sở hữu vị trí ngay mặt tiền đường Võ Chí Công, phường Bình Trưng Đông, TP. Thủ Đức.
Đây là điểm giao thoa chiến lược giữa trung tâm TP.HCM và các khu vực kinh tế trọng điểm phía
Đông, với khả năng kết nối nhanh đến Thủ Thiêm, Bến Thành, khu công nghệ cao, Phú Mỹ Hưng và
sân bay Long Thành. Ngoài ra, dự án còn tiếp giáp các trục giao thông huyết mạch như cao tốc Long
Thành – Dầu Giây và đại lộ Mai Chí Thọ.

Xét tổng thể, vị trí của Gladia được đánh giá là điểm mạnh nổi bật, phù hợp cả với nhu cầu an cư và
đầu tư nhờ tiềm năng tăng giá rõ nét và hạ tầng đang phát triển mạnh. Dù lưu lượng xe trên đường
Võ Chí Công có thể gây bất tiện vào giờ cao điểm, nhưng đây là yếu tố có thể chấp nhận được trong
bối cảnh toàn khu vực đang trở thành một cực phát triển mới tại TP. Thủ Đức.
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Dự Án
Năm Khởi

Công
Năm Bàn Giao Tiến Độ

Jamila 05/2017 Quý 4/2019 Đúng tiến độ 

Safira 05/2018 Quý 3/2020 Đúng tiến độ 

Lovera Vista
  

Quý 2/2018 15/05/2021

Vượt tiến độ 2
tháng, bàn giao
toàn bộ ⇒ giao sổ
hồng cuối 2021

Verosa Park
  

2019 Giữa năm 2020
Đúng tiến độ (bàn
giao đợt đầu giữa
2020) 

The Classia
  

05/2021 03/2023
Đúng tiến độ (bàn
giao & tiện ích
hoạt động)

The Privia
  

2022 15/10/2024
Đúng tiến độ (bàn
giao vượt kế
hoạch) 

CHỦ ĐẦU TƯ (9/10)

Dự án Gladia do Tập đoàn Khang Điền
phát triển, hợp tác cùng Keppel Land.
Khang Điền là nhà phát triển quen thuộc
tại TP.HCM với nhiều dự án đã hoàn
thành như The Venica, Lucasta, Mega
Village…

Sự kết hợp giữa Khang Điền và Keppel
Land tạo nên một liên danh chủ đầu tư có
năng lực tài chính vững vàng, giàu kinh
nghiệm phát triển dự án trung – cao cấp
và được thị trường tin tưởng. Nhìn
chung, yếu tố pháp lý và uy tín chủ đầu
tư là điểm cộng rõ nét cho Gladia, góp
phần nâng cao mức độ an toàn và kỳ
vọng trong mắt nhà đầu tư cũng như
người mua ở thực.

PHÁP LÝ (9.5/10)

Dự án đã được phê duyệt quy hoạch 1/500 và đất thuộc loại đất ở đô thị, sở hữu lâu dài. Từng căn
biệt thự, nhà phố được cấp sổ hồng riêng (đất sử dụng lâu dài). 

Cuối tháng 4/2025, Sở Xây dựng TP.HCM xác nhận 67 căn biệt thự Gladia đủ điều kiện bán hình
thành trong tương lai, các sổ đỏ đã cấp từ 11/2024 và không có tranh chấp pháp lý. 

Các dự án đã hoàn thành của Tập đoàn Khang Điền 
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Q1–Q2/2024: Khởi công, thi công móng & tầng hầm
Q3–Q4/2024: Thi công kết cấu, cất nóc 
Q1/2025: Hoàn tất cất nóc, hoàn thiện mặt ngoài, đường nội khu
Tháng 5/2025: Đủ điều kiện mở bán, hoàn thiện cảnh quan & mặt ngoài
Tháng 6/2025: Đang hoàn thiện tiện ích nội khu – chuẩn bị mở bán

Tính đến tháng 6/2025, tiến độ dự án Gladia by The Water, do Khang Điền hợp tác cùng Keppel Land
phát triển, đang bước vào giai đoạn hoàn thiện cuối cùng. Các hạng mục nổi bật bao gồm:

100% nhà phố và biệt thự đã cất nóc, đang tiến hành hoàn thiện mặt ngoài và nội thất
Hạ tầng nội khu đã cơ bản hoàn tất: đường nhựa, vỉa hè, cây xanh và hệ thống chiếu sáng 
Tiện ích cảnh quan như hồ điều hòa, clubhouse, công viên, đường dạo ven kênh… đang trong quá
trình tinh chỉnh hoàn thiện 
Nhà mẫu, tiện ích nội khu (gym, spa, hồ bơi) đã được triển khai và hoàn thiện để phục vụ khách
tham quan 

Dự án đang tiến sát theo đúng tiến độ cam kết, đảm bảo yếu tố pháp lý minh bạch và chất lượng thi
công. Việc hoàn thiện hạ tầng đồng bộ cộng với cảnh quan chỉn chu đã sẵn sàng cho giai đoạn bàn
giao nhà trong thời gian rất gần.

TIẾN ĐỘ (9/10)

GLADIA
KHANG ĐIỀN

TIỆN ÍCH (7.5/10)

Tiện ích nội khu tại Gladia Khang Điền được
đầu tư bài bản, mang phong cách nghỉ
dưỡng cao cấp với hệ sinh thái xanh và đa
dạng công năng sử dụng. Dự án tích hợp
đầy đủ các tiện ích như hồ bơi tràn bờ, hồ
bơi trẻ em, sân tennis, khu gym – spa,
đường dạo ven sông, khu BBQ, trường mầm
non nội khu và 6 công viên lớn nhỏ. Thiết kế
cảnh quan hài hòa, chú trọng trải nghiệm
sống thư thái cho cư dân.

Điểm mạnh rõ rệt là hệ tiện ích được quy hoạch đồng
bộ, phù hợp với nhóm cư dân cao cấp ưa chuộng
không gian sống chất lượng. Bên cạnh đó, việc CBRE
làm đơn vị vận hành càng củng cố mức độ chuyên
nghiệp và kỳ vọng vào dịch vụ sau bàn giao. 

Tuy nhiên, về tổng thể, Gladia tạo dựng được môi
trường sống hiện đại, tiện nghi và đáng giá trong
phân khúc biệt thự nghỉ dưỡng đô thị.
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QUY MÔ VÀ THIẾT KẾ (7.5/10)

NHÀ PHỐ VƯỜN

BIỆT THỰ TỨ LẬPBIỆT THỰ ĐƠN LẬP BIỆT THỰ ĐL & SL

5,8 HA
Quỹ đất xây dựng

Quỹ đất xây dựng

159 Căn

Mật độ xây dựng

40%

Thiết kế từng căn theo phong cách tân cổ điển pha hiện đại, chiều cao từ 2-4 tầng, chú trọng ánh
sáng tự nhiên và không gian mở. Sự đầu tư vào các yếu tố sinh thái như hồ nước, cây xanh và tiểu
cảnh mang lại cảm giác như một “ốc đảo xanh” giữa lòng đô thị.

Tổng thể, quy mô dự án ở mức vừa phải, đủ để tạo nên một cộng đồng khép kín, yên tĩnh và phù hợp
với nhu cầu nghỉ dưỡng trong lòng thành phố. Thiết kế đồng bộ, tinh tế cũng là điểm cộng rõ nét. Tuy
nhiên, do hướng đến phân khúc cao cấp với diện tích lớn, số lượng sản phẩm chỉ dừng lại ở 159 căn,
điều này phần nào hạn chế sự lựa chọn và tính thanh khoản trong giao dịch thứ cấp sau này.

CHÍNH SÁCH (8/10)

Chính sách thanh toán của Gladia hiện chưa được công bố chi tiết, nhưng được cho là tương tự các
dự án trước của Khang Điền, với nhiều lựa chọn linh hoạt. Thông thường, khách chỉ cần thanh toán
20–30% ban đầu để giữ chỗ, sau đó thanh toán theo tiến độ xây dựng mỗi 3–6 tháng (khoảng 5–10%
mỗi đợt). Ngoài ra, chủ đầu tư cũng áp dụng chính sách chiết khấu cho khách thanh toán nhanh hoặc
chốt sớm.
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Dự Án Năm Khởi Công Năm Bàn Giao

Ưu
điểm

Vị trí trung tâm KĐT Cát Lái –
Bình Trưng Đông

Khu vực đang phát triển mạnh với nhiều dự án liền kề, tạo nên cộng đồng dân cư hiện đại,
quy hoạch đồng bộ.

Giao thông kết nối thuận tiện

Đường Võ Chí Công (mặt tiền dự án) đã hoàn thiện, là tuyến trục kết nối nhanh về Thủ
Thiêm và Quận 1.

Cầu Bà Già đang hoàn thiện, giúp rút ngắn thời gian di chuyển sang lõi Thủ Thiêm.

Gần các tuyến huyết mạch như Mai Chí Thọ, Đồng Văn Cống, Vành đai 2, dễ dàng tiếp
cận khu Đông Tây và sân bay Long Thành.

Nút giao Mỹ Thủy – điểm kết nối trọng yếu khu Đông – đang được mở rộng giai đoạn 2,
giúp giảm ùn tắc tại khu vực cảng Cát Lái và cải thiện đáng kể khả năng kết nối từ dự án
về Quận 1, Quận 7. Khi hoàn thiện, hạ tầng này sẽ góp phần nâng cao giá trị khu vực Bình
Trưng Đông – Thạnh Mỹ Lợi, trong đó có Gladia.

Liên kết vùng tốt Di chuyển nhanh đến Quận 7, Khu công nghệ cao và các dự án ven sông Thủ Thiêm.

Tiện ích khu vực sẵn có Gần bệnh viện, hệ thống trường quốc tế và chợ địa phương.

Hạ tầng tương lai
Sẽ được bổ sung thêm các tiện ích như công viên bến du thuyền, cầu Rạch Chiếc mới, mở
rộng các tuyến nội khu và phát triển cảnh quan công cộng.

Nhược
điểm

Hạn chế về tiện ích cao cấp
trong khu vực lân cận

Các tiện ích vùng như trung tâm thương mại lớn, bệnh viện quốc tế, dịch vụ giải trí cao
cấp vẫn còn hạn chế trong bán kính gần (so với Quận 1 hoặc Thảo Điền), có thể ảnh
hưởng đến trải nghiệm sống trong ngắn hạn.

Ùn tắc giao thông hiện hữu
tại các tuyến đường xung
quanh dự án

Lưu lượng giao thông tại các trục chính như Võ Chí Công, Đồng Văn Cống vào giờ cao
điểm vẫn có thể xảy ra ùn tắc, nhất là khi các khu dân cư liền kề (Verosa, The Classia…)
được đưa vào vận hành đồng loạt.

QUY HOẠCH HẠ TẦNG (8/10)

Vành đai 3
Dự kiến cuối năm 2025

sẽ thông xe kỹ thuật

Hầm sông Sài Gòn 
Hầm vượt sông duy nhất tại Việt Nam

Cầu Phú Mỹ
Kết nối quận 7 và TP. Thủ Đức

Nút giao Mỹ Thuỷ
Dự kiến khai thác cuối tháng 4/2025

Mở rộng đường Võ Chí Công
Dự án đề xuất triển khai

giai đoạn 2024-2028

Cầu Cát Lái
Giai đoạn cuối

dự kiến hoàn thành 2028

Nút giao An Phú
Dự kiến hoàn thành cuối năm 2025

Cao tốc TP.HCM - Long Thành - Dầu Giây
Giai đoạn cuối

dự kiến hoàn thành 2028
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GIÁ BÁN (7/10)

250 – 300 BIỆT THỰ TỨ LẬP
DIỆN TÍCH: 230 – 290M2

250 – 300 BIỆT THỰ SONG LẬP
DIỆN TÍCH: 160 – 230M2

250 – 300 NHÀ PHỐ VƯỜN
DIỆN TÍCH: 100 – 160M2

250 – 300 

250 – 300 

BIỆT THỰ ĐỘC BẢN
DIỆN TÍCH: 200 – 370M2

BIỆT THỰ ĐƠN LẬP
DIỆN TÍCH: 200 – 280M2

Gladia Khang Điền có mức giá trung bình khoảng 250 triệu đồng/m² – thuộc nhóm cao nhất tại khu
Đông TP.HCM. Tuy đắt đỏ, nhưng dự án cung cấp không gian sống biệt lập, thiết kế cao cấp, phù
hợp với nhu cầu an cư của giới thượng lưu. Tuy nhiên, mức giá này khiến dự án khó tiếp cận với
khách hàng trung lưu và đòi hỏi vốn tự có lớn. Nhìn chung, Gladia nằm trong nhóm biệt thự hạng
sang, hướng đến người mua có tài chính mạnh và ưu tiên chất lượng sống.

VEROSA PARK
139 - 187 Tr/m2

GLADIA
KHANG ĐIỀN

LUCASTA VILLA
123.1 - 153.6 Tr/m2

METROPOLE THỦ THIÊM
172 - 496 Tr/m2

THE OPERA RESIDENCE
180 - 375 Tr/m2

THE GOBAL CITY
340.8 - 576.8 Tr/m2

THE STELLAR 9
136.4 - 238.9Tr/m2

THE CLASSIA
173.1 - 243.8 Tr/m2

MELOSA GARDEN
84 – 145 Tr/m2

MANHATTAN GLORY - VINHOMES
GRAND PARK

138 - 250 Tr/m2

VINHOMES CENTER PARK
100 - 150 Tr/m2

VẠN PHÚC CITY
173.7 - 302.8 Tr/m2
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STT Tên dự án Vị trí Số lượng Diện tích Đơn giá bán

1 Melosa Garden
Khang Điền

Vành Đai Trong, P. Phú Hữu,
Quận 9, TP.HCM

442 17,3 ha 84 – 145 triệu/m2

2 Sol Villas  1145 Nguyễn Thị Định, Cát Lái,
Thủ Đức, TP.HCM

101 4,5 ha 98.5 – 125 triệu/m2

3 Thạnh Mỹ Lợi Villas Thanh Mỹ Lợi, TP. Thủ Đức, 
TP.HCM  

112 178.84 ha 140 - 435 triệu/m2  

4 Lakeview  
Khu đô thị Lakeview, 6 đường
số 11, TP. Thủ Đức, TP.HCM 960 30,1 ha 135 – 280 triệu/m2

5 Villa Riviera Giang Văn Minh, Phường An
Phú, TP. Thủ Đức, TP.HCM 

101 60 ha 320 - 420 triệu/m2

VILLA RIVIERA

5 KM

3 KM

GLADIA
KHANG ĐIỀN

320 - 420 triệu/m²

LAKEVIEW 
135 – 280 triệu/m²

MELOSA GARDEN
KHANG ĐIỀN

84 – 145 triệu/m²

THẠNH MỸ LỢI
VILLAS

140 - 435 triệu/m²

SOL VILLAS 
98.5 – 125 triệu/m²

STT Tên dự án
Vinhomes

Wonder City
Eco

Retreat
The Privé Sun Blanca City

Lumière
Midtown

Ecopark
Gladia

Khang Điền

1 Vị trí 6 6 8 8.5 7.5 7.5 8

2 Chủ đầu tư 9 8 6.5 9 8.5 8 9

3 Quy mô, thiết kế 8 8 7 7.5 8.5 8.5 7.5

4 Pháp lý 9 7 8 8 8 9.5 9.5

5 Tiến độ 7 7 7 7 7 8.5 9

6 Giá bán 7 7 8 7 7 7 7

7
Chính sách bán
hàng

8 8 9 8 8 7 8

8 Tiện ích 7 8 7 7 8 8.5 7.5

9 Quy hoạch hạ tầng 8 7 7 7.5 7 8 8

Tổng điểm 7.6 7.3 7.5 7.7 7.7 8.1 8.2

TỔNG ĐIỂM CÁC DỰ ÁN
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56 Bùi Thiện Ngộ (B4), KĐT VCN Phước Hải,
P. Phước Hải, TP. Nha Trang

cskh@fidt.vn

FIDT Nha Trang
 Tầng 10, Hà Phan Building, 17-19 Tôn Thất
Tùng, Phạm Ngũ Lão, Quận 1, TP. HCM

www.fidt.vn

Trụ sở TP.HCM
Tầng 26, Mipec Tower, 229
Tây Sơn, Đống Đa, Hà Nội

1900 988 908

FIDT Hà Nội

CTCP TƯ VẤN ĐẦU TƯ VÀ QUẢN LÝ TÀI SẢN FIDT

Bản tin này được chuẩn bị với mục đích là cung cấp thông tin trong nội bộ FIDT và cho các đối tác, mối quan hệ
của FIDT. Thông tin trong bản tin này được FIDT thu thập từ các nguồn khác nhau mà chúng tôi cho là đáng tin
cậy. Tuy nhiên, FIDT không chịu trách nhiệm pháp lý về bất kỳ tổn thất nào trực tiếp hoặc gián tiếp phát sinh từ
việc sử dụng nội dung bản tin này. Bản tin này thuộc tài sản của FIDT. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc tự ý
sửa chữa trong bất kỳ trường hợp nào mà không có sự đồng ý của FIDT đều là trái pháp luật.

BÙI VĂN HUY
Giám đốc khối Nghiên cứu & Đầu tư
Mail: huy.bui@fidt.vn

TRƯƠNG HOÀNG ĐẠT
Chuyên viên Nghiên cứu đầu tư Bất động sản
Mail: dat.truong@fidt.vn

HỒ NHẬT PHI
Chuyên viên Nghiên cứu đầu tư Bất động sản
Mail: phi.ho@fidt.vn

HÀ TIẾN ĐẠT
Chuyên viên Nghiên cứu đầu tư Bất động sản
Mail: dat.ha@fidt.vn


