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Tiện ích

Quy hoạch hạ tầng

Eco Retreat Long An, trong bối cảnh khu vực phía Tây TP.HCM (Long An,
Bình Chánh) đang hưởng lợi từ các dự án hạ tầng lớn như cao tốc Bến Lức –
Long Thành, Vành đai 3, và ĐT 830E.

Tuy chưa liền kề trung tâm TP.HCM, nhưng dự án có lợi thế rõ rệt từ hạ
tầng. Giá mở bán 60–110 triệu/m² cao hơn 35–60% so với Waterpoint và
gấp đôi đất dân cư Bến Lức. Do giá khởi điểm cao, nhà đầu tư cần chấp
nhận khả năng tăng giá chậm hoặc đi ngang ngắn hạn trước khi tăng trở lại.

Yếu tố “sinh thái xanh” giúp dự án khác biệt, được kỳ vọng tăng ~30% khi
hạ tầng hoàn thiện vào 2027–2028. Tuy nhiên, hiện tại chỉ ký thỏa thuận
góp vốn (chưa phải hợp đồng mua bán), nên chưa xác lập quyền sở hữu –
dự kiến ký HĐMB vào tháng 6/2025.

Phù hợp với nhà đầu tư dài hạn, sẵn sàng giữ vốn ổn định để đón đầu làn
sóng tăng trưởng từ hạ tầng khu vực.

ĐÁNH GIÁ CÁC TIÊU CHÍ
TẠI DỰ ÁN ECO RETREAT
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CAO TỐC HCM - TRUNG LƯƠNG
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VÕ VĂN KIỆT

VÀNH ĐAI 4

ECO RETREAT

VỊ TRÍ

Dự án Eco Retreat Long An tọa lạc tại xã Thanh Phú, huyện Bến Lức – cửa ngõ phía Tây TP.HCM,
cách trung tâm quận 1 khoảng 30km, gần nút giao cao tốc TP.HCM – Trung Lương, thuận tiện
kết nối với TP.HCM và các tỉnh miền Tây. Vị trí này phù hợp với nhu cầu nghỉ dưỡng hoặc đầu tư
dài hạn, đặc biệt trong bối cảnh đô thị hóa lan rộng về phía Tây. Tuy nhiên, khoảng cách tương
đối xa và hạ tầng tiện ích đô thị xung quanh còn hạn chế có thể gây bất tiện cho những ai cần di
chuyển thường xuyên hoặc yêu cầu dịch vụ cao cấp ngay tại chỗ.

Vị trí của dự án Eco Retreat Long An mang lại cả lợi thế và thách thức. Với lợi thế nằm gần
TP.HCM và kết nối trực tiếp qua các tuyến cao tốc quan trọng, dự án có tiềm năng phục vụ nhu
cầu nghỉ dưỡng ven đô hoặc đầu tư đón đầu xu hướng giãn dân và mở rộng đô thị về phía Tây.
Tuy nhiên, khoảng cách di chuyển đến các trung tâm dịch vụ và hạ tầng đô thị phát triển vẫn
còn là hạn chế nếu xét trên nhu cầu sinh sống thường xuyên. Do đó, Eco Retreat phù hợp hơn
với những khách hàng tìm kiếm không gian nghỉ dưỡng cuối tuần hoặc đầu tư dài hạn theo kỳ
vọng tăng trưởng của khu vực.
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Dự Án
Năm Khởi

Công
Năm Bàn

Giao
Tiến Độ

KĐT Ecopark
Hưng Yên

2009 2029
Đúng tiến độ và còn 1 số
phân khu đang xúc tiến

Ecorivers Hải
Dương

2018 2023 Đúng tiến độ

Eco Central
Park Vinh

2022
Hoàn thiện

nốt các phân
khu còn lại

Đã hoàn thiện và bàn
giao trước tiến độ 2
tháng với phân khu The
Garden & The Plaza

Eco Village
Saigon River

2023 2025 Đúng tiến độ

Hình thức sở hữu: Lâu dài với khách hàng người Việt Nam, 50 năm với khách hàng người nước
ngoài.

Hồ sơ pháp lý của Eco Retreat Long An cụ thể như sau:
Tháng 5 năm 2022 UBND tỉnh Long An phê duyệt quy hoạch 1/2000.
Ngày 27 tháng 02 năm 2023 Sở kế hoạch và đầu tư tỉnh Long An mời nhà đầu tư nộp hồ sơ đăng ký
thực hiện dự án Eco Retreat tại Long An (Thông báo số 203/TB – SKHĐT).
Ngày 15 tháng 05 năm 2023 UBND tỉnh Long An chấp thuận liên doanh Công ty TNHH đầu tư và
phát triển DB – Công ty Cổ phần Tập đoàn Ecopark là chủ đầu tư dự án.
Quyết định số 3264/QĐ – UBND của tỉnh Long An phê duyệt kết quả đánh giá năng lực đủ điều kiện
thực hiện dự án của chủ đầu tư.
Ngày 08 tháng 01 năm 2024 UBND tỉnh Long An quyết định phê duyệt quy hoạch chi tiết xây dựng
1/500 của dự án Eco Retreat
Ngày 08/01/2024 Quyết định số 148/QĐ-UBND về quy định quản lý theo quy hoạch 1/500 Eco
Retreat
Ngày 04 tháng 04 năm 2024 Phó Thủ Tướng Chính phủ Trần Hồng Hà kí quyết định đồng ý để
UBND tỉnh Long An chuyển đổi 201 ha đất trồng lúa sang đất phi nông nghiệp để thực hiện phát
triển khu đô thị sinh thái, thương mại du lịch Eco Retreat Long An.
Với các thông tin pháp lý minh bạch và đầy đủ, Khu đô thị sinh thái Eco Retreat sẽ mang lại sự yên
tâm và tin tưởng tuyệt đối cho các nhà đầu tư.  

Dựa trên các thông tin pháp lý đã cung cấp, dự án Eco Retreat Long An thể hiện rõ tính minh bạch và
tiến độ triển khai nghiêm túc thông qua loạt văn bản pháp lý được cấp từ cấp tỉnh đến trung ương,
bao gồm quy hoạch 1/2000, 1/500, quyết định chủ trương đầu tư và chuyển đổi mục đích sử dụng đất.
Tuy nhiên, dự án hiện chỉ ký thỏa thuận góp vốn thay vì hợp đồng mua bán do chưa đủ điều kiện
pháp lý. Khách hàng sẽ thanh toán khoảng 20% giá trị, nhưng chưa xác lập quyền sở hữu chính
thức. Hình thức này đúng quy định (tránh vượt mức cọc 5%) và giúp chủ đầu tư huy động vốn, tuy
nhiên nhà đầu tư cần chấp nhận việc chậm ký HĐMB, dự kiến vào khoảng tháng 6/2025 (có thể điều
chỉnh).

CHỦ ĐẦU TƯ

PHÁP LÝ

Một số giấy tờ chi tiết tại phần phụ lục

Chủ đầu tư dự án Eco Retreat Long An là
Công ty Cổ phần Tập đoàn Ecopark, được
thành lập ngày 19/08/2003, đặt trụ sở tại
Khu đô thị thương mại và du lịch Văn Giang,
xã Xuân Quan, huyện Văn Giang, tỉnh Hưng
Yên. 

Tập đoàn Ecopark được ghi nhận về năng
lực quản lý tốt và tiến độ thực hiện các dự
án gần như đúng cam kết, nhưng cũng từng
gặp một số phản ánh tiêu cực từ khách hàng
về khúc mắc hợp đồng.

Các dự án đã hoàn thành của Tập đoàn Ecopark
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QUY MÔ VÀ THIẾT KẾ

Eco Retreat có tổng diện tích đất khoảng 220,05 ha, quy mô dân số 37.163 người với tổng mức đầu
tư 13.981 tỷ đồng.

Cơ cấu sản phẩm tại dự án Eco Retreat được xây dựng với diện tích dành cho nhà ở là 1.193.126 m2
chiếm 54,22%, bao gồm đất ở mới và đất tái định cư. Trong đó:

Đất ở mới: Với nhà ở thấp tầng (111,41 ha) khoảng 4.951 lô, chiều cao xây dựng tối đa 5 tầng; đất
ở hỗn hợp cao tầng (5,84 ha) khoảng 4.300 căn hộ, chiều cao tối đa 45 tầng.
Đất ở tái định cư: Khoảng 2,07 ha với 180 lô, tầng cao xây dựng tối đa 5 tầng.
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Loại hình sản phẩm Số lượng căn Diện tích Ghi chú

Biệt thự 2.185 căn 157,69 - 696,45 m2 Bao gồm biệt thự đơn lập và song lập

Nhà phố liền kề 1.742 căn 81 - 590,9 m2 Bao gồm nhà phố và shophouse

Căn hộ cao tầng 3.500 căn 45 - 120 m2 Chiều cao tối đa 45 tầng

Nhà ở tái định cư 300 căn 80 - 100 m2 Phục vụ cho tái định cư

Shophouse 42 căn (toàn dự án) 180 m2 Diện tích 6x30m, vỉa hè 9m, số lượng giới hạn

Tổng cộng, dự án cung cấp khoảng 7.727 căn nhà ở, bao gồm các loại hình biệt thự, nhà phố, căn
hộ cao tầng và nhà ở tái định cư.



TIẾN ĐỘ

Khởi công
04/2025

Dự kiến hoàn thành
2028

Dự án Eco Retreat Long An chính thức khởi công vào giữa tháng 4/2025. Công trường đang được thi
công khẩn trương 24/7 (3 ca liên tục) nhằm đảm bảo tiến độ. Ghi nhận thực tế cho thấy dự án đã
hoàn thành san lấp mặt bằng trên phần lớn diện tích, đồng thời triển khai các hạng mục hạ tầng ban
đầu như đường nội khu và cảnh quan ven sông. 

Theo kế hoạch công bố ban đầu, dự án sẽ bàn giao các sản phẩm nhà thấp tầng đầu tiên vào
khoảng Quý II/2026 (dự kiến tháng 6/2026).

Tập trung xây dựng hạ tầng kỹ thuật, tiện ích cốt lõi và một phần các khu nhà ở.

Sẽ bắt đầu xây dựng các phân khu còn lại và cao tầng.

Phân khu Mùa Xuân (giai đoạn 1) đang triển khai hiện nay được kỳ vọng bàn giao
vào 2026.

Tiếp sau đó lần lượt đến phân khu Mùa Hạ, Mùa Thu và các cụm biệt thự cao cấp
khác.

Toàn bộ đại dự án dự kiến hoàn thiện và bàn giao đầy đủ.

2024 - 2025

2026

2027

Quý II/2028

Lộ trình triển khai dự kiến kéo dài khoảng 4 năm, hoàn thiện theo giai đoạn:

CHÍNH SÁCH

70%
HTLS

24 Tháng
ÂN HẠN GỐC, LÃI

10%
CHIẾT KHẤU TTS

95%

2%
CHIẾT KHẤU THEO

TIẾN ĐỘ CHUẨN

1%
ĐỐI VỚI KHÁCH

HÀNG THÂN THIẾT
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Khách hàng được lựa chọn kỳ hạn thanh toán
kéo dài từ 18 đến 36 tháng, giúp giảm bớt áp
lực tài chính.
Thanh toán trước chỉ 30% giá trị sản phẩm,
phần còn lại được hỗ trợ bởi các ngân hàng đối
tác.
Lãi suất 0% trong 18 tháng đầu, kết hợp với
chính sách ân hạn nợ gốc và miễn phí trả nợ
trước hạn.
Hoàn tất thanh toán trong vòng 7 ngày sau đặt
cọc sẽ nhận mức chiết khấu lên đến 9%.



Vành đai 3
Dự kiến hoàn thiện tháng

06/2025

TIỆN ÍCH

Retreat Circle – Khu vườn chủ đề lớn nhất Việt Nam.
Mặt nước nội khu với diện tích 23ha, sẽ trở thành hệ sinh thái nước lớn nhất trong các khu đô thị
sinh thái tại Việt Nam.
Hệ sinh thái hơn 4 triệu cây xanh bao phủ trên diện tích 121ha, hệ thống đường dạo bộ 8km, khu
cắm trại & thể thao ngoài trời. 
Trường học, Thương mại khối đế, Quảng trường ánh sáng, Cầu cảnh quan
Hồ bơi nước mặn, khu resort khoáng nóng, nhà hàng cao cấp & câu lạc bộ ven hồ, khu thể dục
thể thao đa năng, cùng các tiện ích khác.

QUY HOẠCH HẠ TẦNG
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Tiện ích nội khu:

Tiện ích ngoại khu:

Eco Retreat Long An được hưởng lợi từ vị trí gần các trục giao thông huyết mạch như cao tốc
TP.HCM – Trung Lương và các tuyến kết nối liên vùng, giúp cư dân dễ dàng di chuyển về TP.HCM,
trung tâm huyện Bến Lức cũng như các tỉnh miền Tây.

Tuy nhiên, một nhược điểm hiện tại là hệ thống tiện ích ngoại khu cao cấp như bệnh viện lớn, trung
tâm thương mại, trường học quốc tế… quanh khu vực Thanh Phú – Bến Lức vẫn còn hạn chế, chưa
đáp ứng đầy đủ nhu cầu sống chất lượng cao hoặc sinh hoạt thường xuyên của cư dân. Vì vậy, dự án
hiện phù hợp hơn với mục đích nghỉ dưỡng cuối tuần hoặc đầu tư chờ đón làn sóng phát triển hạ
tầng và đô thị hóa trong tương lai gần.

Vành đai 4
Dự kiến khởi công năm 2026

Mở rộng Cao tốc
Mỹ Thuận - Trung Lương

Dự kiến khởi công quý II/2025

Sân bay quốc tế Tân Sân Nhất
Vừa hoàn thiện nhà ga T3

tháng 04/2025



ECO GREEN SAIGON
64 - 82 Tr/m2

SALA ĐẠI QUANG MINH
750 Tr - 1,1 tỷ/m2

ZEITGEIST (GS METROCITY)
120 – 162 Tr/m2

VINHOMES GRAND PARK
46 – 67 Tr/m2

THE 9 STELLARS
136 - 240 Tr/m2

WATERPOINT
38 - 64 Tr/m2

WEST LAKES GOLF & VILLAS
28 - 36 Tr/m2

KĐT VẠN PHÚC
171 - 272 Tr/m2

THE GLOBAL CITY
315 - 576 Tr/m2

THE MEADOW
75 - 98.5 Tr/m2

GIÁ BÁN

TOWN
HOUSE

TOWN
VILLA

BIỆT THỰ
SONG LẬP

BIỆT THỰ
ĐƠN LẬP

SHOP
HOUSE

SHOP VILLA
SONG LẬP

SHOP VILLA
ĐƠN LẬP

CĂN HỘ
CHUNG CƯ

Giá khoảng90 – 120m2

60 – 65 Triệu/m2

Giá khoảng120 – 130m2

62 – 69 Triệu/m2

Giá khoảng180m2

61 – 67 Triệu/m2

Giá khoảng240m2

58 – 67 Triệu/m2

Giá khoảng135 – 180m2

90 – 110 Triệu/m2

Giá khoảng190m2

95 – 105 Triệu/m2

Giá khoảng240m2

96 – 104 Triệu/m2

45 – 120m2

Chưa công bố

Eco Retreat Long An đang định vị mình trong phân khúc cao cấp, nghỉ dưỡng sinh thái, do đó giá bán
cao là điều dễ hiểu. Tuy nhiên, với mức giá từ ~60–110 triệu/m², người mua cần cân nhắc kỹ lưỡng
giữa giá trị sinh thái, tiện ích nội khu, tiềm năng tăng giá so với sự chênh lệch lớn với mặt bằng giá
đất thổ cư xung quanh. Dự án phù hợp hơn với nhóm khách hàng có tài chính tốt, ưu tiên không gian
sống cao cấp và riêng tư, hoặc hướng đến đầu tư trung – dài hạn trong bối cảnh Bến Lức đang phát
triển hạ tầng mạnh mẽ.

ECO RETREAT

VINHOMES GREEN CITY
60 - 83 Tr/m2
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https://cafeland.vn/du-an/the-meadow-du-an-nha-pho-biet-thu-tai-binh-chanh-4322.html


STT Tên dự án Vị trí Số lượng Diện tích Đơn giá bán

1
King Hill
Residences

Đường nối Cao tốc Trung
Lương, xã Thanh Phú, huyện
Bến Lức, Long An

350 sản phẩm 90–150 m² 21–28 triệu/m²

2 Waterpoint
Nam Long

Tỉnh lộ 824, xã An Thạnh, huyện
Bến Lức, Long An

1.650 sản phẩm 90-300 m² 35–57 triệu/m²

3 The Larita 
Số 09 Hoàng Phan Thái, xã Mỹ
Yên, huyện Bến Lức, Long An

199 căn T-House &
E-House 80–130 m² 62 triệu/m²
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KING HILL
RESIDENCES

THE LARITA 

WATERPOINT
NAM LONG

5 KM

3 KM

ECO RETREAT



PHỤ LỤC

1. QUYẾT ĐỊNH CHUYỂN MỤC ĐÍCH SỬ DỤNG ĐẤT
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PHỤ LỤC

2. QUY ĐỊNH QUẢN LÝ THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500
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Bao gồm trang bìa và 22 trang nội dung đính kèm (Trình bày 4 trang đầu của quyết định)



PHỤ LỤC

2. QUY ĐỊNH QUẢN LÝ THEO ĐỒ ÁN QUY HOẠCH CHI TIẾT XÂY DỰNG TỶ LỆ 1/500
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Bao gồm trang bìa và 22 trang nội dung đính kèm (Trình bày 4 trang đầu của quyết định)



PHỤ LỤC

3. QUYẾT ĐỊNH VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT ĐỒ ÁN QUY HOẠCH  TỶ LỆ 1/500
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PHỤ LỤC

3. QUYẾT ĐỊNH VỀ VIỆC PHÊ DUYỆT ĐỒ ÁN QUY HOẠCH  TỶ LỆ 1/500
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PHỤ LỤC

4. HỢP ĐỒNG GÓP VỐN 
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PHỤ LỤC

5. ĐIỀU KHOẢN HỢP ĐỒNG GÓP VỐN 
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PHỤ LỤC

6. VĂN BẢN THOẢ THUẬN
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PHỤ LỤC

6. VĂN BẢN THOẢ THUẬN
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7. ĐIỀU KHOẢN VĂN BẢN THOẢ THUẬN



56 Bùi Thiện Ngộ (B4), KĐT VCN Phước Hải,
P. Phước Hải, TP. Nha Trang

cskh@fidt.vn

FIDT Nha Trang
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Building, Phạm Ngũ Lão, Quận 1, Tp. HCM

www.fidt.vn

Trụ sở HCM
Tầng 26, Mipec Tower, 229
Tây Sơn, Đống Đa, Hà Nội

1900 988 908

FIDT Hà Nội

CTCP TƯ VẤN ĐẦU TƯ VÀ QUẢN LÝ TÀI SẢN FIDT

Bản tin này được chuẩn bị với mục đích là cung cấp thông tin trong nội bộ FIDT và cho các đối tác, mối quan hệ
của FIDT. Thông tin trong bản tin này được FIDT thu thập từ các nguồn khác nhau mà chúng tôi cho là đáng tin
cậy. Tuy nhiên, FIDT không chịu trách nhiệm pháp lý về bất kỳ tổn thất nào trực tiếp hoặc gián tiếp phát sinh từ
việc sử dụng nội dung bản tin này. Bản tin này thuộc tài sản của FIDT. Mọi sự sao chép, chuyển giao hoặc tự ý
sửa chữa trong bất kỳ trường hợp nào mà không có sự đồng ý của FIDT đều là trái pháp luật.


