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DANH GIA CAC TIEU CHi TAI

Ecopnnl( DU AN ECOPARK HUNG YEN
N
Vi tri
HUNG YEN mem R
hatang - Chu dau tw

Tiénich Quy m6 va
thiét ké
Chinh sach - Phaply
ban hang
Gia ban Tién do
Tong két diem: 8,1/10

Trong bdi canh thi trudng bat dong san vung ven Ha Noi — ddc biét tai truc Déng Nam (Gia
Lam - Van Giang - Hung Yén) - dang budc vao chu ky phat trién bén virng nho luc day ha
tang nhu vanh dai 3.5, cau Vinh Tuy 2, cac tuyén két noi lién vung va tuyén metro s6 8
trong tuong lai, Ecopark Hung Yén ndi Ién nhu mot diém dén dang can nhac cho nha dau tu
trung — dai han.

Sa& hiru quy mo6 gan 500 ha, Ecopark dugc phat trién theo md hinh dé thi sinh thai tich hop,
véi hé sinh thai hoan chinh gom biét thy, lién k&, can hd cao tang, shophouse, trudng hoc,
bénh vién va hé thong tién ich thuong mai — giai tri — thé thao. Vi tri lién ké séng Hong, két
n6i thuan tién véi trung tam Ha Noi, cung véi dinh huéng tré thanh mot trong nhirng do thi
vé tinh chién lugc, tao nén tang virng chac cho tiém nang gia tang gia tri theo thoi gian.

Vé san pham thap tang, mat bang gia hién dao dong 180-308 triéu dé6ng/m? - cao hon 10%
dén 50% so vdi cac khu vuc lién ké nhu Vinhomes Ocean Park. Diéu nay khién du dia tang
gia trong ngan han khong nhiéu, nhung van hap dan véi nhém nha dau tu dai han nho phap
ly minh bach va tién do trién khai diing cam két.

Cén hd cao tang tai Ecopark cé murc gia khoang 60 triéu dong/m? - twrong duong mat bang
chung cuia khu vuc Gia Lam - nhung khac biét nam & khong gian séng xanh, quy hoach mé
va hé tién ich dong bd. Dong san pham nay dac biét phu hgp véi nhdm khach hang dé cao
chat lugng sdng - nhitng ngudi yéu thién nhién, mong mudn tan hudng bau khong khi trong
lanh, nhiéu cay xanh, nhung van két ndi dé dang vdi trung tam do thi.

Téng thé, Ecopark Hung Yén khéng phai lua chon danh cho nha dau tu dau co hoic luét
song, nhung la phuong an dau tu bén virng cho nhirng ai tim kiém su 6n dinh lau dai - ca
vé gia tri tai san 1an chat lugng cubc séng.
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Ecopark Hung Yén nam tai cdc xa Xuan Quan, Clru Cao, Phung Céng, huyén Van Giang, cach Ha
N&i 25 phut lai xe. Dy an ndm bén sdng Bac Hung Hai, gan song Hong va lang géom Bat Trang.
Ecopark c6 khdng gian sdng nudc va moi trudong xanh, dugc vi nhu “la phéi xanh” clia ving ven
d6. Khu vuc nay dang dugc dau tw manh vé ha tang giao thong, véi cac cau Thanh Tri, Vinh
Tuy va két noi cao toc Ha N6i — Hai Phong.

Trong tuong lai, cadc cong trinh nhu cau Tran Hung Dao va cau Mé S& sé cai thién két ndi giao
théng, giup ndi Van Giang vdi phia Nam Ha Néi va khu vuc C6 Linh.

Tuyén Metro s6 8 du kién chay qua gan Ecopark (cé ga tai Bat Trang), nhung hién chi trong giai
doan quy hoach va chua dugc phé duyét chinh thurec.

KET LUAN:
Ecopark cd vi tri thuan Igi, cach trung tdm Ha Noi khoang 13-15 km, mang lai khéng gian sinh thai

trong lanh va két ndi giao théng hgp ly nho cédc dy an cau dudng mdi.

Tuy nhién, vao gio cao diém, thai gian di chuyén co thé kéo dai 30-60 phut do luu lugng giao théng
gua céc cau hién hiru. So véi cac du an canh tranh nhu Vinhomes Ocean Park 1, Ecopark cach trung
tam xa hon khoang 5-6 km, va ha tang hién tai chua dap ing duoc luu lugng giao théng.
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Cong

) - Dot 1: nam 2024 | Giai doan 2 dang
Ecopark Hung Yén dugc phat trién Eco Central (phankhuThe |[thi céng dbng
bdi Tap doan Ecopark, tién than la Park Vinh | 30/03/2023 | Garden 1) loat. CDT cam két

VIHAJICO, thanh Iap ndm 2003. (Nghé An) Dot 2: du kién ban giao phan khu
! : 2025 - 2026 mai cudi 2025

Chu dau tu cé tiém lyc tai chinh Townhouse River

manh mé& véi t8ng vén dau tu du  |Eco Village Walk:da — hoan
thién mat ngoai

kién Ién dén 10 ty USD va thu hut Saigon Quy 3/2023 | Quy 2/2026 khodng 65% ha

River (Péng

nhiéu doéi tac 16n, bao gém cac nha Nai) tang, phan mong
al

thau uy tin nhu Coteccons va Hoa shophouse  da
Binh. xong.

Thang 05-2025:
hoan tat 30% coc

Nam 2022, Ecopark dugc vinh Dy kién thang ar ¢
nhéi & san nén,

dfmh la “l?,u érl phat Erién,nhé 0 bén Eco Retreat |, o 0, 000 | 6/2026 bérlgiao dudng noi khu
vitng xudt sdc chau A’ tai gidi |(LongAn) phankhudau 1 " hinh dai 1.4
thudng International  Property tien km d& thdm bé-
Awards (IPA) & London, trd thanh tong nhya.

khu d6 thi dau tién cua Viét Nam

dat gidi thudng nay. Céc dur dn da hoan thanh cta Tap doan EcoPark

PHAP LY ©.5/10)

« 31/10/2003: Thu tudng chap thuan chu truong dau tu dy an KDT Thuong mai & Du lich Vén
Giang (Ecopark).

« 25/06/2004: UBND tinh Hung Yén phé duyét dy an trén quy dat ~500 ha.

« 30/06/2004: Thu tudng thu hoéi va giao 555 ha dat, trong dé ~500 ha danh cho Ecopark.

» 2006-2008: Hoan tat dén bu, gidi phdng mat bang, ban giao dat sach cho chd dau tu, duyét
thié€t ké ha tang.

» 28/08/2009: Khéi cdng va cap Gidy phép xay dung giai doan 1.

+ Q1-Q2/2013: Trao s6 dd/s6 hong dau tién cho cu dan giai doan 1.

« 21/10/2016: Diéu chinh tdng thé quy hoach 1/500 toan khu.

» 11/07/2019: Phé duyét quy hoach khu phia Tay, mé truc duong 30m.

» 17/03/2020: Diéu chinh quy hoach khu Tay, tédng tang cao tdi da 45 tang.

» Thang 8/2023: UBND Hung Yén phé duyét cap nhat quy hoach 1/500 toan khu.

» 10/06/2024: Phé duyét Quy hoach tinh Hung Yén 2021-2030, xac nhan Ecopark la “cuc phat
trién do thi sinh thai”

e 2024-2025: Thong bao du diéu kién ban va GPXD cho thap Sky Forest, SwanLake Residences,
chuan bi ban giao can hd 2026-2027.

Ecopark trién khai theo moé hinh “phan khu - da giai doan”, do dé mdi toa/thap mdi sé cé gidy phép
xay dung va thong bdo du diéu kién ban riéng.

HO so phap ly cap san pham (s6 héng) dugc chu dau tu cam két ban giao trong vong 12-18 thang sau
khi nghiém thu tirng block; lich thuc té cé thé dao dong tuy tién dd tham dinh ho so tai S& TN-MT.
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TIENDO @510

ECOPARK HUNG YEN

Du an Ecopark dugc khdi cong tur thang
8/2009 va doén cu dan dau tién vao thang
3/2012 tai phan khu Ring Co. Dy an phat
trién theo cac giai doan:

o Giai doan 1 (2010-2015): Phat trién
Ecopark Bac véi cac phan khu Rung Co,
Vuon Tung, Vuon Mai (biét thy thap
tang) va Phé Trdc (nha phd thuong
mai).

o Giai doan 2 (2015-2020): Md réng
sang Ecopark Trung Tam va Ecopark
Nam, vdi cac thap chung cu West Bay,
Aqua Bay Sky Residences va cac biét
thy cao cap.

o Tur 2021 dén nay: Trién khai cac phan
khu cao tang mdéi nhu Sky Oasis, Sol
Forest, Haven Park, Sky Forest (30-40
tang), bd sung can hé cao cap.

Du an da di vao hoat dong dung tién do
ban giao, chil dau tu cé ké hoach trién
khai mé rong phan khu theo tirng giai
doan ré rang.

S6 lugng quy can tirng dot mé ban khong
nhiéu, gay ra tinh trang day gia va sé
lwvong khan hang.

TIEN iCH @510

2009-2012: Phat trién khu Rirng Co, hoan thanh va
ban giao Q1/2013.

2010-2014: Phat trién biét thy Vuon Mai, Vuon
Tung, ban giao 16 dau tién trong 2013, hoan tat
2014.

2011-2014: Phat trién Phd Tric — Phd Cuc, ban
giao toan bd trong 2013-2014.

2014-2017: Phat trién Park River, ban giao toan bd
thang 9/2017.

2015-2018: Phat trién Westbay Sky (4 toa), ban
giao thang 6/2018.

2016-2018: Phat trién Aquabay Sky Residences (7
tda), ban giao thang 12/2018.

2020-2022: Phat trién Sky Oasis (4 toa), ban giao
thang 8/2022.

2020-2023: Phat trién Sol Forest (2 toa), ban giao
thang 9/2023.

2021-2023: Phat trién Swanlake Residences, chdm
3 thang so vd&i ké hoach, ban giao dau tién thang
12/2023.

2025: Cac phan khu Haven Park (gom 2 toa cao 41
tang) dang trong qua trinh ti€n hanh hoan tat ra s6
héng va Sky Forest du kién hoan tat va ban giao.

Ecopark la "thanh phd xanh" véi tién ich day du phuc vu nhu cau hoc tap, lam viéc, mua sam va vui

choai.

Du an co truong mam non dén phé théng lién cdp chat luong cao va Dai hoc Anh Qudc Viét Nam

(BUV) véi co s& 6,5 ha.

Trung tdm thuong mai 3 tang 11.000m? véi siéu thi, rap chiéu phim, gym, spa, va phd di b6 Pho

Tric sam uat.

Cong vién 16n tich hgp san choi, duong dao bd, may tap gym ngoai troi, dac biét 1a Cong vién HO
Thién Nga 12 ha, noi t6 chirc sy kién cong dong va Ié hoi.

Hé sinh thai tién ich “xanh” chi cé tai Ecopark, tao tién dé cho viéc phat trién bat dong san cé dau an
riéng biét hudng dén 16i séng khoe manh va binh yén.

Cac tién ich mang tinh thuong mai va giai tri cé quy mé 1én con gap nhiéu han ché dé thu hdt dan cu
nhu trung tdm mua sadm gidi tri trong nha, t6 hgp nha hang @m thuc,... chua da dang va phong phu.
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QUY MO VA THIET KE 5/10)

Véi quy mé gan 500 ha, du an dugc coi la mét trong nhirng khu dé thi cé quy mo I16n bac nhat & mién
Béac vai:
o Mat d6 canh quan: bao gom 4 c6ng vién cay xanh Idn hang chuc hécta, con lai Ia hé théng ho
canh quan va kénh dao nodi khu day dac.
o Mat d6 xay dung: chi toi da 21%.

Phan khu Rung Co
Phan khu Quan Do
Phéan khu Gido duc
Phén khu Séan golf
Phén khu Sang tao
Phéan khu Aquabay

Du an quy md I6n (500 ha), mat dd xay dung rat thap (21%), nhieéu mang xanh, hé sinh thai thuc vat
phong phu va tién ich ndi khu. San pham da dang.

Dién tich 16n nén can thoi gian trién khai dai, hon nira mat d6 dan soé tai ddy dang gia tang nhanh cé

thé ap luc 1én ha tang ndi khu trong tuong lai, khién canh quan va méi trudng xanh — von la trong tam
cla dy an co thé bi anh hudng.

CHINH SACH @10

Hién tai du an chua cé mé réng thém va trién khai cac phan khu mdi, nén cac giao dich tai du an chu
yéu dang la giao dich chuyé&n nhugng va thir cap. Mot vai phan khu dang trong giai doan hoan thién
va chuan bi ban giao nén chinh sach ban hang sé khéng con dugc hé tro.

Nha dau tu hién tai phai chap nhan mat bang gia mdi tai du an theo gid chuyén nhugng trén thj
truong, tuy nhién véi phap ly ré rang, cung su uy tin clia chd dau tu khi ban giao ding tién dg, nha
dau tu cé thé sir dung cac phuong an vay mot cach dé dang dé sd hiru san pham tai du an.
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h dai
Giai doan cudi
du ki€n hoan thanh 2028

Vanh dai 4
Da san cat nén duong do thi
Vanh dai 4 dugc 85%
[

Cau Tran Hung Dao
Du kign khéi cong ném 2025

Cau Vinh Tuy 2
Hoat déng tir nam 2023

NUt giao C6 Linh — Cao t6c 5B
(hoan thanh 2021)

Cau Ngoc Hoi
Dang quy hoach

Dudng Lién tinh Ha Ngi - Hung Yén
Du kién mé rong 6 lan xe

h dai 3.5
Dy kign hoan thién sau nam 2025

K&t ndi tir cau Thanh Tri/Vanh dai 3 vao cao téc Ha NGi — Hai Phong, rut
ngan thai gian di chuyén ttr néi thanh dén Hung Yén.

Tang gap doi luu lugng qua sdng Hong, giam tai cho cau Thanh Tri, gilp

2 | Cau Vinh Tuy 2 (hoan thanh 2023) giam Un tic cho khu vuc phia Dong.

3 Cau Tran Hung Dao (dy ki€én khdi | K&t néi nit C8 Linh qua song Hong vao trung tdm Ha Noi, rut ngan thoi
cong 2025) gian di chuyén tlir Ecopark dén Hoan Kiém, Hai Ba Trung.

4 Cau Mé Sé& (du kién hoan thanh Noi huyén Thuong Tin (Ha Noi) vai Van Giang, két ndi cao téc Phap Van -
2027) Cau Gié va cao toc 5B, gidam ap luc giao thong xuyén tam thu d6.

5 | Cau Ngoc Hoi (dang quy hoach) Tao lya chon két nGi tlr Van Giang sang quan Hoang Mai, Ha NGi.

6 e VN G € (e afln Két ndi Ecopark vdi cau Ngoc Héi, gilp giao théng khu vuc thdng sudt.
sau 2025)

7 Tuyén Lién tinh Ha Noi — Hung Yén | Giam ap luc cho cdu Thanh Tri, rdt ngan thoi gian di chuyén tir Ha Noi
(duong tinh 379, m& rong 6 lan xe) | dén Ecopark con khoang 25 phdt.

8 Cau vugt va ham chui Vinh Tuy - [ Khoi thong truc Nguyén Khoai — Cau Vinh Tuy — dudng vanh dai 2, tang
Nguyén Khoai (hoan thanh 2024) |t6c luu thdng vao néi dé.

9 |vanh dai 4 Ha Noi Thao v.ong qal glla:o tr?uong quanh Ha Noi, giup Ecopark trg thanh trung

tam giao thong lién vung.
10 |Nang cap Quoc 1o SB va duong ndl (., g, kien théng thuong gita Hung Yén, Hal Duang va Hal Phang.

QL.39




GIA BAN 10

Tinh t&r ddu nam 2025, gia ban trung binh tai Ecopark Hung Yén dao dong tur 50-85 triéu/m2 (Da bao
gom VAT) véi phan khuc can ho cao tang, 150-180 triéu/m2 véi phan khic thap tang, mirc gid du kién
nay & ngudng cao so Vi phan khic hang cao cap, trong khi chinh sdch ban hang cua chd dau tu
chua cé cong b thdng tin cu thé.

PHO cUC (TOWNHOUSE) SHOPHOUSE (PHO TRUC) CAN HO CHUNG cU
DIEN TiCH: 100 - 400M2 DIEN TICH: 80 — 240M2 DIEN TICH: 45 - 120M2
(TOI DA 3N)
BIET THU SONG/DON LAP (VUGN TUNG/MAI) BIET THU SONG/DON LAP (GRAND - ISLAND)
DIEN TiCH: 160 - 600M2 DIEN TiCH: 270 - 600M2
Don vi: Trieu/m2

Du an Ecopark Hung Yén dang duy tri mat bang gia thuéc nhom cao nhat trong phan khuc cao cap
tai Hung Yén va vung ven Ha Noi, dac biét khi so vdi cac du an tuong tu nhu Vinhomes Ocean Park.

v .
# - ' VIHOMES GLOBAL GATE

245 - 575 Tr/m2

EUROWINDOW RIVER PARK o— thén

" 195-275Tr/m2 : RénTién Du

KHAI SON HILL

- .A 230 - 375 Tr/m2

VINHOMES RIVER SIDE

THE HARMONY

320 - 600 Tr/m2

ANLICGREENSP o | E ! Hé N(_ji
180 - 265 Tr/m2

9 Trudng Daiffioc Kinh TEHM i ( sz ML
D& xem gapglay 116 - 380 Tr/m2

AN QUT VILLAS

= 180 - 267 Tr/m2
VINHOMES THENG LONG 3

SN
162 - 250 Tr/m2 ‘i‘“‘ 333-11y/m2 | ECOPARK HUNG YEN 2
iy bt

D17,

oy £ - = VIRHOMES OCEAN PARK 2.3
THE MANOR CENTRAL PARK o 2 | | 125 - 255 Tr/m2
450 - 570 Tr/m2 4 i

‘SOLASTA MAISON

155 - 200 Tr/m2




VINHOMES OCEAN
PARK 1
48 — 380 triéu/m?

VINHOMES OCEAN
PARK 2

65 — 230 tridu/m?2

ECOPARK
VINHOMES OCEAN

PARK 3
65 - 230 triéu/m?

STT Ténduan S6 lugng ién ti Pon gia ban

Vinhomes |Thi tran Trau Quy, x&|40.000 can |31 — 98m2 (Toi da 3PN) 46 - 68 triéu/m2
1 |Ocean Duong X4, Pa Ton, Kiéu
, \é!l::nmes X3 Ngha Tru — Van 1.800 can |29 - 110m2 (C6 Penhouse) |65 - 90 triéu/m2
park2 | Giang, Hung Yén 12.841 cén | 49 - 465m2 125 - 230 triéu/m2
‘ : _[7000- |0 oome 65 — 75 triéu/m2
Vinhomes | Xa Long Hung & Nghia |gno0 can (du kién m& ban)
3 |Ocean Tru — Van Giang, Hung
Park3 |Yén 7.449 cin |56 - 603.8m2 125 - 255 triéu/m?2

o] phan khuc cdn hd cao tang, gid tai Ecopark hién dao dong quanh muic 60 triéu déng/m?, tuong
duong véi gia can hd tai Vinhomes Ocean Park 1 va 2. Diéu nay cho thay Ecopark cé murc dinh gia
sat vai thi truong khu vuc, qua dé han ché kha nang tang gia ngan han, chti yéu phu hop véi khach
hang trung Iuu trg Ién, yéu thich khéng gian sdng xanh, gan gti thién nhién.

Vdi phan khuc thap tang, Ecopark nai bat véi cac dong san pham lién ké va biét thy dinh vi cao cap
nhu Park River, Marina cé gia t&r 180-200 triéu dong/m?2. Riéng biét thy dao Ecopark Grand (The
Island) dat ngudng 250-308 triéu déng/m?2. Khi so véi Vinhomes Ocean Park 1, noi gia lién ké tai
phan khu Ngoc Trai dao dong 250-300 triéu déng/m? va phan khu Sao Bién khodng 200-250 triéu
dong/m?, Ecopark cao hon khoang 10-20%. Néu dat canh Ocean Park 2 va 3 véi murc gid lién ké 1an
lugt 1a 140-170 triéu déng/m? va 130-160 triéu déng/m?, khoang cach nay ma rong Ién 30-50%. Véi
biét thu dac biét nhu view séng, view ho, gia tai Ecopark tham chi cao hon t6i 30% so v6i san pham
tuong duong & cac du an Vinhomes.

Gia dat nén tai Van Giang hién dao dong tlr 80-110 triéu déng/m?, thap hon dang ké so véi san pham
x4y san tai Ecopark. Diéu nay phan anh rd nét chién lugc dinh vi & phan khuc cao cap va khac biét
cuia Ecopark so véi mat bang chung.

Nhu vay, Ecopark Hung Yén phu hop véi nhém khach hang cé tiém luc tai chinh virng manh, uu
tién gia tri séng xanh va hé sinh thai hoan thién. Tuy nhién, mic gid hién tai tvong ddi cao cung kha
nang sinh I16i ngan han khong dang k& khién du an nay khong ly tuéng cho nha dau tu ngan han
hodc doi tuwgng dau tu theo hinh thirc "luét song'.



TONG DIEM CAC DU AN

STT Tén du an Vinhomes Eco Retreat The Privé Sun Blanca City Llfmlere
Midtown

Wonder City Ecopark

Vi tri )
2 | Chadautw — 8
3 | Quy md, thiét ké 8 8
4 | Phéply 9 7
5 | Tiéndo 7 7
6 |Giaban 7 7
7 | Chinh sach ban hang 8 8
8 |Tiénich 7 8
9 | Quy hoach ha tang n 7
Téng diém 7.6 7.3
DANH GIA CAC TIEU CHi DANH GIA CAC TIEU CHi TAI
TAI DY AN ECO RETREAT DU AN ECOPARK HUNG YEN
Vit Vitri

Tiénich AT DS .
iénic Quy mé va thiét ké Tién ich ng mg va
thiét ke
Chinh sach Phap ly Chinh sach .
ban hang ban hang Phap ly
Gia ban Tién do :
Gia ban Tién do
Téng két diém: 7,3/10 Tong két diém: 8,1/10
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Ban tin nay dugc chudn bj véi muc dich la cung cap théng tin trong ndi bé FIDT va cho cdc déi tac, méi quan hé
cla FIDT. Théng tin trong ban tin nay dugc FIDT thu thdp tir cac ngubn khac nhau ma ching téi cho la dang tin
cay. Tuy nhién, FIDT khéng chiu trdch nhiém phap ly vé bat ky tén that nao truc tiép hodc gian ti€ép phat sinh tir
viéc str dung ndi dung ban tin nay. Ban tin nay thudc tai san cda FIDT. Moi sy sao chép, chuyén giao hodc tu y
stra chira trong bt ky truong hop nao ma khéng cé su déng y cua FIDT déu la trai phdp luét.

FI T BUI VAN HUY

Mail: huy.bui@fidt.vn
TRUONG HOANG DAT

Mail: dat.truong@fidt.vn
HA TIEN DAT
Mail: dat.ha@fidt.vn

HO NHAT PHI

Mail: phi.ho@fidt.vn
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CTCP TU VAN DAU TU VA QUAN LY TAI SAN FIDT

i Truso TP.HCM Q FIDT Ha No6i Q FIDT Nha Trang
Tang 10, Ha Phan Building, 17-19 Tén That Tang 26, Mipec Tower, 229 56 Bui Thién Ng6 (B4), KBT VCN Phuéc Hai,
Tung, Pham Ngi Lao, Quéan 1, TP. HCM Tay Son, Déng Pa, Ha Noi P. Phu¢ec Hai, TP. Nha Trang

& www.fidt.vn Q 1900 988 908 ™ cskhe@fidt.vn



