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Quy hoach

Hanh lang phap ly

Pau tu cong - Ha tang

Chinh sach tién té

FluT

Quy hoach dia phudng hoan thién

Quy hoach siéu tinh thuc day dau
tu cong, ha tang, kinh té

Hanh lang phap ly Bat déng san
hoan thién, tang nguon cung

Gia dat co sd tang cao
=> Bat dong san dudc dinh gia lai

Dong tién quan tdm nhiéu hon
dén Bat dong san phia Nam

Pau tu cong & muc ky luc trong
giai doan nam 2025 - 2028

Tap trung vao cac do thi Ién,
siéu tinh va trung tam tai chinh

Ha tang nang cap Noi do, Vanh

dai 3 & 4 Ha N6i va TP. HCM

Lai suat tiét kiém sé tiép tuc ré
trong nam 2025

Chinh sach tin dung cho vay
Bat dong san da dang va dé dang

Lai suat cd dinh lau dai, an han
goc lai tir 2 nam tré Ién

@ www.fidt




Dinh hudng chinh sach vi mo

Ba siéu tinh phia nam

@8 TP.HCM - Binh Duang - BRVT
Phia Nam Viét Nam dang néi Ién nhu mét trung tdm dau tu bat déng san @8 Dong Nai - Binh Phudc
hap dan nhat ca nuéc, chi yéu nhg vao dinh hudng chinh sach vi mé thuc Tay Ninh - Long An

day manh ha tang va dau tu céng.

Trong 2025 - 2026, cac tinh thanh phia Nam nhu Dong Nai, Binh Dugdng,
Long An, Tay Ninh, Binh Phudc va BR VT dang hoan thién quy hoach vung
va dia phuang thanh mét vuing kinh té phat trién toan dién trong tuang lai.

Ky vong ké hoach sap nhap céac tinh tai mién Nam mang mau séc buc tranh

tang trudng doéi mai, trong do: ;

+ Trung tam tai chinh, du lich, dich vu, san xuat:
TP.HCM - Binh Dudng - Ba Ria Ving Tau
+ VUng san xuat céng nghiép vé tinh:
DPdng Nai - Binh Phudc ; Long An - Tay Ninh
KK £ Nguén: FIDT téng hap

FI E T & www.fidt.vn
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Dinh huong chinh sach vimo
Sau tét milc dé quan tam da quay trd lai & ca BDS
ban va cho thué tai Ha N&i va Hé Chi Minh
Muc dé quan tam BDS ban - 30 ngay gan nhat MDQT BDS cho thué — S thang gan nhat

——Ha NG —TP. HCM ——Ha Noi —TP. HCM

Tér 2025 Tér 2025

Hanh lang phap Iy bat déng san hoan thién va minh bach, tao diéu kién

thuan Igi cho nguén cung bat déng san phat trién manh, dic biét cac doanh —’_\’_\"\/\/\

nghiép c6 kha nang lam phap ly tét.

3009 1470 2810 1191 2571 0932 2312 0601 2001 0302 1702 | 3009 1470 2810 111 2511 0972 2312 0601 2007 0302 17:02
2024 2025 2024 2025

Tién dd phat trién du an tuy thudc vao kha ndng phat trién phap ly du an cua Mire dd quan tam 30 ngdy gan nhat Lugng tin dang 30 ngay gan nhat
ke o

doanh ngh|ép bé't déng san trén san. —Ditnén  —Nhi riéng Chung cur Bit thy —fil nin —Nha riéng Chung cv B3t thy

@ Té

2025 2025
Gia dat co s6 bat dau tiém can gia dat thi trudng sau dgt diéu chinh 2024 va \
2025 sap téi. Bién Igi nhuan nganh BBS trong tuong lai sé khéng con cao.
\/ \/\
Tuy nhién, cac doanh nghiép da phat trién quy dat I6n va tét sé cé Igi thé nha

gia dat co sd tdng cao.
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Dinh hudng chinh sach vi mo

Giai ngan von dau tu cong 875,000 ty VND trong nam 2025

1,000,000 T 96% 100%
875,000
. 2 N N 2 L LA . < < 90%
Trong 2025, muc dau tu cong Ién dén 894,000 ty dong. Cac nam sau, tang 800.000 83%
trudng dau tu cong trén it nhat 30% ting truéng GDP, & muc 13% - 15% yoy. 76% 75% 690,960 80%
633,530
. . , . , . 600,000 )
Pau tu cong trong diém dén 2028 cd ban van la két ndi ndi do va lién tinh 220 516,125 70%
. Lz . . R  nras 467,141
tai cac trong diém Vanh dai 4 TP.HCM va TP. Ha Noi 426,382 o
(1]
« Metro két néi cac vung vanh dai va trung tdm sé thay déi bo mat cac 400,000 342,787
thanh phé I8n, tang kha nang két néi ndi thanh. 50%
200,000
N ¢ : ¢ 0,
Buc tranh ha tang cao téc Bac Nam hoan thién (du kién m& rong hoan thién 40%
2028), sé lién thong lién tinh, khu céng nghiép va cang bién/cang hang 0 30%
khong, hinh thanh nhing cum (1) trung tdm tai chinh — dich vu - du lich ; (2) 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025F
cum céng nghiép — xuat khau lién théng véi hé théng cao téc, cang bién va ® Thuc hién % Thuc hién

cang hang khong.
Nguén: FIDT téng hop



Dinh huéng chinh sach vi mo

Lai suat sé tiép tuc ré trong it nhat 2025, don cU |ai sudt co sd tiét kiém 12
thang sé tiép tuc duy tri mic 5.0% - 5.5%, &p luc tang lai suat sé bi quan ly
chat ché bgi Chinh phu.

Céc chinh sach rat thuan Igi hudng dong tién vao Bat dong san nhu: 1ai suat
c6 dinh 7.5%/2 n&m, 8.5%/5 nam, an han goc va lai 2 ndm cla ACB ciing sé

la 1tiéu chuan so sanh trong cho vay B4t dong san cia NHTM.

Céac chinh sach bom tién tif tai khda, ha tang, 1ai suat gia ré, va lam phat tai

san tdng cao sé hudng dong tién dau tu vao thj trudng bat ddng san.

FluT

SBV bdom tién trén thj truéng mé
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Nguén: FIDT téng hap
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Ha tang TP. HCM va Lién két viing hoan thién

Ha tang ndi do Ha tang quéc té Cao toc lién tinh

Cang hang khong: Tan Son Nhat Vanh dai 3 TP.HCM sém hoan thién
(Terminal 3) - san bay Long Thanh trong 2025 - 2026

Nang cap ha tang phia Péng TP.HCM

i Ha ting cao toc lién tinh TP.HCM,
Ha tang cang: cang Cat Lai - cang Cai Binh Dudng, Ba Ria - Viing Tau, Pong
Mép - Thi Vai - cang Can Gig. Nai, Binh Phudc, Long An, Tay Ninh
s6m hoan thién

Metro lién két Binh Dudng, metro dén
bén xe An Suong, va metro lién két
vung Can Gid




Ha tang va lién két viing hoan thién

Ha tang lién két quéc té, nam thwc hién, capacity va tong
vén dau tw

- = Thanh phd
m ‘v'l .~‘

r 1
’ -, 1
“IpiTha |
— - pagMor) \ N
Y 4 =a \\j'p. Bién Hoa e
Ha tang ndi dé TP.HCM: nang tdm ha tang giao théng va két néi TP.HCM ? ;TAn Y
= Ha tang noi dé sé dugc hé trg rat nhiéu bdi nang cap ha tang phia Béng Thanh pho.5-

F
samHO Chi Minh*

TP.HCM, clng hé théng metro viia van hanh.

Sudi Tién
(Tp. Thu Buc)
,I:

i ) SRV L ST AN N e L .
= Trong 3 nam tGi, metro TP.HCM sé s@m trién khai metro lién két Binh g //' aLst
: : ’ 2 - W ¢ Séany
Duadng, metro dén bén xe An Sudng, va metro lién két vung Can GiG. @< ‘,' Eono Thaly
Ha tang lién két qudc té: cang hang khdng va cang bién LIRS inh Ct g PRan
= Cang hang khéng: Tan Son Nhat (Terminal 3) - san bay Long Thanh. o) reo -
» Ha tang cang: cang Cat Lai — cang Cai Mép - Thi Vai — cang Can Gid. '
—— Hoat dOng vao nam 2024 e
we wm e wm Dy kién hoan thanh trude 2030 Khu Do thi ';"
VIN - Cén Gi& g " |
w we we e DU Kién hoan thanh trudc 2035
T -QT-Y- Bang nghién cﬂru;t:‘rr chinh phu Ngu6n: EIDT t6ng hop
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Ha tang va lién két viing hoan thién

Von dau tu
(ty dong)

Chiéu dai Giai doan

Diém két thuc (km) 2 hoanthanh

Piém xuat phat

A. Chg Bén Thanh Su6i Tién Pa van hanh
puvenp (Quan 1) (TP. Thu Buc) 7 ® (12/2024) 43,757
.. Chd Bén Thanh Tham Ludng
Tuyén 2 (Quan 1) (Quan 12) 1,2 n 2030 26,000
Chg Bén Thanh Tan Kién
< (Quéan 1) (Binh Chanh)
VDY Nga 6 Cong Hoa Hiép Binh Phudc £2 2 2055 EeIe
(Tan Binh) (Thu Buc)
< Thanh Xuan Hiép Phudc
Tuyén 4 (Quan 12) (Nha Be) 35,75 32 2035 110,000
Nga tu Bay Hién Cau Sai Gon
A (Tan Binh) (Binh Thanh) _
luvent> Ng tu Bay Hién Bé&n xe Can Giudc 2 22 ATEID - 2088 20000
(Tan Binh) (Binh Chanh)
< Ba Queo Vong xoay Phu Lam
Tuyén 6 (Tan Phu) (Quan 6) 6,8 7 2035 30,000
< Cong vién Gia binh Lang Cha Ca
Tuyén 4b (Tan Binh) (Tan Binh) 3,2 3 2045 26,000
Tuyén ndi Can Gia - Trung VT e - . a
Tam Thanh phé BT - Vin Can Gig Trung tdm thanh pho n/a n/a n/a 100,000
Tuyén ndi San bay Long R R R R P
Thanh - Trung Tam thanh phé San bay Long Thanh Trung tdm thanh pho n/a n/a n/a 84,000
P, . Su6i Tién Thanh Phé Tan Uyén
Suoi Tién - Binh Duong (TP. Tha BUic) (Binh Duong) n/a n/a n/a 52,000
San bay Long Thanh - - - - 2025 110,000
Nha ga T3 Tan Son Nhat - - - - 2025 11,000

Hon 500,000 ty dong dau tu cho cac tuyén
Metro, cao toc xuyén tam, hé thong vanh dai
va loat du an ha tang trong diém trong giai
doan 2025 - 2035.

= Giai doan 2025 -2030: 187,000 ty dong
= Giai doan 2030 - 2035: 308,00 ty dong

FIDT danh gia day 1 su chuyén bién 18n nhéat

buc tranh ha tdng mién Nam tu trudc dén nay.




Ha tang va lién két viing hoan thién

Hé théng vanh dai cung cac tuyén cao téc xuyé&n tdm gidp hinh
thanh mét vung kinh té Nam Bd dudc lién két chat ché. Bén canh
dé, chinh sach sap nhap tinh dang dudc day nhanh trong ndm
2025.

FIDT danh gia, day la cac diéu kién can va du dé hinh thanh cac
“sjéu tinh"” 13 nhitng dau tau kinh té & khu vuc phia Nam, tao

dong luc thic day ting truéng GDP manh mé trong chu ky méi.

Thanhy

Nguén: FIDT téng hop

& www.fidt.vn




Ha tang va lién két viing hoan thién

X ) 8§ s, S ' -V A
) A " ‘ 3 | 2 Lién Khug
Du an Chiéu dai (km)  Ton9daut  7igh g5/Hoan thanh / X\ AT o ,7 tienKhiong -
: (ty dong) : : o
+Phndm Pénh ; - 2 [
Vanh dai 3 75.000 Hoan thanh trong 2026 R oL ) L Chomibanh i

oo SR [}
Cao toc Bén Luc - 30.000 Hoan thanh 90%, théng 0 o' I
Long Thanh . . toan tuyén 2026 y ; i o Tp: Tay Ninh 1
£ pia - Hoan thanh khoang |
3:: t°.|‘.’;l'°" [tz 17.800  70%, dy kién xong cudi I
9 2026 i

Phan Thiét

Cao téc Chau Ddc - »
Cén Tha - Séc Tring 44.700 Du kién 2026

Cao téc An Hitu -
Cao Lanh

Cao téc Can Tho -
Ca Mau

Cao t6¢c TP.HCM -
Long Thanh - Dau Giay

7.000 Dy kién 2026

Long Thanh - n
w San Bay Lo b
@ \VingTau Long Thanh
s 4

T Wt

27.523 Hoan thanh cuéi 2025

Ké hoach mé rong du

14.700 & 2027 hoan thanh

Ha Tién
TP.HCM - Trung Ludng 42,000 Ké hoach m& rong duy Oux Eony,
- My Thuan : kién 2027 hoan thanh

Khai cong quy 2/2025,

TP.HCM - Méc Bai 80.000 s thanh 2027

TP.HCM - Thu Dau Mot
- Chon Thanh

—— Da van hanh truéc 2025
—

17.400 Hoan thanh 2027 Pang cé ké hoach m& rong

Cao téc Ha Tién - .
Rach Gia - Bac Ligu 175 86.000 2026 - 2030 e Pang xay dung du kién hoan
- - —— thanh trudc 2026
Vanh dai 4 200 120,000 | Kndicong tir 2025 -
2028 o i N
—— — Dgng xay dung du kién hoan
Sén bay Quéc t& oaendiant | 0000 | DU Kién hoan thann - thanh sau 2026
Long Thanh GP1 50 ha ! e ! 2026 .
tan hang héa Dang xay dung du kién hoan
N S s 2,1triéu Dy kién khgi cong GD1 thanh sau 2030
I EmE TEU/ném 25000 | y0ng 2025

Nguén: FIDT téng hap
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Trién vong thu hut dong tién san xuat va dau tu

Hién tai, dong tién dd vao thi trudng bat ddng san phia Nam dang cé nhiéu

muc tiéu ré rang va da dang.

= Thi nhat, dong dan cu dich chuyén manh mé theo xu huéng dé thi héa
va cac khu céng nghiép mdi dang mé rong nhanh chong, kéo theo nhu

cau I6n vé nha & va tién ich dé thi.

= Thu hai, khu vuc nay dang thu hit manh dong tién dau tu san xuét, dac
biét tai cac khu vuc lién quan truc tiép dén khu céng nghiép, cang bién va
hang khéng, gilp tdng cudng nang luc san xuat va tao da phat trién kinh

té bén viing.

= Thu ba, dong tién dau tu bat dong san trung han dang huéng dén viéc tan
dung ¢ héi khi biic tranh ha tang tdng thé mién Nam dan hoan thién, tu
cac tuyén metro mdi, cac dudng vanh dai lién ving dén cac du an san

bay, cang bién 16n.

MDQT BDS Mién Nam tdp trung chi yéu & 1 s tinh
noi bat Binh Dudgng, Pong Nai, BRVT, Long An

MBPQT theo tinh
Incbe (D b Thing U2/2025)

100

a3

9 L]
° s s s 2 2 2 2 1

Bich DongNui BaRjs Longdn CinTho Kiéin TiyNinh Binh  Tién  Dng BénTre Gialal AnGiong Vinh  Hiu
Duong Viing Tau Giang Prude  Giona  Thip Long  Giang

Gid BBS khu trung tam ngay cang cao dd thic ddy mdc dd quan tdm cia ngudi mua vE khu lan can.

Ngubn: Batdongsan.com.vn

==

Chau birc

Xuyén Mdc

Con Dao

& www.fidt.vn
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Co hoi dau tu Co phiéu Bat dong san

Danh sach du an / Ban d6 du an theo Doanh nghiép

Vinhomes Grand Park,

Vinhomes Vinhomes Cu Chi, C&n Gig, Long An.
) Thuan An 1,2, Serenity Phudc Hai, Poulo
9 Phat bat Condor.
Long Tan City, Khu d6 thi Chi Linh,
9 DIC Corp DIC Solar City VT, KDT Bic Ving Tau.
Izumi City, Mizuki Park, Akari City, Water
9 Nam Long Point.
Aqua City, NovaWorld Ho6 Tram, Cac du an
Novaland nha & TP.HCM.
. Gem Sky World, Gem Riverside, nhiéu du
9 bat Xanh an Opal.
. The Light City, Ecotown Phu My, West 3/2,
9 Nha BRVT Ngoc Tudc 2, Pai Dudng

x The Foresta, The Solina, KDC Tan Tao,
Khang Dién KCN Lé Minh Xuan mé réng.

& www.fidt.vn




Co hoi dau tu Co phiéu Bat dong san

Doanh nghiép

NVL

VHM

DIG

Aqua City (Péng Nai, ~1,000 ha) - khu dé
thi sinh thai ~15,000 can.

NovaWorld H6 Tram (BR-VT, ~1,000 ha) -
do thi du lich 7 phan ky.

Cac du an nha 8 TP.HCM (Palm Marina
7.4 ha, The Grand Manhattan 1,4 ha, ...).

Vinhomes Grand Park (TP.Thu Duc,’271‘ha)
- 44,000 can ho + 1,600 nha thap tang.

Vinhomes Cu Chi,
Vinhomes Long An.

Vinhomes Can Gig,

Long Tan City (Nhon Trach, BN, 332 ha) -
do thi du lich sinh thai ven song.

Khu d6 thi Chi Linh (Ving Tau, 99.7 ha) -
dai d6 thi trung tam TP.VT.

DIC Solar City VT (BR-VT, 100 ha) - KBT
Bac Viing Tau, ~4,000 can ho.

Tac dong ha tang

Vanh dai 3 (cdu Nhon Trach) két ndi nhanh Aqua City véi
TP.HCM.

San bay Long Thanh & cao téc Bién Hoa - Ving Tau, Long
Thanh - Dau Giay nang gia tri Aqua City.

Cao téc Bién Hoa - Ving Tau rit ngdn dudng dén

NovaWorld H6 Tram, tdng nhu cau second home cla ngudi
mua.

Metro s6 1 (Bé'ny Thanh-Sudi Tién) két néi Thu Blc - trung
tam (co6 depot gan VGP).

Vanh dai 3 di qua TP.Thu Buc - giam thai gian tif VGP dén
céc tinh Ian can; Bong thdi md ra tiém nang cho VH Long An.

Cao téc TPHCM - Méc Bai thuic day dy &n VH CU Chi.

Cang Can Gig xay dung kéo nhu cau cho du &n VH Can Gig.

Vanh dai 3 - Nhan Trach chay sat Long Tan City (cach Thu
Thiém 10km).

San bay Long Thanh & cao téc LT-Dau Gidy gan Long Tan -
tang suc hut dau tu.

Cao téc Bién Hoa-Ving Tau thic ddy phat trién Chi Linh,
Solar City (rut ngan TP.HCM-VT con ~1.5 gid).

Tac dong ky vong tu

sap nhap tinh

TP.HCM md réng sang Béng
Nai/BR-VT, Aqua City & Ho6
Tram thanh dé thi vé tinh truc
thuéc TP.HCM - giad tri tang
manh.

TP.HCM sap nhap BD, BN:
VGP tré thanh trung tam cua
dai d6 thi, thu hut dan va
dudc dau tu ha tang dong bo
han - ¢6 Igi (du gian tiép).

TP.HCM + DPdng Nai: Long
Tan thanh khu d6 thi TP.HCM
md réng - gia dat tang vot.
TP.HCM + BR-VT: Ving Tau
thanh quan cua TP - Chi Linh
dudc dau tu ha tang chung -
rét co Igi.

Lén - S& hitu quy dat
khéng 16 & ngay cac diém
nong ha tang (san bay, cao
toc) huéng Igi truc tiép;
tiém nang tang trusng dot
bién.

Lén - Vinhomes hudng Igi
manh nhd cac du an da
“thanh hinh" s&n sang dén
lan séng dan cu & ha tang
d6 thi md rong. Dy an nam
& tam diém phat trién ving
(TP.Thu Buc).

Lén - Quy dat “khang” &
Pong Nai, Ving Tau don
dau truc phat trién mdi;
hudng Igi tryc tiép ti vanh
dai, cao toc, san bay.

9,600

NVL déi mdt vdi rui ro thanh khodan
nghiém trong do st dung don bdy
tai chinh qud cao trong giai doan
mé réng quy ddt va phdt trién du
dn. Nhiéu dy dn bi dinh tré phdp ly
kéo dai khién dong tién cham quay
vong, anh hudng I6n dén kha ndng
tra ng va duy tri hoat doéng kinh
doanh 6n dinh.

54,200

VHM c¢ rui ro tép trung cao khi phu
thuéc chu yéu vao vai dai du dn nhu
Ocean Park hay Dream City, néu
chdm phdp ly hodc gdp kho khan
trong gidi phéng mdt béng sé dnh
huéng ddng ké dén doanh thu.
Ngodai ra, viéc hoat déng trong phén
khuc trung - cao cdp khién doanh
nghiép nhay cam vdi chu ky tiéu
dung va tin dung.

24,200

DIG dang gdp kho vdi phdp ly cdc
du dn I16n nhu Long Tén va déng
thdi chiu dp luc tai chinh cao do
timg mé réng qud nhanh bang vay
ng. Rui ro pha lodng cé phiéu ctng
tén tai khi cong ty lién tuc tang vén
trong thei gian gan ddy, lam giam
niém tin cé déng.

& www.fidt.vn




Co hoi dau tu Co phiéu Bat dong san
e I T - I T

NLG

DXG

PDR

Izumi City (Bién Hoa, BN, 170 ha) - do thi
tich hgp ~13,500 can, JV Nam Long +
Hankyu.

Mizuki Park (Binh Chanh, HCM, 26 ha) —
thi kénh dao 4,700 can.

Akari City (Binh Tan, HCM, 8.5 ha)
can ho Flora.

- 5,000

Gem Sky World (Long Thanh, BN, 92.2 ha)
- KBT thudng mai giai tri 4,000 san pham.

Gem Riverside (TP.Thu Buic, HCM, 6.7 ha) -
12 thap/3,100 can ho.

Nhiéu du an Opal (Thu Buc, Di An) va quy
dat ¢ Binh Phudc (~400ha, dang nghién
cuu).

Thuan An 1,2 (B‘lnh Ducng, ~4.8 ha)
an chung cu cao tang ~5,970 can ho.

- 2dy

Cac du an Serenity Phudc Hai (55 ha),
Poulo Condor (120 ha) tai BRVT.

Cao téc Bén Luc-Long Thanh va BH-Ving Tau két ndi tryc
tiép Izumi City v6i TP.HCM, san bay Long Thanh, Ving Tau.

Vanh dai 3 & 4 di qua gén Izumi (nut V6 Nguyén Giap) va
Water Point - tang lién két vung.

M|zuk|/Akar| hudéng Igi tif nang cdp truc Nguyén Van Linh,
Quéc 16 1A (gidm un tic vao TP).

San bay Long Thanh céch Gem Sky ~5km - d6 thi dich vu
san bay hudng Igi I6n.

Cao téc Bién Hoa - Viing Tau giao QL51 gan Gem Sky - tang
gia tri thuong mai.

Mg réng cao téc HCM-LT-DG & Nut An Phu — cai thién két
no6i cho DXH Riverside (Quan 2).

Pai 16 Binh Dudng (QL13) md rong - giam Un tic, ting két néi
Thuan An - TP.HCM.

Vanh dai 3 doan qua TP.Thi Buic - Binh Chuan - tao I6i di
mdi tu BD sang Q9, Bong Nai.

Cao téc Bién Hoa - Viing Tau tac dong truc tiép dén cac du
an Serenity, Poulo Condor.

TP.HCM + Nhon Trach (Péng
Nai): Izumi trd thanh doé thi vé

tinh chinh thitc cua TP.HCM,

hudng Igi 16n (vé ca ha tang
1&n danh tiéng du an).

TP.HCM + Nhon Trach (Péng
Nai): Gem Sky thanh do6 thi
san bay thuéc TP.HCM md
réng, gia tri tang.

TP.HCM + Binh Duong: du an
can hé DXG tai Di An, Thuan
An dudc “gan mac” TP.HCM —
thanh khoan va gia ban tang.

TP.HCM + Binh Ducng +
BRVT: Thuan An thanh quan
clia TP.HCM - gia tri du an
Thuan An 1,2 tdng manh, dé&
ban hang hon. Céac du an &
BRVT sé hudng Igi khi dudc
"gan mac" TPHCM.

Lén - Nam Long c6 céac du
an hucng Igi truc tiép tu dai
ha tang (nhat 1a Izumi City
canh san bay, cao téc).

Lén - Pat Xanh cé mat &
hau hét cac diém néng ha
tang (Long Thanh, Thu Buc,
Binh Duong). Su phat trién
déng bd cla toan ving
Bong Nam B dem lai Igi ich
da chiéu cho DXG.

VUa - Hudng Igi chu yéu
néu Binh Dudng hgp nhat
v8i TP.HCM va BRVT. Tiém
nang téng trudng tuong doi
16n, du kién bung né dén tu
cac du an va quy dat ven
do.

43,500

NLG gdp trd ngai tai cdc du dn
chién Iugc nhu Izumi City khi tién dé
phdp ly kéo dai. Hoat dong chu yéu
tai viing ven TP.HCM khién doanh
nghiép dé tén thudng khi thi trudng
khu vuc phuc héi chdm hodc bj diéu
chinh quy hoach lam tdng chi phi.

20,200

DXG phu thuéc nhiéu vao mét sé du
dn chu luc nhu Gem Sky World,
khién ket qua kinh doanh dé bién
déng néu tién dé bdn hang cham.
Tinh hinh phdp Iy va tai chinh con
nhiéu du am tir chu ky 2022-2023
vdi don bdy cao va dp Iuc tif cdc
khodn ng chua dudc xu ly dut diém.

32,300

PDR hién gdp rdi ro I6n khi nhiéu du
dn bi chdm trién khai do vudng mdc
phdp ly. Dong tién yéu ciing la van
dé khién doanh nghiép khé chu
déng trong ké hoach kinh doanh va
dau tu mdi.

& www.fidt.vn




Co hc}i dau tu Co phiéu Bat ddng san

HDC

KDH

The Light Clty (TP.Ving Tau, 49 ha) - KBT
méi ~1,500 can thap tang + chung cu.

Ecotown Phu My (TX.Phu My, 6.3 ha) - 870
can nha & xa hoi.

West 3/2 (6.3 ha), Ngoc Tudc 2 (15.1ha) —
TP Ving Tau

Cac du an chung cu, condotel tai Viing Tau
(HDC Sea Village, Pai Duong, ...).

The Foresta (TP.Thu Buc, 11.8 ha) - 820
nha lién ké, biét thy.

The Solina (Binh Chanh, 16.4 ha), KDC Tan
Tao (333 ha), KCN Lé Minh Xuan md réng
(110 ha).

Cao téc Bién Hoa—Vung Tau - rat ngén dusng tu
TP.HCM t6i BR-VT con ~75 phut, kich thich nhu
cau nha 6 & du lich Ving Tau.

San bay Long Thanh - ludng khach quéc té dé vé
VT tang, BBS nghi dudng Ién gia.

M@ rong cang Cai Mép - Phi My phat trién, nhu
cau nha & tadng (Ecotown PM hudng Igi).
(Cau vugt bién Can Gig-VT néu lam sé la budc
ngoat cuc I6n cho HDC).

Vanh dai 3 - TP.Thu Buc (doan qua cao téc LT-
DG) - tang két ndi ti khu Khang Dién Q9 tdi cac
tinh.

Ha tang TP.ThU Buc: md rong Lién Phudng, cau
qua dao Kim Cuong... giam ket xe khu vuc du an.

Nang cép Qudc 16 1, cao téc Trung Ludng - thuan
Igi cho du an KDH & Binh Chanh, Binh Tan.

Tac dong ky vong

tu sap nhap tinh

TP.HCM + BR-VT: Ving Tau tr¢
thanh quan bién ctia TP.HCM - du
an HDC dudc “nang tdm" (dau tu ha
tang, tién ich déng cédp). HDC hudng
Igi toi da.

TP.HCM md réng (1én thanh phd Thu
Plc, thanh phd Nam Binh Chénh) -
co Igi cuc bd: du an KDH thanh tai
san trong do thi loai 1 (tdng gid tri
thucong hiéu).

Sap nhap lién tinh: KDH hau nhu
trung tinh (khéng cé du an tinh
ngoai TPHCM).

Mtic hudng Igi Phan tich va dinh gia

Lén - Hodeco tuy quy méo
nhé nhung “gap thai thé” khi
BR-VT dugc dau tu manh két
n0| vung Quy dat rong + gia
vén ré gitip HDC t8i da hoa Igi
ich tu chu ky tang trudng mdi
cuia tinh.

VUa - Khang Dién chu yéu
hudng Igi tif ha tang ndi thanh
(TP.HCM), it tdc dong bdi cac
du an vung ria. Mic hudng Igi
& dang “6n dinh, chac chan”
hon 1a bung né.

31,800

HDC c6 rui ro tdp trung cao khi phdn
I6n du dn va quy ddt déu ndm tai Ba
Ria - Ving Tau, lam giam khd ndng
phong Vvé trudc bién déng thi trudng
khu vuc. Poéng thdi, doanh nghiép
chua cé ddu hiéu md réng hiéu qua
sang cdc dia ban khdc dé phan tdn
rai ro.

40,100

KDH chiu rti ro vé bién Igi nhudn do
gid dadt tdng cao va chi phi gidi phdng
mdt bdng vuot du todn, ddc biét tai
cdc du dn I6n KDC Tan Tgo. DU co
quy ddt sach, nhung dp Iuc vé chi phi
trién khai va thai gian phé duyét phdp
Iy vén I& diém nghén cdn theo dbi.

= Vdi trién vong hudng Igi tir ha tdng, sdp nhép tinh, sau khi dé ddnh gid vé rii ro va tiém néng tdng gid, FIDT dé xudt co thé theo déi cdc

c6 phiéu tiém ndng mang BBS dén sinh giai doan 2025-2027 la

& www.fidt.vn




Co hdi dau tu Co6 phiéu Bat dong san khu cong nghiép

Danh sach va ban doé cac khu céng ngiép c6 trién vong Ién khi ha tang hoan thién

Giai doan
Hudng Igi

Tac dong doanh nghiép | Dién tich
(Ma - Ty I& s& hiiu)

Foukar

Hudng Igi tif tuyén

Khu cong nghiép

Da quy hoach dUge ¢, 14 gien Hoa - Ving Tau

. B4 Ria - o o o khoang 2,001 ha, o . g Tang
Chau buc Viing Tau SZC s6 hiiu 100% 1556 60% chiém 87% dien tich \(;Zrc])r:cc)’caiB;n Luc Long Thanh :
dat dudc cap.
- T Cao toc Bién Hoa - Ving Tau
(PR 7 2 B2 IDC s6 hifu 100% 398 62%  Dang cho thué Cao téc Bén Litc Long Thanh
ma rong Ving Tau Vanh dai 3
Loc An— . Giai phon Cao téc Bién Hoa - Viing Tau
0 PéngNai  NTC s& hifu 9,06% SIP 497 68% arphong Cao tdc Bén Lic Long Thanh
Binh San mat bang 100% 5 .
Vanh dai 3
Huu Thanh Long An IDC s& hitu 100% 524 40%  Dang chothué e B [ (LIS (Lerme) el
Vanh dai 3
J R o Giai phong Cao t6c Bén Luc - Long Thanh
0 o
Lé Minh Xudan3 TP.HCM  NTC s6 hiiu 9,06% SIP 231 32% m3t biing 100% Vanh dai 3
VSIP Il Binh BCM s6 hitu 49% VSIP 5 A Cao téc TP.HCM - Chan Thanh
Binh Dudng Duong PHR s6 hitu 20% oo G | EEng i Vanh dai 4
Ha tang .
hoan thién Cac khu céng nghiép cé trién vong
- ju B3 i o = 3 ti su phat trién ha tan
2026 - 2028 Bag BAang Binh BCM s6 hifu 100% 1000 67% Pang cho thué an toc TP.HCM Chan Thanh U pl 2 g
md rong Ducng Vanh dai 4 .
9 Cac khu céng nghiép cé trién vong
Phudc Bong  Tay Ninh  NTC s& hifu 9,06% SIP 2190 569  Siaiphong Cao téc TP.HCM - Moc Bai EUPEattie Tl tand
mat bang 88%

Nguén: FIDT téng hap
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Co hdi dau tu Co6 phiéu Bat dong san khu cong nghiép
Mbt s6 khu cdéng nghiép khac c6 trién vong dai han

" A A A Tac dong doanh nghiép
S PIEPRIONS | (wa -1y e 53 hi)

BCM s& hitu 40%

Becamex Binh Phudc (Giai doan 1) Binh Phudc 1JC S8 hitu 31% 448 17% bang cho thué
Becamex Binh Phudc (Giai doan 2) Binh Phudc B%"’S'j‘:]::‘gf? % 500 Khai cong giai doan 2
o
ay Trusng inh Duong s6 hiu b b 4t dau cho thué tu
Cay True Binh D BCM s6 hitu 100% 700 0% Bat dau cho th Q1/2026
R R A . NTC s hitu 67% o Chép thuan chu truong dau tu, da cé co s
Nam Téan Uyén 3 (NTU md rong giai doan 2) Binh Dudng PHR 6 hifu 33% 346 0% tinh tién sit dung dat
tomA & VIR 3 5 NTC s& hitu 40% o Bugc phé duyét chu truong dau tu, giao phén khu 1
ZRE g (P (V19 (R Binh Phude o o6 hiu 51% gy 0% v6i 133ha, c6 ¢ s3 tinh tién SD ddy
R oA . . NTC s6 hitu 40% o Dang trinh Thu tuéng chap nhan chu truong dau tu,
NEI R I RIS T BInh PAUSC g s hitu 51% RS0 v da dugc phan bé 75ha, co ¢ s6 tinh tién SD dat
Rach Bap mé rong Binh Dudng  NTC s6 hitu 7,5% 360 0% Pa dudc chap thuan chu truong dau tu
’ . ! . e o o Pa dugc chap thuan chu truong dau tu Cao téc TP.HCM - Chon Thanh
Minh Hung Il giai doan 2 Binh Phudc  NTC s@ hitu 33,36% 578 0% phan ky 1véi 483ha va Vanh dai 4
e o . N
Tan Lap 1 Binh Ducng ,F:#g zg :Léld ?;o//" 202 0% Dang nghién cliu dé trinh chu trucng dau tu
Tan Lap | m& rong Binh Ducdng  PHR s& hiu 51% 187 0% Pang nghién cltu dé trinh ch truong dau tu
Tan Binh md rong (giai doan 2) Binh Dudng  PHR s6 hitu 80% 1055 0% Dang hoan thanh phap ly
Dang trong giai doan
nghién ctu/chs de An @ 5 A i a o (o 5 o L -
budc vao tién trinh Tan Binh m& rong (giai doan 3) Binh Dudng  PHR s& hitu 80% 400 0% Dang nghién cutu kha thi
phap ly
dich vu d6 thi H6i Nghia Binh Ducng  PHR s& hiiu 100% 716 0% BDang nghién ciu kha thi
Lai Hung BinhDuong  N/A 600 0% Da nam trong quy hoach téng thé 2016-2020 cua

tinh Binh Duong va chd Becamex IDC giao du an

Nguén: FIDT téng hap
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Co hdi dau tu Co6 phiéu Bat dong san khu cong nghiép

Pinh gia va gia muc tiéu c6 phiéu Bat dong san khu céng nghiép(P/B)

_-Céc khu cong nghiép c6 M6t s6 du an c6
trién vong tu ha tang hoan thién trién vong dai han khac 2 46
- — — — e | P |%99N9Gis myc
Da cho thué mot phan, chd ha tang két | Dang trong giai doan nghién 26/03| F2025 cua tidu
2025 - 2026 2026 - 2028 néi/da dugc chap thuan cht truong dau | cltu/chs dé budc vao tién trinh 26/03
tu, dang tién tiép cac budc phap ly.
SYE Chéau buc = = = 2.6 2.4 44100 55,000 25%
Phu My 2 mé rong ) _ _ 5
IDC Huu Thanh 3.16 2.9 53,800 70,000 32%
Loéc An - Binh Scn . oA o
SIP L& Minh Xuan 3 Phudc Béng = = 4.46 3.4 91,800 120,000 32%
Nam Tan Uyén 3 (NTU mé rong giai
Lac An - Binh Son o105 2,
NTC ; Phudc Bong Bac Bong Phu Ma& Rong Minh Hung Ill giai doan 2 4.91 491 232,000 300,000 29%

Lé Minh Xuan 3 Nam Béng Phi M& Rong

Rach Bap md& réng
VSIP Iil Binh Dudng Becamex Binh Phudc (Giai doan 1)

BCM - X . N Becamex Binh Phudc (Giai doan 2) - 4.16 3.7 78,000 95,000 23%
Bau Bang md& rong Ca t
ay Trudng

_ _ Becamex Binh Phudc (Giai doan 1) _ o
He Becamex Binh Phudc (Giai doan 2) Lo e IAJOEE | iz 2 e
Béc Dong Phu M& Rong
DPR - - Nam Dong Phu M& Rong - 1.86 1.0 52,500 60,000 14%
Rach Bap md& rong
Nam Tan Uyén 3 (NTU md rong giai

PHR - - - 2.42 1.2 67,700 80,000 19%
doan 2)

F I E T @ www.fidt.vi




FOCUS ON PERFORMANCE

Truso:

17 =19 Ton That Tung
Quén 1, TP.HCM

BUI VAN HUY

huy.bui@fidt.vn

Nguyén Viét Nhat

nhat.nguyen@fidt.vn

Nguyén Kim Diing

dung.nguyen@fidt.vn

www.fidt.vn

Chinhanh1:

56 Bui Thién Ng6 (B4), KDT VCN
Phudc Hai, TP. Nha Trang

DOAN MINH TUAN

tuan.doan@fidt.vn

Ha Kim Thanh

thanh.kim@fidt.vn
Tran Vi Bao

bao.tran@fidt.vn

1900 988 908

Chi nhanh 2:
Tang 26, Toa nha Mipec Tower,
229 Tay Son, Dong Da, Ha Noi
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